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MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA
1. CONSIDERACIONES GENERALES

1.1. ANTECEDENTES URBANISTICOS

E! instrumento de planeamiento vigente son las Normas Subsidiarias de

bito municipa! aprobadas en el afio 1983, con hasta seis modificaciones

gr() o M Gy
% gally!
Mg 1/
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S

a /

S S 1.2. OBJETO Y JUSTIFICACION DEL PLAN DE ORDENACION

2 o

g }cé 3 El presente Plan de Ordenacion Municipal se redacta por iniciativa del
~ 0O m g

w5 — w

§ {‘c} g § Ayuntamiento de El Pozo de Guadalajara con el objeto de disponer de un

Pianeamiento actualizado que siente unos criterios generales de ordenacién
en el término municipal.

El pianeamiento vigente en el términc municipal de E! Pozo de
Guadalajara son las Normas Subsidiarias aprobadas definitivamente por la
Comisién Provincial de Urbanismo en el afio 1983, A pesar de haberse
realizadeo varias modificaciones puntuales la ordenacién resuita insuficiente, y

la adaptacién a las nuevas necesidades del nlcleo obfigan a la

reconsideracion del conjunto de Ja ordenacion. La aparicidn de la Ley 2/1998,
de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
ademas de todas las enumeradas en el Art. 31 de este Plan, terminan de

decidir ai Ayuntamiento para dicha reconsideracion.

Segun lo expuesto, el Ayuntamiento inicia los tramites necesarios para
la Revision de !as Normas vigentes, a través de la redaccion de un Plan de
Ordenacién Municipal, del conjunto del término municipal de E! Pozo de

Guadaiajara, con los objetivos iniciales siguientes:

1) Delimitacién de los suelos que deben sustraerse del proceso de

urbanizacién y de las areas de especial proteccion. =
A0y

2} Revision de ias clasificaciones y calificaciones del.s qéﬁfc‘bn estricta
0/4@ S
&%\@ P L;/
QJQ -’aﬁ{) Vi .
mﬁ)“indus'u\iél.daco d8 con
17

tomas nielo taberné ¢ zaragoza 3 19005 guadalajara el 949 21 12 17 fax 949 21 38 42 E-mail tietolabermne@arquinex.es

sujeccion a las determinaciones de la nueva legisl
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jas nuevas necesidades de desarrollo segln los criterios establecidos por el

Ayuntamiento.

Seglin fos objetivos iniciales expuestos, la administracion actuante

establece, como norma de intervencidon y como criterios basicos para el

stablecimiento de la nueva ordenacion objeto del Plan de Ordenacion

E 1 .y - .
e 1) Asuncién por parte del Ayuntamiento de El Pozo de Guadalajara,
=) o

g9 | . . : : .

5 8O i de la planificacién urbanistica entendida como una funcién publica y de la
— 0

- o .

323838 direccion y control de su gestion.

2) Supeditacién de la ordenacion territorial y de las consiguientes
clasificaciones y calificaciones dei suelo dentro del término municipal a los
principios rectores contenidos en los articulos 33 y 45 de la Constitucion
Espafiola de 1988.

3) Adaptacion del planeamiento municipal, tanto a nivel normativo
como de ejecucién, control y discipling, tanto a los preceptos
constitucionales de referéncia como a las legislaciones sectoriales vigentes
en la actualidad, en especial la Ley 2/1988 de Conservacion de Suelos y
Proteccic’).n de Cubiertas Vegetales Naturales de Castilta-La Mancha, la Ley
14(I) del Patrimonio Historico de Castilla-La Mancha, y ﬁor Ultimo, la’
legislacidn urbanistica actual, fundamentalmente la Ley 2/1998, de 4 de

Junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y de ios
corresplondientes Reglamentos vigentes de Ptaneamiento y de Suelo
Rustico.
‘ﬂ;) La aparicion de circunstancias de especial relevancia en el

desarrollo y gestion del planeamiento vigente que, a la luz de la iegislacion

urbanistica y medioambiental actuales, han hecho,./'ﬁééé'_ i
A

intervenciéon revisora de ja Administracion actua@gﬁg‘y que podfr mos

Q\‘i\\\ ?JQ\\"*‘-"

. . . Ly TR i .
resumir en la finalizacién del desag &%\‘ﬁ\gQQ}LQS‘*"‘SUSJO%&"“RFba” dbles
N ae VL
. . e L e 7 2
existentes y en los nuevos criterios eﬁ‘%rotecatdn ;j)g,,ﬁi' s suelos no
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urbanizables,

5) Sustitucion de los sistemas de actuacién tradicionales por oiros

de gestion comprendidos en la nueva legislacién urbanistica gue

garanticen la ejecucién de los deberes urbanisticos, y ta puesta en uso de

DILIGENCIA: Que se extiende para hacgt

et %
TN\ delimitacion de las facultades urbanisticas segun la funcién social de la
S&ng™ ropiedad
2™ 5
3 OE = B) Clasificacién del suelo como urbano segin resultado de unas
Q
0
=8O
o . . . 'z . .
-};’ 03 g condiciones predeterminadas. La legislacion vigente define el suelo urbano
_ L 'C
g o Qg 8 . .
C oo oa.s como los terrenos a los gue el planeamiento general incluya en esa clase

por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de
agua y suministro de energia eléctrica, debiendo tener estos servicios
caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos exista
0 se haya de construir. También se consideraran urbanos los terrenos que
tengan su ordenacion consolidada por ocupar ia edificacidon al menos dos
terceras partes de los espacios aptos para la misma.

La clasificacion del suelo urbano contenida en este Plan de

Ordenacion no es sino una adaptacidn de la Norma al conjuntc de
realidades, a lo existente y, desde la obligacion normativa de lo' factico, una
adecuacion, con efectos en el orden juridico, de la clasificacion del suelo,
en virtud de los requisitcs y condiciones contenidos en la Ley, y todo elio,
en orden a garantizar el cumplimientc del concepto reglado dei proceso,

evitando todo acto en el que se pudiera suponer discrecionalidad que

deslegitimaria el ejercicio de la potestad administrativa.

Estas determinaciones se han plasmado en ia delimitaciﬁﬁgé suelo
A
RN 0‘

«c/ tefic” mumclpal\:ie

N \\\_\J =

r‘\v\

@&gi‘ﬁ }% nQa tla(

urbano. La delimitacidn responde, asimismo, al

gradébron de. Ias

aF

e

completar los bordes del suejo urbanc

,. .u}
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Condiciones complementarias se han fijado en este suelg,
fundamentaimente en orden a la proteccion del patrimonio edificado,

fijando los elemenios que seran objeto de una especial proteccién,

disefio como el respeto a los invariantes tradicionales.

Asimismo se contiene la ordenacién urbanistica detallada y el
trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios publicos,
dotaciones comunitarias, redes de infraestructuras, usos pormenaorizados y
ordenanzas tipolégicas.

7} La prevision de crecimiento del nlcleo, que se han precisado en la
delimitacion de sectores de suelo urbanizable, tanto de uso industrial como
residencial. Esta delimitacion geométrica responde a criterios de
racionalidad y se ha determinado por relacién al viario estructurante y de
sistema general garantizando la continuidad entre las distintas clases de
suelo. Asimismo, se han establecido ios usos globales y compatibles y se
han definido las intensidades y densidades edificatorias, asi como se han
delimitado las areas dé repario y se ha fijado el aprovechémiento tipo

correspondiente en cada una de ellas.

En virtud del art. 24 ¢) de la Ley 2/1998 LOTAU, y la Ley 1/2003, de
17 de enero de 2003 de modificacion de dicha Ley, se inciuye en el Plan
de Ordenacion la ordenacién urbanistica detallada y el trazado
pormenorizado de la trama urbana, sus espacios pubiicos, dotacicnes

‘.A
e

comunitarias y de redes de infraestructuras, asi como la determinacié_:‘if})g;ﬂ:e
L
suelo urbang,

N e
RS S\ ) e
(%ﬁue?q.\@rbang p(.’aclsos_’_;.f

A
o e

N o o
para absorber la demanda inmobiliaria a corto \xﬁwogdio ma&:io,;gﬂt;iliféndo

usgs y ordenanzas en los mismos términos previstos para-€l
.
LY

para los sectores de suelo urbanizable contigug

con dicha ordenacion la pronta programacion de lod terre
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8) Con respecto al suelo definido en el Plan como rlistico, el criterio

basico municipal de intervencidn es en funcién de uno de los principios

R . @

. ] H P . - . . 2 .
= 19 rectores de la politica social y econdmica instrumentado en la Constitucion
e 1z

Sed| B « : . .

g ol Dwa espafbla, el del derecho al medio ambiente, definiendo que los poderes
’.g,%fg blicos velaran por la utifizacion racional de todos los recursos naturales
i

é:@s' B

e

B3 . . .
} | el fin de proteger y mejorar la calidad de vida y defender y restaurar el
‘S.Q az \‘.\ﬂ‘; 7
D : . . -
mng r&'e io ambiente. Y este Ayuntamiento, en cumplimiento de este mandato y
— B O,
T Shgt . e . . .
N nsiderando que el equilibrio ente la actividad econdémica y la actividad de
o5 e
- 9 1 v . . 2
o8 %; o proteccion del medio ambiente debe enconirarse no sélo en el plano
w O —

L. L. 'C
g oo W . - . . . 4
O o ol ejecutivo, sino antes, en el plano normativo y en ei de [a planificacién ha

determinado, en consecuencia con las mencionadas Ley de Proteccién de
Cubiertas Vegetales Naturales de Castilla-La Mancha y de la Ley 2/1988
LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de enero de 2003 de modificacidon de dicha
Ley, ademas del Reglamento de Suelo Rustico de dicha Ley, y con
escrupuloso cumplimiento de sus contenidos, ha clasificado la totalidad de
este suelo segln su valor natural, incluyendo en la ordenacién como suelo
no urbanizable especialmente protegido con los usos admisibles de
conservacidn de la naturaleza y de recreo extensivo con limitaciones,
aquéllos que por su alté valoracidn asi se ha considerado. él resto del
suelo rastico, calificado como de reserva, también se protege de la
urbanizacion y se le dota de una normativa particular restrictiva acorde con
los artfculos correspondientes para esta clase de suelos en la legistacion

vigente.

9) Se ha incluido en e! Plan, como norma bésica fijada por el

i

. L . R
Ayuntamiento, el sefialamiento de los sistemas geqeralq_g._;%\‘*de
T \\‘)‘::'l\t’
TR

-

L . . ARV
comunicaciones y sus zonas de proteccion asi con}cfd’%/\!-[as“-‘\dc%tamones y
o0 I,

‘ A @
equipamientos comunitarios y el de esp’,"cé‘té\,\ ?i&%nes Lpg@l,siQtema
) O
. . b & .
generales se adscriben e incluyen en Igs Secto}’es mitados,

obteniéndose por tanto, mediante cesion obligatori

rﬁﬁﬁg
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Esta determinacién se ha complementado con la prevision vy

] o]
2 o . . . Lo . .
PO ordenacion pormenorizada de las infraestructuras viarias y espacios libres
c I8 ' -
Sl _;g . y dotaciones de cualquier titularidad y ambito de servicio local, que se ha
3&»" e
QFar o . . ' . .y
ng. ’,E%? : considerado necesario prefigurar por cumplir una funcién estructuradora
T i)

elevante en la ordenacion urbanistica, resultando conjuntos ordenados

erle
<
- L S‘e
1‘“ I ﬁ;"

on

TeSRn

s

mpactos de dotaciones y equipamientos de caracter general y local,
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i
2 2 extremos contenidos en los planos de Ordenacion y Gestion. Clasificacion
o G
>898 , | )
g 23 o del Suelo. Areas de Reparto. Sistemas Generales, Ordenacion estructural
C L 4=
o
3&ae

y Ordenacion pormenarizada.

10} La participacion durante el proceso de redaccidn del Plan ha sido
uno de los criterios fundamentales de actuacion. Este apartado recoge las
actuaciones seguidas durante el plazo de informacién plblica que se han
venido realizando, que justifican las clasificaciones y calificaciones de
suelo a la vista del resultade de dicha exposicion.

En el procedimiento de redaccidn del Plan de Ordenacién y en el
momento en que los trabajos de elaboracidén del planeamiento habfan
adquirido el suficiente grado de desarrollo que permitia formular los
criterios objetivos y soluciones generales del planeamiento, todo ello
contenido en un documento de AVANCE, que ademas recogfa todas y
cada una de las sugerencias aportadas, fras numerosas reuniones, (11
Mayo 2001, 13 Junio 2001, 12 Julio 2001, 27 Jutio 2001, 16 Agosto 2001, 5
Octubre 2001, 18 Octubre 2001, 12 Diciembre 2001, 17 Enero 2002, 7
Febrero 2002, 7 Marzo 2002, 22 Abril 2002, 20 Mayo 2002, 27 Junio 2002},
se sometid a exposicion plblica, durante el plazo de 1 me___s'.,__'_";:)\ara que

pudieran formuiarse las sugerencias y, en su caso. otras- alternativas, por

Carporaciones, asomacmnesypartzculare& L-,-‘..-.';'-\
Q\\\\D o\“ V\J
Es en este perodo cuan % Q\@e I{ilgaJ concertacion

inferadministrativa, solicitando informesh\a la C nsejeria de Culiura,

Consejeria de Obras Publicas, servicio dé Carreteras,” Consejeria de
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Agricultura y municipios colindantes. Todas estas alternativas, indicaciones

3 8 y directrices, ad_emés de las alegaciones presentadas por particulares en
Tole i '

g @ dicho plazo se recogieron por el Ayuntamiento, incluyéndose en e!
[T {

£l =

3 o ' documento de planeamiento que ahora se presenta. Culminados estos
o He :

2 ajos de elaboracién del Plan se sometid, en vitud de los articulos
%ﬁ' ch spondlentes de la Ley 2/1998 LOTAU, y la Ley 1/2003, de 17 de
Q;&“-." 1:"{9

B _,,\f aro de 2003 de medificacién de dicha Ley, con el acuerdo unanime de la
e o

2 18 .. - , e g .

E" g S | Corporacion, nuevamente al trdmite de informacion publica, por espacic de
985

2o 2 un mes

3538 |

1.3. AMBITO DEL PLAN

1.3.1. Las presentes Normas seran de aplicacion obligatoria en tode
el t&rmino municipai de El Pozo de Guadalajara para las urbanizaciones y
edificaciones, tanto las promovidas por organismos privados como
publicos, que proyecten realizar.

1.3.2. A tal efecto se ha clasificado y calificado la totalidad del
suelo, redactandose unas Normas de aplicacion general y otras
particulares para e! uso, destino y protecciéon de cada uno de los sectores o
zonas en que el territoric ha quedado dividido.

13.3. En el caso de redactarse y aprcbarse algan tipc de”
planeamiento superior, las presentes Normas del Plan de Ordenacion
conservaran el caracter de complementarias para regular cualquier
aspecto no previsto en aguél.

1.4. COMPETENCIA DE LA FORMULACION

Ei Organismo que formula el Plan de Ordenacion Municipal es el

confieren en el articulo 34.1. de la Ley e’“%astlila -:a" Mancha 2/1988; de 4
< Q\‘i\\ e;‘\ :
de junio, de Ordenacion del Territorio} %g\d%}” Act[vldad Ur/arr'stlca
e
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1.5. TRAMITACION

La tramitacion del Plan de Ordenacion Municipal se sujetara a lo

sefiglado en los articulos 36 y 37 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de

Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Durante la redaccidn técnica del Plan el Ayuntamiento realizara

Consultas con otras Administraciones o entidades representativas de

7 .

NG

|‘& 3

b RN . .

R los colectivos ciudadanos.

I

g (ti { Preparacion de la concertacion interadministrativa realizado
o g

age consultas con los municipios colindantes y con las Administraciones

competenies.

Concluida la redaccion técnica del Plan el Ayuntamiento lo sometera

Informacién plblica por un periodo minimo de un mes anunciada en

el DOCM y en uno de los periddicos de mayor difusion.
Informes de los Departamentos y C)rganos competentes de la

Administracién, salvo que se hubieran alcanzado previamente acuerdos

interadministrativos.

Dictamen de los municipios colindantes salvo que se hubieran
alcanzado previamente a.cuerdos sobre el contenido de la ordenacidn.

Concluidos estos tramites el Ayuntamiento-Pleno resolvera sobre su
aprobacion inicial, con introduccidn de las rectificaciones que estime
oporiunas, lo remitira a la Consejeria de Obras Publicas, competente en

materia de ordenacion territorial y urbanistica, interesando su aprobacién

definitiva. -

La Consejeria, una vez recibida la solicitud de aprobacién defir_jitiva,

iniciara un pericdo consultivo y de andlisis del 'Plan durante el cuai

recabara los informes oporiunos, requerird_ pata subsanaciones, ofréGera
ﬁf\ c‘:’g\\«\‘ (_}QK}‘J B A L

EN \g’b % -

" e

alternativas técnicas o aprobara definitivaﬁ]e‘ﬁt% el Plan’

\\V"”/

3 .
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constar que el presente d

La resolucidon sobre la aprobacion definitiva corresponde a la
Consejerfa de Obras Pdblicas de la Junta de Comunidades de Castilla-La

Mancha.

enaria de

1.6. PERIODO DE VIGENCIA

LN

Sl n LT ) - _— o

g -x,‘ktelpﬂ_o {;g,_/‘__?,fmedlante la revisién o modificacion de los mismos siguiendo los supuestos
R

83 que la legistacién y el propic Plan establecen.

i

5 é 1.6.2 Las modificaciones gue puede exigir ia evolucién de los
| & R

aprobado

problemas urbanos, no podran afectar a la Estructura organica generai del
terriforio o del nicleo urbano, sus Sistemas Generales, o a los parametros
gue regulan la densidad y aprovechamienio de los ierrenos incluidos en
sectores o unidades. Adaptaran exclusivamente los objetivos generales o
particulares de cada zona a las nuevas circunstancias.

1.6.3 No obstanie, se procederd a su revision en los supuestos
establecidos en el Arl. 40 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica 2/1898 de Castilla-La Mancha.

1.6.4. La modificacion de! Plan se realizard segln la procedencia y
limites contenidos en el art. 41 de la Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003,
de 17 de enero de 2003 de modificacidén de dicha Ley.

1.7. CONTENIDO DEL PLAN

1.7.1. Este Plan de Ordenacidn  estd constituido por Ios
documentos preceptivos siguientes:

1.7.2. Informacién Urbanistica y Planos de lnforn_j_?\cic‘m. que

describen y reflejan el estado actual del territoric, las caracteristicasy usos

det medio natural, las infraestructuras existentes, ia edific&ciérj;consoﬂif
. L o /‘/‘v
y ias afecciones existentes hasta la redaccion-del Plan..~ "

-

1.7.3. Memoria del Diagnéstico, Criterios y Objgfivos iniciales, asi

como justificativa de la Ordenacion, que\’ﬂ‘éﬁnen el modeio territorial
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elegido y las caracteristicas del proyecto futuro que comporta el Plan.

1.7.4. Planos generales de Ordenacidén urbanistica, en los que se

detalla la calificacidn del Suelo para su regulacién de uso y edificacion, ia

localizacion de los usos dotacionales y las alineaciones para el suelo de

actuacion directa.

1.7.5. Planos complementarios, para la gestién y la actuacién en

areas especificas.

1.7.6. Normas

Urbanisticas, incluyendo las Ordenanzas

edificatorias, que definen las condiciones generales y particulares de la

actuacién piblica y privada en las diferentes clases y categorias de suelo.

1.7.7. Catalogo de [a Edificacion de Interés a Proteger.
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2. EL MEDIO FiSICO

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL -

EL POZO DE GUADALAJARA

-

27



DILIGENCIA: Que se extiende para hacas

2. EL MEDIO FisICO
2.1. SITUAGION Y EXTENSION

) D

2 i

o P .

® ;E:é; El término municipal de El Pozo de Guadalajara se encuentra
E gt 2l

A -.-”.Egs;“g' situado en la parte suroeste de la Provincia de Guadalajara. Dista de
T ey e ,

mﬁu i(g_?;p. = . . . . . . .

T 1 i e algunas localidades representativas las siguientes distancias:

P RO Tl o X

fop | SN} .

S8 Sepyi De Madrid........ccooeevvveeee. 42 Km

NG L

@ R .

® S De Guadalgjara......ccccceeeee. 19 Km

3

O o 5

5 @ O De Alcala de Henares.......... 17 Km

22

8483 Los limites de su término municipal son los siguientes:

Norte: Término de Guadalajara {capital)

Sur . Término de Pioz

Este : Términgc de la Provincia de Madrid

Oeste: Término de Guadalajara {capital)

La superficie del términc municipal es de 1.165 Hectareas,
encontrandose su nlclec urbano a una altitud scbre el nivel del mar de
885,89 mts.

El nucleo urbano esta situado en la parte ceniral del término
municipal.

2.2. GEOLOGIA

El término municipal de Et Pozo de Guadalajara es caracteristico de
esta region de la Peninsula Ibérica al estar constituido por las calizas
lacustres del paramo, con una serie detritica en su base. La caliza de los
paramos estd represeniada en ta zona por unas calizas facustres,

litogréficas, ogquerosas, compactas, de coior gris blanquecino, .~con

D,
\‘b
abundantes restos de gasterdpodos y tallos de plantas. Sobre la alt;pianlme\\

X Q‘ %
de@o dauarcnla de >

a que da lugar este grupo litologico, aparece un

(\\\\. o ,V"
descaicificacion, originado por el elevado pd e@@ ve%q'karstxf;cac:on .de
N ﬂ}@) A g
estas calizas. El espesor de estas calizas oscila éntre los 3 v 4 miBtros.
\\/
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La serie basal pontiense aparece en una franja en direccidon norte-

sur, formando la cornisa que separa a la altiplanicie de las superficies de

enaria de

mayor pendiente que se dirige hacia el rio Henares. Esta franja esta

cumentg fud

constituida por gravas cuarciticas c¢on matriz arcillo-arenosa, que

g

(o5

-
”

ycalmente dan un conglomerado muy cementado.

f

En general, estos terrenos no plantean problemas geotécnicos, se

SE Se

— s %

© =M . . . e

@ E_ caracterizan por su buen drenaje interno diaclasado y Kkarstificacion. Es
o 12

O o ]

! E g estable en taludes naturales verticales, y constituye un material excelente
w a5 - _g

C O

c o9 g ara ser empelado en [a construccion de carreteras. Las arcillas de
O © aZ P P

descalcificacion, resultantes de su alteracion metecrica, pueden dar origen
a problemas de drenaje superficial. Localmente son algo plasticas. Dada
su escasa potencia y naturaleza pueden ser perfectamente excavadas.

2.3. OROGRAFIA E HIDROGRAFIA.

El término municipal de El Pozo de Guadalajara ocupa la meseta
que forman los rios Henares y Tajufia entre los cursos de ambos.

El rio Henares discurre por la parte occidental de El Pozo de
Guadalajara, en direccion norte-sur, a una altitud de 650 metros. La parie
oriental del ric Henares estd formada por empinadas laderas que
ascienden en direccic’ml Este hasta alcanzar la cota 800, én la que
comienza una extensa ltanura, tipica del paisaje de la Alcarria, que en ia
parte contraria volvera a descender bruscamente hacia un nuevo curso de
agua. Son precisamente estos bordes o cornisas entre las zonas abruptas
y la llanura superior la frontera de su término municipal.

Por su parte oriental y sur se repite la misma orografia. Asi,_dgsde
la llanura superior situada a 900 metros de aititud. se- d'e.scie-‘ﬁ'de
bruscamente hacia ei ric Tajuna, que discurre de’nortel a. Sur En ia part\é

T

W \\\
mas oriental ese rapido descenso lo hace h la eI uer_r;ado Ar @y”?ﬁe ia

Vega de Valdarachas, ya que el rio Tajuﬁa’v.-..‘aguas arra de este punto

W

discurre direccion este-oeste. Al iguai que sucedid con ef rio Henares, en
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los valles de ambos rios situados en los términos municipales limitrofes, se

alcanzan cotas infeﬁores a los 700 metros.

De esta forma observamos que en el término de Et Pozo de

= @ertidas en el rio Tajuiia. Al rio Henares no discurren arroyos de este tipo
ya que su accidentada orografia sélo permite la existencia de torrenteras
que han erosionado fuertemente su superficie.
2.4. CLIMATOLOGIA
Dadas Jas reducidas dimensiones del término municipal y Ia
homogeneidad de la zona, a falta de estudios microclimaticos,
consideraremos los siguientes datos registrados en la estacion de
(Guadalajara.

Del estudio estadistico de temperaturas y precipitaciones, que a
continuacion se refleja, observamos que ei clima es el caracteristico de la
Meseta Central, de fipo continental, con veranos calurosos y secos €
inviernos frios y humedos. |

Las temperaturas maximas absolutas se alcanzan en los meses de
Julio y Agosto con 36° C. y las minimas absolutas en los meses de
Diciembre y los 25° C. de!l mes de Jutio, siendo la temperatura media anual

de 13° C.

En cuanto a las precipitaciones, la media anual es de 49,.-rn .

correspondiendo los meses mas secos a los de Diciembre__,_,_.JL_‘]_'_I'iq,,-y-"Aéos

toy

<
y los mas lluviosos a los de Noviembre y Febrero/;;f:\;\“

AT 57w /B
oy aé;&\*'\* W
~ : \_.Q \;\.\i\"" /
3 f.f"
* .p"”vp
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Otros datos de interés son:

TEMPERATURAS
o, o Medias Méx. abs. Min. abs. Med. Max. Med.min.
2 {° Afio 66 13,8 14,3 4,3 19,1 8,5
g i< i afio 67 133 249 3,0 19,1 7.5
o 4 | Enero 47 15,0 -0,4 8,8 0,6
e Febrero 6,6 17,0 2,0 10,7 2,5
RS Marzo 10,9 22,5 0,0 17 .4 44
a Abri] 10,7 225 1,0 16,3 5,2
= (ayo 14,1 28,5 2.0 . 20,1 8,1
2 nio 18,2 35,5 6,5 254 11,0
&3 lio 24,9 37,0 13,0 33,9 16,0
T G osto 22,4 34,0 11,0 30,5 14,0
o | - eptiembre 18,2 29,5 8,5 248 11,6
3 o & TSm== Qctubre 15.6 26.0 3.5 20.5 10,7
58° Noviembre 9,5 18,0 1.5 13,1 5,9
- Diciembre 3.6 13,5 -5,0 7.3 0,6
o aao 3
oo O =

PRECIPITACIONES (totat en mm)

Media anuat 1.866 48,4
Media anual 1.967 39,3
Enero 33,0
Febrerc 64,1
Marzo 28,6
Abril 52,8
Mayo 497
Junio 35,0
Julio 0,0
Agosto 4.1
Septiembre 13,0
Octubre 24,0
Noviembre 164,89
Ciciembre 2,0

PRESION ATMOSFERICA. HUMEDAD

Presion baromeétrica Humedad relativa Viento dominante
en mm. media% en tierra
Medida 1966 708,85 65 -
Medida 1967 709,7 66 -
Enero 714.6 79
Febrero 709,6 79
Marzo 7121
Abril 706,5
Mayo 707.7
Junio 709.8
Julio 7094
Agosto 709,2
Septiembre 7093
QOctubre 710,3
Noviembre 707.,3
Ciciembre 711,0
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NUBOSIDAD {numerc de dias)

Despejados Nubosos Cubierta
Afio 1966 126 146 83
Afio 1967 158 133 74
Enero 11 10 10
Febrero 8 11 g
Marzo 15 12 4
- Abril 4 16 10
Mayo 3] 18 7
Junio 15 , ] B
Julio . 24 7 0
Agosto 19 12 0
Septiembre 16 12 2
QOctubre 16 11 4
Noviembre 8 7 15
Diciembre 16 8 7

DILIGENTIA: Que se extiende para hacss
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, 2.5. EVALUACION MEDIOAMBIENTAL

n W @

52 1P

go € La Comunidad Econémica Eurcpea en su Directiva 85/337, modificada
s 5 4 S

g g e mas tarde por la 97/11, recoge la sensibilidad para que los nuevos
_g &

5 rlaneamientos territoriales y los usos del suelo incluyan no solo criterios
%

o nicos, economicos y sociales, sino también medicambientales. Lo que se
o H . . - . .

O S altla en el caso de este Planeamiento Urbanistico, no es un proyecto sino
G o @

w O P . . . e e e .

,5‘55 2 o ‘gﬁ‘:m un conjunto de actuaciones con un grado diverso de definicion que se inciuyen
25350

b {% o8 s en un conjunto de medidas de proteccion, que vienen determinadas por ia
: o e o

= a o

o3 g al

Capacidad de Acogida del territorio para establecer los usos y las actividades
y las potencialidades y fimitaciones asi como los riesgos, sirviendo este
Diagnéstico para orientar hacia dénde se quieren llevar las determinaciones
del planeamiento teniendc muy en cuenta los criterios medioambientaies.
Estas conclusiones se recogen, estrictamente, en la Normativa urbanistica de
este F’lén, siendo las clasificaciones de suelo en el términc resultado de este

diagnastico medioambientél, entendido como EVALUACION AMBIENTAL
PREVIA del mismo.

2.5.1. Suelos y aprovechamieﬁto‘s.

Los suelos en el términe municipal de El Pozo de Guédalajara se
pueden incluir, esquematicamente a nivel de gran grupo, en la serie de los
xerochrepts, suelos con un cierto grado de desarrollo, tienen un perfit A/(B)/C,
a veces aparece un horizonte caicico inmediatamente debajo del cambico, de
acumulacion en profundidad de carbonatos. Tienen una capacidad productiva
aceptable, pudiéndose dedicar al cullive permanente, siempre gue por su

posicion fisiografica presenten una buena profundidad.

Los APROVECHAMIENTOS de los diferentes grupos de cul;iyes@;ﬁéi-
- _\.--_-':.’;,\\-'

RS
it
-

término pedriamos agruparios en {os siguientes:
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1. REGADIO.

1.1. Cuitivos herbaceos.

1.1.1. Hueras.

1.1.2. Otros Cultivos.

1.2. Frutales.

2. LABOR DE SECANO.

Se incluyen en este apanado todos aquellos terrenos dedicados a
cultivos herbaceos de secang, con o sin arbolado.

Dentro de estas labores, cabe distinguir, en funcion de la intensidad del
cultivo, dos tipos:

2.1. Labor intensiva de secanoc.

Esta constituida por aduelias labores de secano cuya intensidad es del
tercio o superior.

Dentro de este tipo de labor, hay que distinguir dos clases, segun
exista o no arbolado.

2.1.1. Labor intensiva sin arbolado.

Este tipo de aprovechamiento comprende la superficie de labor
intensiva dedicada a cultivos herbaceos de secano, en la que no hay
presencia de arboles, o si los hubiera, el nimero de pies por -hec:térea es
inferior a quince.

En ocasiones, este tipo de labor, asi como las restantes labores de

secano, se presentan en mosaico con otros aprovechamientos taies como
huertas, praderas, matorral, etc.

2.1.2. Labor intensiva con arbolado.

Se considera como asociacion entre labor y arbolado, aquélia en ia
que sobre una base de cultivos herbaceos de secano se encuentran pies
aislados de encina de gran desarrolio en nimero muy bajo, inferior a Wdiez por

hectarea.
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3.- LABOR EXTENSIVA DE SECANO.

Se consideran de labor extensiva las zonas con aprovechamiento de
astos y labor en régimen extensivo, entendiéndose como tal el de

riodicidad comprendida entre el fercio y el décimo.

Dentro de este tipo de labor, hay que distinguir dos clases, segun

exista o no arbolado.
3.1. Labor extensiva sin arbotado.
Este tipo de aprovechamientc comprende la superficie de labor

extensiva en la que no hay presencia de arboles, o si los hubiera, et nimero

de pies por hectarea fuera inferior a quince.
3.2. Labor extensiva con arboladoe.

Se incluyen en este apartado los terrenos dedicados a labor extensiva

en los que existen pies de encina de gran desarrclio en numero inferior a diez

por hectarea.
4.- FRUTALES EN SECANQ.
5.- OLIVAR, VINEDO O ASQCIADOS.

Corresponden estos cultivos tanto a las parcelas pequefas, en

posiciones  geograficas desfavorables (excesiva pendiente, suelos

esqueléticos), en muchas ocasiones en mosaico con matorral debido a su
estado de semiabandono, y dedicado preferentemente al autoconsumo, como
aquéllas que obedecen a una explotacion mas racional, debido tanto a su

situacion geografica como al tamano de las parcelas.

6.- MATORRAL

Se entiende por matorral e} terreno pobiado predominantemente por
TN

. . . . RN
especies arbustivas o sufruticosas, ccupando mas del €0 por-mento\de la

superficie. _ _ ,
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Ademas se engloban también dentro de este tipc de éprovechamiento,

ento fuc

las superficies de pastizal asociado a matorral que se caractericen por una

0Ss:
R 6.1. Matorral sin arbolado.

b T =
(oo 6 ol S —— . .
Z . 4 Se integran en este apartado todos los aprovechamientos englobados
o & e
CawH o
< 5§55 S anteriormente bajo el términc de matorral, siempre que no posean arbolado, o
0o © & =

si lo tienen, sus copas cubran menos del 5 por ciento de su superficie.

En las zonas exentas de humedad predomina la jara, que debido a su
gran poder colonizador, liega a invadir abruptos terrenos de gran pendiente y
erosién. En ocasiones, la jara (Cistus ladaniferus, Cistus laurifolius} se
encuentra acompariada de la aulaga {Genista scorpius}, el tomiilo {Thimus sp,
Thimus vulgaris, Thimus mastichina), el romero (Rdsmarinus oficinalis), asi
como de matas dispersas de enebro {(Junniperus oxicedrus).

Cuando aumenta la acidez del terreno aparecen las lavandas
(Lavanduta pedunculata, lavandula sp., Lavandula latifolia) y en los sitios mas
frios el romerc es sustituido por la salvia {Salvia lavandulifolia).

6.2. Matorra! con arbolado.

Corresponde este epigrafe a la misma asociacion de matorral descrita
anteriormente cuando el porcentaje de cabida cubierta por ei arbolado se
encuentra comprendido enire el 5 y el 20 por ciento. En el caso de que
sobrepase el 20 por ciento, se considera a todos los efectos superficie

arbolada.
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7.- SUPERFICIE ARBOLADA
7.1. Forestales
7.2. Frondosas
7.2.1. Quercineas {(quercus ilex, lusitanica, pyrenaica)

7.2.2. No quercineas (populus, ulmus, fraxinus...}

8.- PRADERAS NATURALES
8.41. Praderas naturales sin arbolado

8.2. Praderas naturales con arbolado

g.- PASTIZAL
9.1. Pastiza! sin arboiado

9.2. Pastizal con arbolado

10. IMPRODUCTIVO

CILIGENCIA: Cue se,-extxende para hac..
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2.5.2. Descripcion de unidades homogéneas. Unidades Ambientales.

documento fue
L

hA
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1 §o

re.
vl
R ERR
ad

258830

a
= %ﬁé\,\,,
o 9™ .
7 o 5 lechuza, corvidos {pica, chova, graja, corneja, cuervo) ademas de roedores
- =2
m m O . I - - r rl - -
§ 88« (liron, rata gris, topillo, topo comdn, raton y conejo) y reptiles {culebra
8588
“‘ bastarda, y lagartija). Relieve suavemente ondulado, llano, con usos posibles

de conservacion y regeneraciéon. Ecosistema fragil, escaso, y dificiimente
reversible cualguier actuacion sobre &l. Estéticamente muy interesante, con
contrastes de color propios y en combinacién con el cereal secano.
b} SUPERFICIES URBANIZADAS

| Unidad ambiental que comprehde todas las areas urbanizadas y/o
edificadés sea cual sea su uso residencial, sistema de comunicaciones etc.
c) ZONA DE RIBERA Y AREAS INUNDABLES (bosque ripicola)

Unidad ambiental que comprende el cauce de los rios y las zonas
inundables en la primera terraza sobre arcilas compactas yio limosas
arenosas y sobre fondos de gravas y arenas con una caber‘éura vegetal
deteriorada o inexistente pero potencial de galeria compuesta
fundamentaimente por salix, ulmus, populus y fraxinus y formacion arbustiva
de sotobosgue de tamariscos, juncales, zarza y carrizos. Como fauna

asociada, ademéas de las citadas del paramo, se encuentran cotumix y

scolapax.

-~
P ”{:\C‘;\\\Q

e} ZONA DE VEGA EN LA PRIMERA TERRAZA

Unidad ambiental en la primera terraza, {:/gn,-‘s‘ﬂefé:\s"tﬁformad por

s

arcillas compactas yfo limosas/arenosas, ¢ n/ gran proporczonb de caI as
\*\\\‘

activas y gran falta de materia organi Q%ug)%‘l%ss mhabihtan _para cuitivos

-~

horticolas siendo sélo productivas para el ce eal.
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f) AGRICULTURA DE SECANO EN EL PARAMO.

- Unidad ambiental que comprende los terrenos roturados y destinadcs

@
3

=

Q

2
c
a
E
3
Q

Imente a cultivos de cereal secano, casi exclusivamente de invierno

s "‘8

o ARAMO ERIAL.

2 o .

o o e

5 @ © Unidad ambientat que comprende los terrenos en las ultimas series de
- o qm

2 e s , .

§ e g 8 degradacién del optimc natural, fa etapa de matorrales de avanzada

degradacion vy seudoestepa de gramineas (cantueso, mejorana, aulaga,
tomillo, botoneras, cardos, poleo, espino, esparto, hierba cervuna, gamones)
sobre suelos, ya descritos, calizos del parame, arcillas descalcificadas/suelos
pardos. Relieve suavemente condulado, estructura llana, aptas para Ia
construccion. Usos posibles de pasto, construccion, caza y regeneracion.
h) CORNISA EN EL PARAMO

~ Unidad ambiental definida por la estrecha franja que marca el borde
entre la superficie plana del paramo y los taludes; con criterios simplificadcres
se ha consideradc esta zona come una unidad ambiental por su importancia
paisajistica, tanto por su capacidad de visualizacion como por ser emisor de
vistas.

Zona de alta erosionabilidad y de gran fragilidad, participa de todas las

caracteristicas ambientaies, estéticas y ecologicas, formando con ellas una
unidad, de las unidades ambientales descritas anteriormente (bosque optimo,

paramo erial y paramo secano}.

it AGRICULTURA SECANO EN TALUDES o
-~
Desde el paramo hasta el cauce de los rios q’,ar___i_gy'c(j\"g\? existen uncs
cortados surcados por barrancos tributarigs--""_'tiel '. r|o Camarm'i“ile\lk. Las
) N ’ "'\ ol

pendientes de estos barrancos y de Ial__l_ad;t-é_p@' -en general son suayes, que se

;P

\ T
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cgi 8 destinan al cultivo, generalmente de cereales de invierno. Su produccion por
| Oy
i g

ectarea es muy baja y su potencial agricola es minimo. Los usos mas
bles serfan la caza y la regeneracioén del manto vegetal a efectos de
n de erosiones. Su capacidad constructiva es interesante, dada su

ductividad y la capacidad de vistas potencial. La fauna asociada es la

Q
S g“ paramo perc con menor intensidad.
O r
g Ky _c:u’ i) MATORRAL PASTOS EN EL TALUD Y PARAMOS.
ac g
@ a2 Sobre suelos pardos no calcicos, se encuentran formaciones de material

lefioso y un tapiz herbaceo de gramineas, fundamentalmente;, ocupa las zonas
de mayor pendiente del talud. Esta vegetacion es una prolongacion de la del
paramo, complementada en .casos con coscojares y pies sueltos de encina,
asi como su fauna asociada. Entremezclada con las unidades anteriores
descritas en el talud, olivares y agricultura de secano, participa con ellas de
las mismas caracteristicas paisajisticas siendo sus usos potenciales los

mismos. A efectos constructivos son menos capaces por encontrarse en las

zonas de mayores pendientes.

k} ESPARTIZAL DE LADERA. ERIAL.

Unidad ambiental intercalada entre las descritas de agricultura de
secano, matorral y bosque climacico. La formacion vegetai predominante es la
graminea, esparto y gestuca. Suelos degradados y lavados, tienen un
potencial agricola minimo. Se aprovecha para pastos de diente con muy poca

capacidad portante. Elevado potencial de vistas, estructura ondulada, buena

capacidad constructiva y drenaje aceptable.

2.5.3. Definicion de las areas de diagnoéstico. A

P e

A efectos de la definicion de las Areas de Diaigpﬁ'féti\c‘é se han tenidé:en
SN

cuenta criterios fundamentaimente conservaci ﬂ{%a .Qy, deé-defensa’frenie’a la
NN

urbanizacion por lo que ef valor ecologic o8 %gfé‘%r prigr
%

W& |
ff

itario. Adimismo, el
p,.;’

.d'f
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o .04

aprohad

T Sesiéh

! ctuando como sobrecarga de otras unidades ambientales, se ha tenido en
)

:@:.?;' A | Lﬁnta fundamentalmente en los altos, cornisas, crestas y formaciones

- 3

OGO

o L Oy

B H_____':;,/ eoldgicas de interés. Por dltimo, la administracion y propiedad de zonas por

g parte publica, con las consiguientes posibilidades de usos de preservacion,

O

T conservacion y regeneracion, ha llevado a la definicion de un area de
€=

—

Q 2 . _ . o - .

ax diagnostico conjunta. Por dltimo, se valora la continuidad de las unidades

ecolégicamente notables con otras del mismo nivel proximas ailn en términos

municipales vecinos.

Seglin lo expuesto en la anterior definicion de las AREAS
HOMOGENEAS contenidas pormenorizadamente en la EVALUACION
AMBIENTAL PREVIA que acompafia a este Plan de Ordenacion, guedan
definidas las AREAS DE DIAGNOSTICO siguientes.

1.- Suelos de administracion plblica {(montes consorciados y no consorciados
de utiidad pdblica, montes y terrenos arbolados municipales, vias pecuarias,
etc).

2.- Cuencas, laderas, vegas, cauces.

3.- Monte de frondosas, superficies arboladas, matorral con arbolado, monte
bajo, matorral.

4 - Unidades asociadas de cultivos y arbolado o praderas y arbolado.

5.~ Cultivos de secano en el paramo, cultivos abandonados, espartizal,

retamar, pastios, pradera sin arbolado, improductivo.

6.- Suelos urbanos y urbanizables.

2.5.4. Definicidn de actividades {usos a situar)
Bl

&

Q.» . _,..
S@“@\g%m st

\?\i}\ " .
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~Qy ! [+1] H
= ! -g. ;
2 iz i _
c . : -
g-éﬂ & = |.- Conservacion de la naturaleza y paisaje. Aprovechamientos
5 [=%
(] ' gy .
Sem :;ﬁji 3 controtados.
Fa )
L f m.. . . N " .
B Urbanizacién extensiva con limitaciones. (suelos
g 8
2] v &
- AV ;
Bz ‘.,:5 : urbanizables).
T — . .
© 5 Urbanizacion de media densidad. (suelos urbanos
o [n 8
r o g .
- existentes y ensanches)
)
e I
U] - - - - 3
S g_ 5 5 2.5.5. Afecciones de las clasificaciones de suelo sobre las unidades
O @ ad

ambientales segtin Evaluacion Ambiental Previa.

A continuacién se reflejan las posibles repercusicnes ambientales
importantes que pueda tener el Plan, considerando los efectos secundarios,
acumulativos, sinérgicos, a .corto, medio y largo plazo, permanentes y
temporales, positivos y negativos.

Se valoraran los impactos generados de una forma cualitativa, en
funciéon de la calidad del medio respecto de cualquier factor ambiental de los
que se han considerado en la descripcion de éste, asi como la capacidad de
absorcion-recuperacion de impactos.

1. Afeccion a espacios naturales protegidos, zonas sensibles y habitats
protegidos.

Impacto indiferente, directo, continuo, simple, permanente, reversible,
recuperable, localizado y préximo a fa fuente. Valoracién compatible.

I1. Afeccion a la hidrologia e hidrogeologia.
i1.1. Hidrologia superficial.

Impacto indiferente, directo, continuo, simple, permanente, irreversible,

o

irrecuperable, localizado y préximo a |a fuente. Valoracion compa
e

1.2. Hidrologia subterranea, \\
. \

/r‘

irrecuperabie, localizado y proximo a la fue\ff; Valerac:on compatlble
W&
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IH. Afeccién al suelo {riesgo de erosion y contaminacion, alteracion de

la topografia y de la geomorfologia).

plenaria de

004

LA ..

Impacto indiferente, proximo, continuo, simple, permanente,

ion

ible, irrecuperable, localizado y préximo a la fuente. Valoracion

. Afeccion a |la Fauna.

impacto negativo, directo, continuo, simple, permanente, irreversibie,

irrecuperable, localizado y préximo a la fuente, Valoracidn compatible.

aprobado

V. Afeccion a la vegetacion.

Impacto negativo, directo, continuo, simple, permanente, irreversibie,
irrecuperable, localizado y proximo a la fuente. Valoracién compatiblé.

VI, Afeccidn al paisaje.

impacto negativo, directo, permanente, irreversible, irrecuperable,

extensivo y proximo a la fuente. No afecta a espacios protegidos. Valoracion

moderado.

VIl. Afeccion al medic ambiente atmosférico (contaminacion
atmosférica y acustica).
impacto negativo, directo, continuo, simple, permanente; reversible,
recuperable, localizado y préximo a la fuente. Valoracién compatible.
V1. Afeccion al patrimonio {histérico-artistico, vias pecuarias y montes
de utilidad publica.
Impactc inexistente, directo, continuo, simple, permanente, reversible,
recuperable, localizado y proximo a ia fuente. Valoracion compatible.
iX. Afeccion a vias pecuarias. /\g@
P 4

Impacto inexistente, directo, continuo, simple, pgrm\a@é‘hte, frreveréine,
o

irrecuperable, localizado y préximo a la fuente. \{(alo[_\gpion_.péhpatiﬁle. e
R o o
O e -
X. Consumo de recurso naturaieﬁ’(%gba,?q,sﬁelo,,rocas o-minerales,
L PUE0,
e T

biomasa vegetal, etc. y generacion de residuos). =

L
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Afecta a todos ellos como se ha recogido en la memoria. [Impacto

negativo, directo, continuo, simple, permanente, reversible, recuperable,

localizado y proximo a la fuente. Valoracion compatible.

O“-—-»E--f"l'::ff

ambientales analizados, se definen en este apartado los usos y calificaciones

[wLEL )

3

constar que el presente documento fug

o

-

[ -

£ considerados a efectos de:

apiv

1. Determinacion de un criterio de proteccidn exahustivo y generalizado

en el término municipal..
2. Determinacion, dentro de los usos vy actividades posibles, de los de

menor agresividad con el medio fisico, considerando Unicamente usos

residenciales de baja y media densidad a ubicar en los suelos

clasificados.

Segun lo expuesto, se define la capacidad de los distintos sueios

clasificados segun el siguiente esquema (art. 3, 4, 5 y 6 Reglamento del

Suelo Rustico):

Suelos de administracion pdblica {montes
consorciados y no consorciados de utilidad
plblica, montes vy tetrenos arbolados
municipales, vias pecuarias etc).
Conservacion, aprovechamientos controlados.
Suelo rustico de proteccion ambiental.

Area de Diagnéstico 1

Usaos Admisibles
Calificacion

Area de Diagnéstico 2 Cuencas, laderas, vegas y cauces.
Usos Admisibles Conservacion, aprovechamientos controlados.

Calificacién Sueio rustico de proteccion ambiental. f,,x‘\
P \\

A N,
: . - A
Area de Diagnostico 3 Monte de frondosas, suegrflc\:zrgs arboladas?

matorral con arbolado, mgute ia:ajo \r\uatorrai P
Usos Admisibles Conservacion, aproveg arg@ntos“dontrqlados
Calificacion Suelo rustico de prot f@n &a’t‘ural o
SIS
t\‘, [ )
e
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Area de Diagnéstico 4
Usos Admisibles

Calificacion
Area de Diagnéstico 5

Usos Admisibles

Calificacidn

Area de Diagnéstico b
Usos Admisibles
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aprobado_§ INLA &
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por la Corporagggfﬁ
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Secpp

aria de

A

e

tomas nieto tabemé ¢f zaragoza 3 19005 guadalajpra fel. 949 29 12 17 fax 949 21 3842 E-mail nietotaberne@arqu

Unidades asociadas de cultivo y arbolado o
praderas y arbolado. -

Conservacion, aprovechamientos controlados,
otros usos seglin calificacion.

Suelo rastico de proteccion paisajistica.

cultivos
pastos,

Cultivo de secanc en .el paramo,
abandonados, espartizal, retamar,
pradera sin arbolado, improductivo.
Conservacion, aprovechamientos controlados,
otros usos segun calificacion.

Suelo rustico de reserva.

Suelos urbanos y urbanizables.
Conservacién, urbanizacion.
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3.1. RESUMEN HISTORICO

Sobre la alta planicie de {a Alcarria, asienta E.l Poio de Guadalajara,

hplenaria de

constar que el presente documento fue

Q

0. . .
o5 Fue desde su reconquista aldea de Guadalajara, encuadrada en su
2O
0 @ . ; . -
o £ Tierra y Comun. En 1428 lo separd de esta Comunidad el Rey Juan Il de
a o g
g o @

Castilla, v se lo donéd a su bermana la infanta dofia Catalina, pero en 1429
se lo confiscd y volvidé a pasar a la Corona. En 1430, por donacidn del Rey
Juan [f, pasd al poderio de don Ifiigo Lopez de Mendoza, primer margués de
Santillana, quien se lo dejé a su hijo el gran cardenal don Pedro Gonzdlez de
Mendoza. Este lo cambid junto con otros lugares alcarrefios {Atanzdn, Pioz
v los Yelamos} también de su propiedad, a don Alvar Gémez de Ciudad Real
el viejo, secretario real, por la villa de Maqueda, el afic 1469.

Gané el titulo de villazgo, en el siglo XVI, y continud desde la mitad del
anterior, hasta la disolucién de los sefiorfos, en el XIX, en poder de ia
farmilia de los Gomez de Ciudad Real y de Mendoza, casado con dona
Catalina de Zuaniga vy Carrillo, residentes en Guadalajara; y en la segunda
mitad del XVl la sefioreaban don José de la Cerda vy Gdomez de Ciudad

Real, v luego su hijo don Vicente de la Cerda, residente en Zaragoza.

50
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3.1. RESUMEN HISTORICO

tenaria de

Sobre la alta planicie de la Alcarria, asienta El Pozo de Guadalajara,

r muy antiguo, que debe su nombre al Onico abastecimiento de agua

] qy/é‘ tuvo durante muchos siglos: un gran pozo situado en la vaguada gue
fodea por el norte el pueblo.

Fue desde su reconquista aldea de Guadalajara, encuadrada en su

Tierra vy Comin. En 1428 lo separd de esta Comunidad e! Rey Juan !l de

constar que el presente documento fug

o
kel
L]
n
o
=
[
@

Castilla, v se lo dond a su hermana la infanta dofia Catalina, pero en 1429
se lo confiscod vy volvid a pasar a la Corona. En 1430, por donacidén del Rey
~Juan [l, pasé al poderic de den Ifigo Lopez de Mendoza, primer margués de‘
Santillana, quien se lo dejé a su hijo el gran cardenal don Pedro Gonzalez de
Mendoza. Este fo cambid junto con otros lugares alcarrefics (Atanzén, Pioz
v los Yelamos) también de su propiedad, a don Alvar Gomez de Ciudad Real
- el viejo, secretarioz__r.e\al, por la villa de Maqueda, el afio 1469.

Gand el titulo dé-'-\;fillazgo, en él siglo XVi, y continud desde la mitad del
anterior, hasta la disolucién de los sefiorios, en el XIX, en poder de la
familia de los Gdmez de Ciudad Real y de Mendoza, casado con dofia
Catalina de Zifiga y Carrillo, residentes en Guadalajara; y en la segunda
mitad del XV ta sefioreaban don José de la Cerda vy Gomez de Ciudad

Real, v luego su hijo don Vicente de fa Cerda, residente en Zaragoza.
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3.2. EL MEDIC HUMANO

jenaria de-

La poblacidn de derecho, segin Hatos de! Ayuntamiento de El Pozo de

ante documento. fué
w. g

.,{'al EE8 habitantes.
g“’i : La evolucidn histdrica de la poblacidn del municipio, comparada con la
oo 5
::% E (; mi poblacidn rural provincial es la siguiente: |
§ % ég ARo ~ Municipio Evolucién Munic. Evolue. Prov. Rural
1900 206
1910 305
1920 275
1930 239 ' 81,01 103,14
1940 295 100,00 100.00
1950 274 92,88 95,57
1960 275 893,22 78,10
1970 - 297 100,67 53,70
1975- 304 108,05 48,38
1981 311 105,42 38,52

La poblacién histérica, referida a 1981, se distribuia segin su edad y

sexo de la siguiente forma:

GRUPQ DE EDAD Hombres Mujeres Total Porcentaje

Menores de 5 afios 10 13 23 7,39

de 5a 9 afios 13 13 26 | 8,36

de 10 a 14 afios 12 16 28 9,01

de 15 a 24 aiios 21 22 43 13,83

de 25 a 34 afos 16 16 32 10,29

de 35 a 44 afios 20 22 42 13,51

de 45 a 54 afos 15 19 34 10,93

de 55 a 64 afos 15 20 35 11,25 -7

Mayores de 65 afios 22 26 48 -}543J

TOTALES.............. 144 167 311 10000
51 W WY e
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l\Ea de

Esta misma poblacién, referida a Junio de 2002, responderia a los

a4
b )

)

siguientes porcentajes:

i

il

esidn:
i

hY-T .

o™ ‘é’(gﬁﬁ & 4 ) 4\ RUPQ DE EDAD Hombres Mgieres Tetal Porcentaje
Q’Eg\@@ enores de 5 anos 18 13 31 5,55
a PG AP de 5 a 9 afics 7 7 - 15 2,69
Egg\“ de 10 3 14 afios 14 9 23 4,12
gg § de 15 a 24 afios 52 38 a0 16,12
R de 25 a 34 afios 61 57 118 21,15
3388 de 35 a 44 afios 53 43 96 17,20
de 45 a 54 anos 32 27 59 10,57
de 55 a 64 afos 20 17 37 6,63
Mayores de 65 anos 46 43 89 15,95
TOTALES.............. 303 255 558 100,00

En cuando a la distribucién pormenorizada de la pablacion segdn su
edad y sexc, nos resulta el listado actual siguiente:
EDADES HOMBRES MUJERES TOTAL

HASTA 1 ANO

MAS DE 1 HASTA 2 ANOS
MAS DE 2 HASTA 3 ANOS
MAS DE 3 HASTA 4 ANOS
MAS DE 4 HASTA 5 ANOS
MAS DE 5 HASTA 6 aANOS
MAS DE 6 HASTA 7 ANOS
MAS DE 7 HASTA 8 ANOS
MAS DE 8 HASTA 9 ANOS
MAS DE 9 HASTA 10 ANOS
MAS DE 10 HASTA 11 ANOS
MAS DE 11 HASTA 12 ANOS
MAS DE 12 HASTA 13 ANOS
MAS DE 13 HASTA 14 ANOS
MAS DE 14 HASTA 15 ANOS
MAS DE 15 HASTA 16 ANOS
MAS DE 16 HASTA 17 ANOS

WNWa=WHNWN=S B R 2 WwWw OO Wi g W
A AN WO WaORANW=SNNWN BN
mm';ﬁ._mmmggmmpmwmpmumbmm

MAS DE 17 HASTA 18 ANOS Y

MAS DE 18 HASTA 19 ANOS N

MAS DE 19 HASTA 20 ANOS

MAS DE 20 HASTA 25 ANOS 5 167" 1 5
5 N

3 L .
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DILIGENCIA: Que se extiende

para hacz
cumento fue

T

EASENR O

e
10

constar que el p
aprobado___ § .

L

N

W

7

por fa Corpordc

A

5

fecha

MAS DE 25 HASTA 30 ANOS 30
30 HASTA 35 ANOS 31
35 HASTA 40 ANOS 30
40 HASTA 45 ANOS 23
45 HASTA 50 ANQS 14
50 HASTA 55 ANQS 18
55 HASTA 60 ANOS 10
60 HASTA 65 ANOS 10
65 HASTA 70 ANOS 8
70 HASTA 75 ANOS 12
75 HASTA 80 ANOS 13
80 HASTA 85 ANOS 9
MAS DE 85 ANOS 4
TOTALES ..o 303

La distribucion de la poblacién segin su titulo escolar, podemos

255

resumirla esquematicamente en el siguiente listado:

TITULO ESCOLAR

63
S5
51
45
35
24
19
18
15
25
25
13
11

558

HOMBRES MUJERES TOTAL INE

01 NO SABE LEER NI ESCRIBIR 48 46 94 1
02 SIN ESTUDIOS 85 57 142 2
03 CERT. ESCOLARIDAD-EST.PRIM 16 16 3z 2
04 GRADUADO ESCOLAR 36 30 66 3
07 BACHILLER ELEMENTAL 4 4 8 3
10 BACHILLER UNIF. POLIVALENTE 2 1 4
11 FORM. PROF. DE 1° GRADO 3 1 4 3
12 FORM. PROF. DE 2° GRADOC 5 6 11 4
15 BACHILLER SUPERIOR 23 25 48 4
16 OFICIAL INDUSTRIAL 1 0 1 3
18 PERITO MERCANTIL 1 0 1 4
19 TITULO DE 2° GRADOC SUPERIOR i 0 1 4
20 TIT. 2° GRADGC SUP. NO ESPECIFICO 0 1 1 4
31 INGENJERC TEC. SIN ESPECIFICAR 1 0 1 4
33 DIPLOMADOC PROFESORADO E.G.B 1 0 1 4
36 DIP.UNIVER. NO ESPECIFICADOS 3 4 7 4
42 LDO. FILOSF.PEDAGOG. PSICOLOG. 0 1 AN 4
44 LDO. SOCIOLOG.CIENCIAS POLITIC 0 1 o \\:
47 LICENCIADO EN MEDICINA i 0
53 TITULO LDO. SIN ESPECIFICAR @)2 . oy LS5 (A
99 SIN INFORMACION Wy VS 78 5927 o
TOTALES v 269 210" 488 )
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DILIGENCIA: Que se extiende para hac
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a
o
fal
O
e
(@38
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Bodndo a una gran mayoria de Ja poblacién. En cifras, responderia
adamente a la siguiente distribucién por cultivos:
° Cultivos: Secano 845 has. Regadio -

Lenosos: -
o
S
@ Barbechos y otros: 280 has.

Otras superficies: 34 has.

Total termino municipal: 1165 has.

La estructura de las explotaciones agrarias segin la superficie de sus

tierras se contieng, para el afio 1981, en el siguiente cuadro:

| NUMERO DE EXPLOTACIONES |

SUPERFICIE MUNICIPIO PROVINCIA |
Total Porcentaje | Total Porcentaje
Menores de 0,1 Ha. - - 738 2,34
De 0,7 a 0,9 Ha. - - 594 2,29
De 1,0a 4,9 4 7.54 5.849 22,68
De 5,02 19,9 12 22,64 10.877 41,99
De 20,0 a 49,9 31 58,49 5.150 19,88
De 50,0 a 149,9 6 11,33 1.764 6,82
De 150,0 a 299,9 - - 358 1,38
De 300,06 a 499,9 - - 184 0,72
De 500,0 a 999,98 - - 159 0,66
Mayores de 1000,0 - - 218 0,84
TOTAL EXPLOTA. 53 100,00 25.901 100,00

Ei sector industrial tieme una gran importancia en Ei Pozo de

Guadalajara.

La evolucidn histdrica del nimero de contribuyentes por ramas de

actividad se representa en los cuadras siguientes: s

Fxel PR .

S
iy $\'QW A
kY E
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DILIGENCIA: Que se extien
constar que el pre
PN

aprobado

adro 1. Contribuyentes sector industrial
! AND
bq"ﬂAMA DE ACTIVIDAD 11971 [1972 11973 1974 19751976

8 Alimentacién y bebidas 1 1 1 1 1 1
g Textil ¥ confeccién - - - - - -
§ Madera vy carcho 1 - - - . -
Ea Pape! y artes gréficas - - - - - -
E{ E' Piet y calzado - - - - - -

Quimica - - - - - -

Cans. Vidrio y cerdmica 1 - - - -

Metal 3 4 4 2 2 2

Agua, gas, Energfa N - - - _

Actividades diversas - - - - - -

TOTAL. e eirireeiian 6 5 5 3 3 3

RAMA DE ACTIVIDAD (1871 1872 1973 1974 (19751976

Alimentacién y bebidas 6 8 5 6 6 &
Textil y confeccion - - - - - -
Madera y corcho - - - - - .
Papel y artes graficas - - - - - .
Piel y calzado - - - . .
Quimica - 3 1 1 1 1
Cons. Vidrio y cerdmica - - - - - -
Metal I - - - - - .
Agua, gas, Energia - - - - - -

Actividade s diversas - - _

55

tomas nieto taberné cof zaragoza 3 19005 guadszlajara iel 949 21 12 17 fax 543 21 38 42 @,—r‘ﬁl‘f{i’nietutaberne@afquinex.es



para hacg:

DILIGENCIA: Que 5e extiende

canstar que el

mento fue

presente

N

aprobado

Cuadro 3. Contribuyentes sector servicios

ANO
1971 (1972 {1973 1974 [1975]11976

1 1 1 1 1 1

2 | 3] 2 211 | 1

31 24 29 35 | 38 38

34 28 32 38 40 | 40
_:SU En la actualidad, la dimensidn de los sectores enunciados se contiene
L

en el siguiente listado:

1. ACTIVIDAD:
GRUPO:

2. ACTIVIDAD:
GRUPO:
OBREROS:
KILOWATIOS

3 ACTIVIDAD:
GRUPO:
OBREROS:

4 ACTIVIDAD:
GRUPO:
OBREROS:
KILOWATIOS

b ACTIVIDAD:
GRUPO:

6 ACTIVIDAD:
GRUPO:

7 ACTIVIDAD:
GRUFO:

8 ACTIVIDAD:
GRUPO:

g ACTIVIDAD:
GRUPOD:

tomas nieto taberné ¢ zaragoza 3 189005 guadalajara tel 949 21 12 17 fax 949 21 38 42  E-mail nietotaberne@arquinex.es

.Empresarial
Reproductoras de carne

Empresarial
Talier mecanico
1

10

Empresaria!l
Edicidn soporte audio, video, informatica

2

Empresarial
Artes graficas
1

5

Empresarial _
Construccién completa

Ermpresarial
Construccidn completa

Empresarial
Construccidn obra civil

Empresarial
Albanileria

Empresarial
Albafileria

56



T '-'D y D
G2 1o
£go ig
gt |Z 10 ACTIVIDAD: Empresarial
A E pi= GRUPO: Albafileria
@ '
)
& ACTIVIDAD: Empresarial
BN (B GRUPO: Demoliciones
@ '
- ACTIVIDAD: Empresarial
8 - GRUPO: Instalaciones eléctricas
£ @ TB_» i ' ]
OFo S | 13 ACTIVIDAD: Empresarial
S s8O GRUPQC: Instalaciones fontaneria
©C3L8
: C & o = .
52232383 14 ACTIVIDAD: Empresarial
- : GRUPO: Pintura vy revestimientos
15 ACTIVIDAD: Empresarial
GRUFPO: Comercio. Cereales. Abonos
16 ACTIVIDAD: Empresarial
GRUPO: Comercio. Cereales. Abonos
17 ACTIVIDAD: Empresarial
GRUPC: Comercio. Madera v corcho
18 ACTIVIDAD: Empresarial
GRUPCQC: Comercio. Carnicerias
19 ACTIVIDAD: Empresarial
GRUPQ: Comercio. Tabacaos
20 ACTIVIDAD: Empresarial
GRUPO: Comercio. Tabaco maquinas automadticas
21 ACTIVIDAD: Empresarial
GRUPO: Farmacias
22 ACTIVIDAD: Empresarial
GRUPO: Comercio. Material de Construccidn
23 ACTIVIDAD: Empresarial
GRUPO: Comercio. Toda clase de maguinarias
24 ACTIVIDAD: Empresarial
GRUPO: Comercio. Vehiculos terrestres e
25  ACTIVIDAD: Empresarial PR \
GRUPO: Comercio. Cubiertas y cariaras aire \
/'/.‘.f-'._.' . o \
57
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30

fecha

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

ACTIVIDAD:

GRUFO:

ACTIVIDAD:

GRUPO:

ACTIVIDAD:

GRUPO:

ACTIVIDAD:

GRUPO:

ACTIVIDAD:

GRUPO:

ACTIVIDAD:

GRUPOC:

ACTIVIDAD:

GRUPOC:

ACTIVIDAD:

GRUPO:

ACTIVIDAD:

GRUPO:

ACTIVIDAD:

GRUPOC:

ACTIVIDAD:

GRUPC:

ACTIVIDAD:

GRUPO:
OBREROS:

KILOWATIOS

ACTIVIDAD:

GRUPO:

ACTIVIDAD:

GRUPO:

ACTIVIDAD:

GRUPO:

ACTIVIDAD:

GRUPQO:

58

Empresarial
Comercio. Carburantes vehiculos

Empresarial
Comercio. Semillas, abonos

Empresarial
Comercio. Toda clase de articulos

Empresarial
Comercio. Toda clase de articulos

Empresarial
Comercio. Toda clase de articulas

Empresarial

_Comercio. Toda clase de articulos

Empresarial
Restaurantes

Empresarial
Bares y cafés

Empresariai
Bares y cafés

Empresarial
Bares y cafés

Empresarial
Hospedaje en hostales y pensiones

Empresarial

Reparacidn automoéviles
1

5

Empresarial
Cajas de ahorro

Empresarial
Promocion inmobiliaria de terrenos

Empresarial
Promocidn inmobiliaria de edifi_c/a_c—idﬁ_eg;__-;.._\

P
- \‘\ST l\0 \\

£ . - ."‘ .\\
.

Empresarial
Promocion inmob
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.o 8

© @ !

TO® @ 45

5 =

C o3 oL O

o Qao ©

cC © al@
46
47
48
49
50
B1

ACTIVIDAD:
GRUPO:

ACTIVIDAD:
GRUPO:

ACTIVIDAD:
GRUPO:

ACTIVIDAD:
GRUPO:

ACTIVIDAD:
GRUPO:

Vehiculos
de 1a4TMS

ACTIVIDAD:
GRUPO:
Vehiculos

de 1ad4TMS

ACTIVIDAD:
GRUPO:

Vehiculos
mas de 10 TMS

ACTIVIDAD:
GRUPO:
Vehiculos

mas de 10 TMS ‘

ACTIVIDAD:
GRUPO:

Vehiculos
mds de 10 TMS

ACTIVIDAD:
GRUPQ:
Vehiculos

mas de 10 TMS

Empresarial
Alquiler de maquinaria construccidn

Empresarial
Servicios forestales

Empresarial
Agentes de seguros

Empresarial
Comercio. Carburantes vehiculos

Empresarial
Transporte mercancias

1

Empresarial
Transporte mercancias

1

Empresarial
Transporte mercancias

4

Empresarial
Transporte mercancias

a

Empresarial
Transporte mercancias

3

Empresarial
Transporte mercancias

2
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3.4. CONCLUSIONES
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2 f'g ' 1. La tendencia demogréfica interna es muy débiimente creciente, por lo
owmd ©

£

q;%: g -....
L A
/>R X
Q)‘Q\EE“:' .
= =T
C of!
-~ 3 a [ . -
‘5_2 = 8 s fundamentalmente a las presiones urbanizadoras procedentes del Corredor
dE8a
m L}
4 E o 2 del Henares.
— O
o oga 2

3. La previsién de terrenos industriales, hasta ahora inexistentes, puede
resolver tanto la posible demanda procedentes del Corredor del Henares
como la propia demanda interna para actividades agricolas o pecuarias y
sus transformaciones.
4. A la demanda de este suelo industrial se suma el crecimiento importante
que se refleja en la estadistica del sector secundario compuesto por
pequefias empresas que abarcan multitud de actividades como la hosteteria,
el transporte, la construccion, talleres, comercio etc.
5. El aumento en la calidad de las infraestructuras y de los medios de
transporte van a propiciar el asentamiento de personas en proceso de
mejora de vivienda y de calidad medioambiental, por lo que se preveen
suelos residenciales unifamiliares que puedan absorber de una forma

progresiva y escalonada estas demandas.

6. La desagregacién de zonas de suelo urbano que se ha ejecytagdo sin
.\\\\:\\Q

control ni continuidad, ha producido un desarroilo poco armgnico, po
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prioritariamente con una finalidad de costura de bardes, centralizacidén e

integracién de fas distintas areas.

7. La citada desagregacidn se ha producido asimismo en los equipamientos

y sisternas de espacics libres de los nuevos sectores desarrollados gue han

efectuado sus cesiocnes de una forma dispersa y poco funcional, por lo que

el Plan disefa, dentro de {as distintas areas de reparto, bloques de cesiones

que equilibran en parte la distribucion de estas dotaciones urbanas.

8. La calidad natural del término municipal es alta, por lo gue se han

previsto mecanismos de proteccién de! suelo ristico en aras de

salvaguardar el patrimonio.

DILIGENCIA: Que se extiende para hacas
constar que e documento fue

AL
}ﬁﬁﬁfnaria de
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4. LAS CIFRAS DEL PLAN DE ORDENACION. CUADROS RESUMEN
4,1, SUELO URBANO

R y @ t
2 i El suelo clasificado como urbano en el presente Plan de Ordenacion, asi
" i

~como las densidades y el nimero de viviendas y de habitantes resultante

Rerian los siguienies:

T . R
Ak
Iy H n . ! '
it .
CCTH iyl ) »

£ t? . :
o R w AELOURBANO SUP. HAS. | DENSIDAD VIVIENDAS | HABITANTES
U D 4 WAF
O 5 il '__/,.::/
3 = o O P GASCO ANTIGUO 14,160 30 viviHa 425 1,487
[LM] 1 0
¥ o |0 .
73 3‘ o: a UA 1 2,246 25 viviHa 56 186
2 .3 83 -
5 S S® g SU RESIDENCIAL 1 3,725 25 vivita g3 326
e S o g
- o O B
0o wadld SU RESIDENCIAL 2 6,333 25 viviHa 158 553
SU RESIDENCIAL 3 5,130 25 viv/Ha 128 448
SU RESIDENCIAL 4 10,591 25 viviHa 264 924
TOTAL 42,185 1.124 3.934

El resultado final .es de 421.850 m2 clasificados, 1.124 viviendas
posibles y 3.934 habitantes suponiendo una saturacién con una media de 3,5
habfviv. La edificabilidad resultante serfa de unos 223.425 m2 io que nos daria
un coeficiente de 0,530 mi2/m2 <1.00 m2/m2, cumpliendo de esta forma fo
determinado en el Art. 31 a) de la Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17
de enero de 2003 de modificacion de dicha Ley.

4.2. SUELOC URBANIZABLE
4.2.1. Sectores residenciales

El suelo clasificado como urbanizable en el presente Plan de

Ordenacion, asi como las densidades y el nimero de vwlend’ég\y\ de

habitantes resuitante serian los siguientes: ~ \

\I \}:
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5% 08 SUELO URBANIZABLE _ |SUP.HAS. |DENSIDAD | VIVIENDAS | HABITANTES
45 g |

) il i .
et ia | SECTOR RESIDENGIAL | 5.48 20 viviHa 180 664
w @ L = I
° % SECTOR RESIDENGIAL [I 4,27 20 viviHa 85 297
T /85, %
j \ il
Y BICR RESIDENCIAL [ 7,90 20 viviHa 158 553
@ % : /BERTHR RESIDENCIAL IV 8,29 20 viviHa 165 577
] % 1.. - "‘.-‘ Ef
SENES ¥ VSEC1OR RESIDENGIAL V 7.98 20 viviHa 158 556

2 LT

i oo .
5 2 4 & v | BECTOR RESIDENGIAL VI 9,36 20 viviHa 187 654
G389 |
OG22 SECTOR RESIDENCIALVH| 12,15 20 vivitia 243 850
255587

c®as TOTAL 59,43 1.187 4.151

El resultado final es de 594.300 m2 clasificados, 1187 viviendas posibles
y 4.151 habitantes suponiendc una saturacién con una media de 3,5 hab/viv.

La edificabilidad maxima fijada en 0,50 m2/m2 cumpliendc de esta forma
lo determinado en el Art. 31 b) de la Ley 2/1598 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17
de enero de 2003 de modificacion de dicha Ley,

4.2.2. Sectores industriales

Las cifras de superficies y aprovechamientos lucrativos para los sectores

industriales son los siguientes:

tomas nieto tabemé ¢f zaragoza 3 19005 guadalajara

SUELQ INDUSTRIAL SUP. HAS. m2im2 APROVECHAMIENTO
SECTOR INDUSTRIAL 1 2473 0,50 123.650
SECTOR INDUSTRIAL 2 8,69 0,50 48.450
TOTAL 34,42 172.100
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4.3. DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS Y DE

@ 2
2 1% ESPACIOS LIBRES
o itT |
e 12
ol |} T
A
éﬁ o = En virtud de lo especificado en el Art. 24 apartado e} de la Ley 2/1998 de
T
og A
=
D ey
N N\ : o :
m'“‘:,\“’\ Iy ellg Plan y como sistema general incluido en los Sectores, las superficies
P WG
T g g} TTEiguientes:
fowam
2oL g
2§88
DOTACIONES. EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS. ESPACIOS LIBRES ART. 24 ¢
SUELO URBANO ESPACIOS LIBRES DOTACICNES
CASCO ANTIGUO 15411 m2 8.351m2
SU RESIDENCIAL 2 6.330 m2 1.528 m2
SU RESIDENCIAL 4 10,590 m2 7.095 m2
TOTAL URBANO 32.031 m2 17.015 m2

DOTACIONES. EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS. ESPACIOS LIBRES ART. 24 @
SUELO URBANIZABLE ESPACIOS LIBRES DOTACIONES

SECTOR RESIDENCIAL i - 485 m2

SECTOR RESIDENCIAL IV 1015 m2 285 m2

SECTOR RESIDENCIAL V 3.902 m2 2780 m2_

SECTOR RESIDENCIAL VI : 3270m2 .~
SEGTOR RESIDENCIAL VI 2.402 m2 4250 m2

TOTAL URBANIZABLE 7.319 m2 13,670 m2 N

e
”

it
I L

g
Lo

J A s
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ESPACIOS LIBRES DOTACIONES

TOTAL . 39.350 m2 30.685 m2

jende para hacs:

_

ANz

S N

3 7:;’ . 4.4. SUPERFICIES DOTACIONALES TOTALES
=3 ig

5]

Z ; § 3 En virtud de lo determinado en el Articulo 31 ¢) de la Ley 2/1988 LOTAU
OB g8

—E‘J § c} ‘g é y la Ley 1/2003, de 17 de enero de 2003 de modificacion de dicha Ley, se han

calculado, como estandares minimos de preceptiva observancia por 1o0s
Planes, las reservas minimas de suelo con destino dotacional publico (20
m2/100 m2 de edificacion) y se ha unido al calculo, a efectos ahora (nico, de
dotaciones de Plan de Ordenacion (Arl. 24 e} LOTAU) y la Ley 1/2003, de 17
de enero de 2003 de modificacién de dicha Ley, con el objeto de su ubicacion

conjunta en el planeamiento formando ia red dotacional publica estructurante

del Plan

SECTOR RESIDENCIAL |

EDIFICABILIDAD ...t crvmmcrms st ancmeins 43.102 m2
DOTACIONAL PUBLICO DE PLAN PARCIAL (Arl, 31 ¢} 7.395m2
ESCOLAR 10 m2/100 m2 edif, s/ 43.102 m2............... 4.310 m2
OTROS 10 m2/100 m2 edH. 5/ 43.102 M2.....ccvernrenns 4.310m2

TOTAL. o e s 8.620 m2

3
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s . SECTOR RESIDENCIAL 11
2 37°
BT i
So iy |
s & @ i EDIFICABILIDAD 19.561 m2
T E ““Q 2 DOTACIONAL PUBLICO DE PLAN PARCIAL (Art. 31 ¢}
=
93 & SR ESCOLAR 10 m2/100 m2 edif. 5/ 19.561.crvevrsne 1.956 m2
S O, OTROS 10 m2100 M2 edif. §/ 19567 ..ovvccrrevrrer 1.856 m2
tqi) €2\ DOTACIONAL PUBLICO DE PLAN DE ORDENAGION {Art. 24e) 485 m2
> |
oy
® TOTAL ooesssresmerssesessess s 4397 m2
=2
s
%
L
Z
18]
@
=
a
SECTOR RESIDENCIAL 1l
EDIFICABILIDAD 36.192 m2
DOTACIONAL PUBLICO DE PLAN PARCIAL {Arl, 31 c}
ESCOLAR 10 m2/100 m2 edif. sf 36.182 m2 3.619 m2
OTROS 16 m2/00 m2 edif. s/ 36.192 m2......... . 3.619m2
TOTAL erereerimernerssrerssesssssariss 7.238 m2
SECTOR RESIDENCIAL 1V
EDIFICABILIDAD....... - 37.920 m2
DOTACIONAL PUBLICO DE PLAN PARCIAL (Art. 31 c}
ESCOLAR 10 m2/100 m2 edif. &/ 37.829 m2 3.793 m2
OTROS 10 m2/100 m2 edif. s/ 37.929 M2......ooorcerreres 3.793 m2
DOTACIONAL PUBLICO DE PLAN DE ORDENACION (Art. 24e)
1.000 M2/200 ab. § 577 hab......o..c..crveerr v eners 2.885m2
LS\ S — 10.471 m2
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| SECTOR RESIDENCIAL V
o H
C 1

EDIFICABILIDAD weveceemeneneins 36.558 m2
DOTACIONAL PUBLICC DE PLAN PARCIAL {Ar, 31 £)
ESCOLAR 20 m2/100 m2 edif. &/ 36.558 M2...cerueercarenn: 7.319 m2
TAGIONAL PUBLICO DE FLAN DE GRDENACICN {Art. 2de}

000 m2/200 hab, 5/ 556 hab....cccurmmreem s 2.780 m2

TOTAL . 10.099 m2
g
&
L
3
a SECTOR RESIDENCIAL VI
EDIFICABILIDAD ... e ereares s e 42,880 m2
DOTACIONAL PUBLICO DE PLAN PARCIAL (Art. 31 c)
ESCOLAR 10 m2/100 m2 edi. 5/42.880 m2.........cccvevve 4.288 m2
OTROS 10 m2/100 m2 edif. s/ 42,880 M2, .vvvsreenrrerrenns 4.288 m2
DOTACIONAL PUBLICO DE PLAN DE ORDENACION {Arl. 24e)
1.000 M2/200 hab. §/ 654 HAD ... ccveonvcmcmnrrsiensnee s az27om2
TOTAL . - 11.846 m2
SECTOR RESIDENCIAL VI
EDIFICABILIDAD .ooeie e eeoessssscenesseees e sermssass st s 55,648 m2
DOTACIONAL PUBLICO DE PLAN PARCIAL {Art. 31 c}
ESCOLAR 20 m2/100 m2 edif. s/ 55648 M2..ccoovnrnnn. 11.130 m2
DOTACIONAL PUBLICC DE PLAN DE ORDENACION (Art. 24e)
1.000 M2/200 hab. 8/ 850 Rab.......oueeveericoncrmeseeeeerireres 4250 m2
TOTAL . .oomoveecesree e seeeseras e rremieesres s 15.380 m2

S '
kS Q,Q\'-' A : =
G _
N pt® %
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4.5. JUSTIFICACION DE LOS APROVECHAMIENTOS .

ORI Segun todo lo expuesto y en virtud del Art. 71 de |a Ley 2/1988 LOTAU y
s ole .

Cd B | la Ley 1/2003, de 17 de enero de 2003 de medificacién de dicha Ley, el Plan
R

% e Ordenacidn Municipal fija, mediante coeficientes unitarios de edificabilidad,
off ¥

NN, SMa Slie [a ordenacion urbanistica no prevee, dentro de un area de reparto,
" o -

P 119 '.'_:_ !/é)’ ,Q_
5 | e J tipolégicamente diferenciados que den lugar, por unidad de edificacion, a
O el Feld o

L T - L : o .
o5 | rendimientos economicos diferentes, no se han utilizado coeficientes
585
208 & correctores de ponderacién
o o Q 8
0 O -

AREA DE REPARTO 1
APROVECHAMIENTO URBANISTICO TOTAL. 43.102 m2
SUPERFICIE DEL AREA 94.800 m?
SUPERFICIE TERRENG DOTACIONAL PUBLICO. v cccserrenene 18.460 m2
DOTAGIONAL DE PLAN PARGIAL ..cccveve 8,620 m2
ZONAS VERDES DE PLAN PARCIAL.....o... 9.480 m2
DE POM VIARIO SISTEMA GENERAL......... 8.505 m2
APROVECHAMIENTO TIPO corocroromsroees stroessessssnnirsos 0,50 UA.
AREA DE REPARTO 2
APROVECHAMIENTO URBANISTICO TOTAL ..rrvcrcn 18.561 m2
SUPERFICIE DEL AREA . 42,700 m2
SUPERFICIE TERRENO DOTACIONAL PUBLICO ..ovevrerverrernrne 8 667 m2
DOTAGIONAL DE PLAN PARCIAL. ... 3912 m2
ZONAS VERDES DE PLAN PARGIAL.......... 4270 m2
DE POM DOTAGIONAL SISTEMA GENERAL 485 m2
DE POM VIARIO SISTEMA GENERAL......... 3.092 m2 )
APROVECHAMIENTO TIPO-..orce v 0,50 UA

fomas nieto taberng of zaragoza 3 19005 guadalajara tel. 949 21 12 17 fax 949 21 3842 E-mail nictotaberne@arquinex.es
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W E 4 & REA DE REPARTO
TS o e AREA 3
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o v =3
Ra=d
2 APROVECHAMIENTO URBANISTICO TOTAL vucvvvummsenmmrisrssnsssssnsesnen 36.192 m2
c(rbr_lg SUPERFICIE DEL AREA . 79.000 m2
A ;i SUPERFICIE TERRENQ DOTAGIONAL PUBLICO...ccccmmmmenrercssrssnsonn 15,138 m2
$ '-S‘E.C,;g’ DOTACIONAL DE PLAN PARCIAL vvvcevmeeeen- 7.238 m2
& N O ZONAS VERDES DE PLAN PARCIAL........... 7.900 m2
@ &g
% @ e DE POM VIARIO SISTEMA GENERAL 6.615m2
5345 APROVECHAMIENTO TIPO.occnocvcmrrssssimies ersssrmsrsssssees 0,50 UA.
S L. 0O
i om o
i -g o o
2688%
Qo msal
AREA DE REPARTO 4
APROVECHAMIENTO URBANISTICO TOTAL.cocvcmmmsssaienssrasssnsssonsenn 37.929 m2
SUPERFICIE DEL AREA....... " - B2.900 m2
SUPERFICIE TERRENO DOTACIONAL PUBLICO...onevcmvsusimsmene s erinsss 19,576 m2
DOTAGIONAL DE PLAN PARCIAL : 7.586 m2
ZONAS VERDES DE PLAN PARCIAL....c.o.cn 8.290 m2
ZONAS VERDES DE SISTEMA GENERAL.... 1.015m2
DE POM DOTACIONAL SISTEMA GENERAL 2.885 m2
DE POM VIARIO SISTEMA GENERAL 3.142m2
APROVECHAMIENTO TIPO.cc.ciirerermsmsumsensarenees vvenenerenere e 050 U.A,
AREA DE REPARTO 5
APROVECHAMENTO URBANISTICO TOTAL....oooimmrrrecrmasonsrsnssnee 36.559 m2
SUPERFICIE DEL AREA e 79.800 m2
21.974 m2

SUPERFICIE TERRENC DOTAGIONAL PUBLICC
DOTACIONAL DE PLAN PARCIAL..............

ZONAS VERDES DE PLAN PARCIAL........... 7.980 m2
ZONAS VERDES DE SISTEMA GENERAL.... 3.902 m2 T
DE POM DOTACIONAL SISTEMA GENERAL 2,780 m2 S L

APROVECHAMIENTO TiPO...co s

70
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AREA DE REPARTO 6

APROVECHAMIENTO URBANISTICO TOTAL 42.880 m2
SUPERFICIE DEL AREA.......veierniensmsensienees 93.800 m2
SUPERFICIE TERRENQ DOTACIONAL PUBLICO...ccoiiccererrirmesmeseane 21.206 m2

DOTACIONAL DE PLAN PARCIAL.............. 8.576 m2

ZONAS VERDES DE PLAN PARCIAL 9.360 m2

DE POM DOTACIONAL SISTEMA GENERAL 3270 m2

DE POM VIARIO SISTEMA GENERAL.......... 4.570 m2
APROVECHAMIENTO TIPO 050U.A,
AREA DE REPARTO 7
APROVECHAMIENTO URBANISTICO TOTAL 55.648 m2
SUPERFICIE DEL AREA.... 121.500 m2
SUPERFIGIE TERRENO DOTACIONAL PUBLICO......omirccirannacsienas 29.932 m2

DOTACIONAL DE PLAN PARCIAL.............. 11,430 m2

ZONAS VERDES DE PLAN PARCIAL........... ) 12,150 m2

ZONAS VERDES DE SISTEMA GENERAL.... 2402 m2

DE PCOM DOTACIONAL SISTEMA GENERAL 4.250 m2

DE POM VIARIO SISTEMA GENERAL.......... 3.522 m2 .
APROVECHAMIENTO TIPCememvimirenss beessminsssssneens 0,50 UA.

DILIGENCIA: Que se extiende para haczi
constar que I " FSERle, ddcumento fus

aprobado_____ L A |
por la Corpofa naria de
fecha
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5.1. SISTEMAS GENERALES. SISTEMAS ESTRUCTURANTES
5.1.1. Legislacion basica

. Disposicion preliminar II. Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de

2003 de modificacion de dicha Ley.

comunicaciones, espacios libres y eguipamientos comunitarios, cuya
funcionalidad y servicio abarcan mas de una actuacién urbanizadora o ambito
equivalente. Tienen siempre la condicién de bienes de dominio publico.

Sistema local: dotacion complementaria de las definidas como
generales e integrante de la ordenacién detaliada establecida en el
planeamiento, que tiene iguaimente la condicion de bien de dominio publico.

H. Articulo 24 e) Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de enero de
2003 de modificacion de dicha Ley.

e} Sefialamiento de los sistemas generales de comunicaciones y sus
zonas de proteccion, del sistemna general de dotaciones y equipamientos
comunitarios y dei sisterna general de espa.cios libres, en prbporcién no
inferior, en este dltimo caso a mil metros cuadrados por cada doscientos
habitantes. Esta proporcion se podra modular, en funcion del nttmero de
habitantes de cada municipio, en los términos que reglamentariamente se
determine.

Esta determinacién debera completarse con la prevision de las
“ea
ambito de servicios cuya localizacion y reserva convengaﬂ___'[:\}‘__r;_le_ﬁ\g‘urar por

Ly .
‘r'-\'-" oy a +
cumplir una funcién estructuradora relevante en .a_ordehacion ur_baszt/zc;

infraestructuras viarias y espacios libres y dotaciones de cuaiquma/rt/aitq}g,ﬁigkad y

N T
. \\% "QEJ"‘ L
cumpiida por el Pian. ) RN o -
N)‘Q e ’ ff?
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Ill. Articulo 101 Ley 2/1988 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de enero de

2003 de modificacion de dicha Ley.

' La ejecucion de los sistemas generales.

La ejecucion de los sistemas generales comprendera las obras de
gﬁé urbanizacion y edificacion que sean adecuadas en cada caso.
n-f | IV. Articulo 126 Ley 2/1988 LOTALU, y la Ley 1/2003, de 17 de enero de

£E

2003 de modificacién de dicha Ley.
Las formas de ejecucién. Art. 126 de la LOTAU

1. El suelo destinado a sistemas generales se obtendréa:

a) Cuando estén incluidos o adscritos a sectores o unidades de
actuacion, mediante cesién obligatoria y gratuita y por los
procedimientos previstos para el desarrollo de ia actividad de ejecucion
en unidades de actuacién urbanizadora.
b} Por expropiacion aguélios no incluidos o adscritos a-Sectores.
2. Las obras correspondientes a sistemas generales se realizaran conforme a
las determinaciones sustantivas, temporales y de gestién del planeamiento de
ordenacion territorial y urbanistica: | |
a) Conjuntamente con las restantes obras de urbanizacién, en el
supuesto, previsto en la lefra a) del nimero anterior o, en su defecto,
como obras plblicas ordinarias.
b) Como obras plblicas ordinarias, en todos los restantes casos.
V. Art. 127. Ley 2/1998 LOTAU, y'la Ley 1/2003, de 17 de enero de 2003
de modificacion de dicha Ley.

La ocupacion y expropiacion de los terrenos destinados a Sistemas

Generales no incluidos o adscritos: AN
ST LY
- L \

e estard a o

Para la ocupacién y expropiacion de los térrenos

dispuesto en este articulo.
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1. Articulo 101 Ley 2/1988 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de enero de
2003 de modificacidn de dicha Ley.

La ejecucion de los sistemas generales.

i6n y edificacion que sean adecuadas en cada caso.

Ty rticulo 126 Ley 2/1998 LOTAU, y la Ley 1/2003, de 17 de enero de
<P 3An 7
m de maodificacidn de dicha Ley.

Las formas de ejecucidn

1. El suelo destinado a sistemas generales se obtendra:

a) Cuando estén incluidos o adscritos a sectores o unidades de

actuacion, mediante .cesion obligatoria y gratuita y por los

procedimientos previsios para el desarrollo de la actividad de ejecucion
en unidades de actuacion urbanizadora, asi como, en su defecto, por

expropiacion u ocupacion directa

2. Las obras correspondientes a sigtemas’generales se realizaran conforme a

las determinaciones sustantiy ' _ ter'ﬁporales y de gestion del planeamiento de

ordenacion territorial y urbanistica:

a} Conjuntamente con las restantes obras de urbanizacion, en el

supuesto, previsto en la letra a) del numero anterior o, en su defecto,

como obras publicas ordinarias.
b} Coma obras publicas ordinarias, en todos ios restantes casos.

V. Art. 127. Ley 2/1998 LOTAU, y la Ley 1/2003, de 17 de enero de 2003

de modificacion de dicha Ley.

Generales. '

dispuesto en este articulo.

La ocupacion y expropiacion de los terrenos destinados a Sistemas

Y

Para la ocupacion y expropiacion de _l_ps-'_te'rrenos se estara a 10,

o

75
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V1. Art. 128 Ley 2/1998 LOTAU, y la Ley 1/2003, de 17 de enero de 2003

de modificacidn de dicha Ley.

= I . @ ;

;2 1T :

2o g La ocupacion directa de los terrenos destinados a Sistemas Generales.
© S

8 E -‘3 Para la ocupacidn directa de los terrenos se estara a lo dispuesfo en
2 3948

5T m{l '3 este articulo.

§eud

o & T G 5.1.2. Definiciones

L e NI

§ g g%m Los Sistemas Generales se definen en el Plan de Ordenacién Municipal,
£ w | 0% ) . ., .

o2 o %L apartado 5.1.1. de este articulo. La ordenacidn y estructuracion del area de
2 .83 :

O 7 0 o planeamiento ha llevado a fijar una serie de superficies e instalaciones de

Sistema ‘General en cada uno de los Sectores de desarrollo previstos, tanto

. -\_\
;‘a% 3
o
5
F9
: 'éha

dentro del Sistema de Espacios Libres como del conjunto de Reservas

Dotacionales y del Sistema Viario.

Hemos considerado tres categorias dentro de IOS'Sistemé;s Generales: -

Sistema General uno: son aquéllos que por afectar al conjunto de los
suelos clasificados y que no siende poesible su adscripcion parcial a- un sector
O area concreta, se adscriben a todoes los suelos urbanizables como -conjunto,
y deberan ser desarrollados- por un Proyecto de Urbanizacién unitario,
planeamiento especial que debera resolver el problema funcional y definir la
participacion proporciona]" de cada unc de los Sectores o suelos urbanos
afectados, en cumplimiente del Art. 41.9 de este POM. Dentro de esta clase
se consideran las redes de abastecimiento y de saneamiento, asi como las
dreas necesarias para su acumulacidn o depuracién, y los accesos a las
carreteras.

Sistema General dos: fundamentalmente el viario sefialado como tal en
el Plan. Si bien afectan a varios sectores y suelos urbanos y estructuran el

)

planeamiento general, pueden ser desarrollados parcia[mgntej y-se adscriben

para su ejecucion simultanea o progresiva a _Ips--d_i"s'.iintos sectores o areas de

e

NV
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R S La ocupacion directa de los terrenos destinados a Sistemas Generales.

b4 \}% s
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o6 (M N % Para la ocupacién directa de los terrenos se estara a lo dispuesto en
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o g ¥ e " A% 775.1.2. Definiciones

o | ONna NP Fazd L

e I

f 8 8 Los Sistemas Generales se definen en el Plan de Ordenacién Municipal,

m o

g g 5 § apartado 5.1.1. de este articulo. La ordenacion y estructuracion del area de

Q ®© QO w=

planeamiento ha llevado a fijar una serie de superficies e instalaciones de
Sistema General en cada uno de los Sectores de desarrollo previstos, tanto
dentro del Sistema de Espacios Libres como del conjunto de Reservas
Dotacionales y del Sistema Viario.

A efectos de su comprension practica hemos considerado tres
categorias dentro de los Sistemas Generales:

Sistema General uno; son aquellos que por af?ctar al conjunto de los

R .
adscripcion parcial a un sector

'y deberan ser desarrollados por un Proyecto de Urbanizacién unitario,
planeamiento especial que debera resalver el problema funcional y definir la
participacion proporcional de cada uno de los Sectores o suelos urbanos
afectados, en cumplimiento de! Art. 41.9 de este POM. Dentro de esta clase
se consideran las redes de abastecimiento y de saneamiento vy los accesos a
la N-320.

Sistema Genera! dos: fundamentalmente el viario sefialado como tal en
el Plan. Si bien afectan a varios sectores y suelos urbanos y estructuran el
planeamiento general, pueden ser desarroliados parcialmenté y se adscriben

para su ejecucion simultanea o progresiva.a los distintos sectores o areas de

C
\; Gy
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suelo urbano clasificados en el Plan, de manera independiente e

individualizada.

aria de

Sistema General tres; zonas dotacionales o del sistema de espacios
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g8 g K incluido y adscrito a cada uno de los sectores de suelo urbanizable.
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3§53 e 5.1.3. Régimen del Planeamiento

En virtud def Articulo 39 de la Ley 2/1998 y la Ley 1/2003, LOTAU.; como
régimen de innovacion de la ordenacion establecida por el Plan, se establece:

1. Cualquier innovacion de las determinaciones del Plan debera ser
establecida por fa misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento
seguido para la aprobacién de dichas determinaciones. Se excepiian de esta
regla las innovaciones derivadas de las modificaciones que pueden operar los
Planes Parciales y Especiales, conforme a lo dispuesto en las letras B, b}y
C)del articulo 17.

2. Toda innovacion de la ordenacion establecida por el Plan que
aumente el aprovechamiento lucrativa privadp de algun terreno o desafecte el
suelo de un destino publico, debera contemplar las medidas compensatorias
precisas para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones publicas
previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de
la mejor realizacion posible de los estandares legales de calidad de la
ordenacian.

3. La innovacion del Pian que comporte una diferente calificacion o uso
urbanistico de las zonas verdes o espacios libres anteriormente prgyf/ié}tos,

requerira previo informe favorable de la Comisién Regional de Urbanismo.

e
[N

B

\1\}'\.‘ -
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4. Son modificables, mediante Planes Parciales o Especiales de
Reforma Interior de aprobacién municipal, con las salvedades expresadas en

el numero 1 del articulo 38, las determinaciones correspondientes a la

nacic’m detallada previstas en el numero 2 del articulo 24.
Son modificables mediante Plan Parcial o Especial de-Reforma Interior
determinaciones correspondientes a la ordenacion  estructural
contempladas en el nimero 3 del articulo 38.

5.1.4. Relacion de Sistemas Generales

Todo este Sistema se contiene en la Memoria de este Pian de
Ordenacion, Apartado 4. Las cifras del Plan de Ordenacién, Subapartados 4.3.
Dotaciones y equipamientos comunitarios y de espacios libres, y 4.4.
Superficies dotaciones totales, Apartado 5. Ejecucion y Gestion, Subapartados
5.1. Sistemas Generales. Sistemas Estructurantés y 5.2. Fichas de desarrollo;
'y en los planos correspondientes del Plan. 14. Ordenacion y Gestion.
Clasificacién del Suelo. 15. Ordenacion y Gestion. Areas de Reparto.
Sisternas Generales y 16. Ordenacién y gestion. Ordenacion estructural.
Ordenacién pormenorizada.
Este conjunto enunciado se concreta en el cuadro esduemético y

apartados sobre instalaciones siguientes:

a) Sistemas Generales estructurantes

Casco urbano. Zonas verdes y equipamientos...... 23.502 m2

sU Residencial 2. Zonas verdes y equipamientos.. 7.859 m2

SU Residencial 4. Zonas verdes y equipamientos.. 17.685 m2

Sector Residencial 1. Viario. ..., 8.595411%\

Sector Residencial Il. VIario.......cco.coovvericormsnnn: r3\\\-\09‘2\011\‘1\2 A
Dotacional......cccocvvvieennee

Sector Residencial ll. VIanio.....ccorimerneenns TS0
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Sector Residencial IV. Viario....veceeeceeeee, 3.142m2

Dotacional........ccocovueeeenn. 2.885 m2
Zonas verdes.........cooccee 1.015 m2
Sector Residencial V. Dotacional.........cccceevvirvenns 2.780 m2
Zonas verdes.................. 3.902 m2
Sector Residencial VI. VIario.....ccoooeeevevrieievenene 4570 m2
Dotacional......cccccvveernee. 3.270 m2
Sector Residencial V1! Viario..........ocvinnnn 3.522 m2
Dotacional......c.ccoreveenee 4.250 m2
Zonas verdes...........ou.. 2.402 m2

b) Sistema General Abastecimiento

El Sistema General de abastecimiento de agua potable, a pormenorizar
en un planeamiento especial de urbanizacion (Art. 29 de la Ley 2/1998 LOTAU
y Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2003 de modificacién de dicha Ley) que lo
cuantifique definitivamente, en base a lo especificado en el Art. 41.9 de este
Plan de Ordenacién Municipal, y realice el reparto funcional y econdmico
proporcional a los Sectores clasificados, incluye la dotacion de redes para los
nuevos desarrollos especificados en la informacién grafica, las oportunas
ampliaciones de la capacidad de los depésitos y la construccion de las nuevas
instalaciones de reparto y acumulacion previstas en el Plan de Ordenacion.
(Sistema General adscrito y/o incluido a todos los Sectores de suelo
urbanizable).

¢) Sistema Generat de saneamiento

El Sistema General de saneamiento, a pormenorizar en un planeamiento
especial de urbanizacion {Art. 29 de la Ley 2/1998 LOTAU y Ley 1/2003 de 17
de Enero de 2003 de modificacion de dicha Ley) que lo cuantifique
definitivamen_te, en base a lo especificado en el Art. 41.9 del Plan de
Ordenacion Municipal, y realice el reparto funcional y economlco pmﬁmonal

- \\\c\
a los Sectores clasificados, incluye la dotacion de Ias redes\de SBlectores para
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Sector Residencial V. Viario........oovvciiiiiiinnnn . 3.142 m2

Dotacional.....eeveevveveeeeens 2.885 m2

1.015 m2
2780 m2
3.902 m2
4.570m2
3.270 m2
3.522 m2
4.250 m2
2.402 m2

cumento fue
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b) Sistema General Abastecimiento

El Sistema General de abastecim‘iééodé agua potable, a pormenorizar
en un planeamiento especial ﬁe urBa Zacion {Art. 29 de [a Ley 2/1998 LOTAU
y Ley 1/2003 de 17 de Enerc de 2003 de modificacion de dicha Ley) que lo
cuantifique definitivamente, en base a lo especificado en el Art. 41.9 de este
Plan de Ordenacion Municipai, y reélice el reparto funcional y econémico
proporcional a los Sectores clasificados, incluye la dotacion de redes para los
nuevos desarrollos especificados en la informacion grafica, las oportuﬁas
ampliaciones de [a capacidad de los depoésitos y la construccion de las nuevas '
instalaciones de reparto y acumulacion previstas en el Plan de Ordenacion.

(Sistema General adscrito y/o incluido a todos los Sectores de suelo

urbanizable).

c) Sistema General de saneamiento

Ei Sistema General de saneamiento, a8 pormencrizar en un planeamiento
especial de urbanizacion (Art. 29 de la Ley 2/1998 LOTAU y Ley 1/2003 de 17
de Enerc de 2003 de modificacion de dicha Ley) que lo cuantifique
definitivamente, en base a lo especificado en el Art. 41.9 del Pian de
Ordenacion Municipal, y realice el reparto funcional y econdémice proporcional

a los Sectores clasificados, indluye la dotacion de las redes de colectores para
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los nuevos desarrollos especificados en la informacion grafica y las oportunas
mejora y ampliacion de la Estacion Depuradora de aguas residuales existente
y la construccién de la nueva instalacion prevista en el Plan de Ordenacion.

(Sistema General adscrito y/o incluido a todos los Sectores de suelo
urbanizable).

d) Justificacion ejecucion Sisternas Generaies.
En el suelo urbano,"'en la Unidad de Actuacién |, en los suelos urbanos
RES 1, RES 2, RES 3 y RES 4, asi como en los suelos urbanizables Sectores
Residenci.aies RES V, RES VI y RES VI, las redes de abastecimiento,
saneamiento y depuracién generales se encuentran fotalmente definidas,
concretado su funcionamiento, protegidas sus instalaciones, y controlada ia
incidencia territorial y ambiental dado que todas ellas son redes existentes,
que se extienden por suelos urbanos consolidados. Segln esta situacion,
corresponde al Ayuntamiento la redaccion y ejecucidn de un Proyecto de
Urbanizacidon simple que complete, si procede, las redes existentes y que
amplie o modifique segln un calculo actualizado las mismas. La adscripcion
economica de estos sisternas generales incluidos en los Sectores corresponde
a los mismos segUn el reparto especificado en el Articulo 41.9 de este Plan de

Crdenacién.

En los sectores residenciales RES [, RES Il, RES 1l Y RES IV, y los

sectores industriales IND. 1 e IND. 2, no se encueniran las redes de
abastecimiento, saneamiento y depuracion totalmente definidas ni controlada
su incidencia territorial por lo que el Ayuntamiento debera redactar un Plan

Especial de Infraestructuras que defina la urbanizacién necesaria y su

It

incidencia ambiental. La ejecucion de las obras de urbanizacio: d_ﬁ‘corresponde

A

al Ayuntamiento; La adscripcion economica de

o
W=
-

incluidos o adscritos a los Sectores corresperd

. - ) \ )
& alos mismos sghln el
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Ley 1/2003, de 17 de enero de 2003 de modificacion de dicha Ley, en este

Plan de Ordenacidn Municipal....esta determinacién se compiementa con ia

constar que el pr
aprobado_____f
por la Corpera

techa

prevision de las infraestructuras viarias y espacios libres y dotaciones de
cualquier titutaridad y ambito de servicio cuya localizacion y reserva convenga

prefigurar por cumplir una funcidn estructuradora relevante en la ordenacion

urbanistica cumplida por el Plan. L

Ly

orizados Sistemas Generales, comprende las

infraestructuras viarias, espacios libres y dotaciones de ambito local que se ha
considerado conveniente prefigurar para cumpiir una funcion estructuradora

en la ordenacion urbanistica de! Pian, y que son Jos siguientes:

Unidad de Actuacion 1. Dotacional..............oin 2.696 m2
ZONas VETAES.....cooeoveieeerearrerraennes 2.247 m2
Sector Residencial |. Escolar........cveviniiinen, 4.310 m2
Dotacional.......cccvviceennne. 4.310 m2
Zonas verdes........oiviniens 9,480 m2
Sector Residencial Il. Escolar...............ccc 1.956 m2
Dotacional...........ccecveviiinns 1.956 m2
Zonas verdes......cccovvueeeeee 4,270 m2

B8O
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reparto especificado en el Articulo 41.9 de este Plan de Ordenacion.
5.1.5. Relacion de Sistemas Estructurantes {generales y locales}
En virtud de! contenido del apartado 1.e) del Art. 24 de la LOTAU y la
Ley 1/2003, de 17 de enero de 2003 de modificacién de dicha Ley, en este
Plan de Ordenacién Municipal....esta determinacion se complementa con [a
prevision de las infraestructuras viarias y espacios libres y dotaciones de
cualquier titularidad y &mbito de servicio cuya localizacion y reserva convenga
prefigurar por cumplir una funcion estructuradora relevante en la ordenacion
urbanistiéa cumplida por el Plan.
Ademas de los ya pormenorizados Sistemas Genérales, comprende las
infraestructuras viarias, espacios libres y dotaciones de dmbito local que se ha
considerado conveniente prefigurar para cumplir una funcion estructuradora

en la ordenacion urbanistica del Plan, y que son los siguientes:

Unidad de Actuacion |. Dotacional..........ccovveevveennn.e. 2.696 m2
20nas VErdes...ccceverievcrereenosinnens 2.247 m2

Sector Residencial 1. Escolar......coovveviiiiinnns 4.310 m2
Dotacional.........ccocveiineneanes 4.310 m2

Z0onas verdes...ooveeeeeneennn. 9.480 m2

‘Sector Residencial Il Escolar.......iinennen. 1.956 m2
Dotacional......ceeveeveviisinans 1.956 m2

Z0nas Verdes. ... vveerennnes 4270 m2

Sector Residencial V. Escofar.......ccoccovevvcicicnnns 3.793 m2
Dotacional.........eeecevirienienns 3.793 m2
Zonas verdes.....coccevereennnn 8.290 m2
Sector Residencial V. ESCOlal....corccverievirnannens 7.319 m2
Sector Residencial Vi. EScolar......cccccevariinnns 4.288 m2

Dotacional.....ccccccevvenvviennns ) 4.288 m2
Sector Residencial V. Escolar........ceeveneveen . PO

Sector Industrial 1. Zona verde
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Sector Residencial [V. ESCOIAT..co.vvevivvvvrireverrenes . 3.793 m2

s Dotacional........cccvveemvernneenne 3.793 m2
Zonas verdes........oovveverennne B.290 m2
Sector Residencial V. Escolar.........cecccoviierecinnee 7.319 m2
Sector Residencial VI, ESCOLar......coververierrareenenes 4.288 m2
Dotacional.......cccccrviieennnen. 4.288 m2
Sector Residencial V. Escolar........ccccecevnecenne. 11.130 m2
=3 Sector Industrial 1. Zona verde......cccecevvevrvennnns 24,730 m2
3 | i X Sector [ndustrial 2. Zona Verde................co..... 3.690.m2
Q
§ g g E‘ Todo ello se pormencriza en la Memoria de este Plan de

Ordenacién, Aparlado 4. Las cifras del Plan de Ordenacion, Subapartados 4.3.
Dotaciones vy equipamientos_ comunitarios y de espacios libres, y 4.4.
Superficies dotaciones totales, Aparlade 5. Ejecucion y Gestion, Subapartados
5.1. Sistemas Generale_s. Sistemas Esfructurantes y 5.2. Fichas de desérrollo,
y. en los planos correspondientes del Plan. 14. Ordenacion y Gestion.
Clasificacién del Suelo. 15. Ordenacién yGestion Areas de Reparto.

“'gestién. Ordenacion estructural.

Sistemas Generales y 16. Ordema‘c’_:iiin’;_

¥
1

Ordenacién pormenorizada. |7

En virtud del contenido del ap.artado 2.a)del Art. 24 dela LOTAU y la Ley
1/2003, de 17 de enero de 2003 de modificacion de dicha Ley.....este Plan de
Ordenacién Municipal establece....a) La ocrdenacion urbanistica detallada y el
frazado pormencrizade de la trama urbana, sus espacios plblicos, dotaciones
comunitarias y de redes de infraestructuras para el suelo urbano,
complementaria y conforme con la ordenacién estructural.

Todo este Sistema se contiene en la Memoria de este Plan de
Ordenacion, Apartado 4. Las cifras del Plan de Ordenacion, Subapartados 4.3.
Dotaciones y equipamientos comunitarios y de espacics libres, y 4.4.
Superficies dotaciones {otales, apartado 5. Ejecucion y Gestion,

Subapartados 5.1. Sistemas Generales. Sistemas Estructurantes vy

B1i
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Todo ello se pormenoriza en la Memoria de este Plan de
Ordenacion, Apartado 4. Las cifras del Plan de Ordenacion, Subapartados 4.3.
Dotaciones y equipamientos comunitarios y de espacios libres, y 4.4.
Superficies dotaciones totales, Apartado 5. Ejecucion y Gestion, Subapartados
5.1, Sistemas Generales. Sistemas Estructurantes y 5.2. Fichas de desarrollo,
y en los planos correspondientes del Plan. 14. Ordenacién y Gestion.
Clasificacion del Suelo. 15. Ordenacién y Gestion. Areas de Reparto.
Sistemas Generales y 16. Ordenacidn y gestion. Ordenacién estructural.
Ordenacion pormmenorizada.

En virtud del contenido del apartado 2.a) del Art. 24 de la LOTAU y la Ley
1/2003, de 17 de enerd de 2003 de modificacion de dicha Ley ..... este Plan de
Ordenacién Municipal establece....a} La ordenacion urbanistica detallada y el
trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios publicos, dotaciones
comunitarias y de redes de infraestructuras para el suelo urbano,
complementaria y conforme con la ordenacion estructural.

Todo este Sistema se contiene en la Memoria de este Plan de
Ordenacion, Apartado 4. Las cifras del Plan de Ordenacion, Subapartados 4.3.
Dotaciones y equipamientos comunitarios y de espacios libres, y 4.4.
Superficies dotaciones totales, apartado 5. Ejecucion 'y Gestidn,
Subapartados 5.1. Sisternas Generales. Sistemas Estructurantes y 5.2. Fichas
de desarrollo y en los planos correspondientes del Plan. 14. Ordenacion y
Gestién. Clasificacion del Suelo. 15. Ordenacion y Gestion. Areas de Reparto.

Sistemas Generales y 16. Ordenacién y gestion. Ordenacidn estructural.

Ordenacién pormenorizada. ,//\;1‘\{3\

En virtud del contenido del apartado 2.b} del Art/24 de ja LOTAU vla Ley
. /A\“,{\\,\\
1/2003, de 17 de enero de 2003 de m 1f‘cae|®n da\dicha Lgyféste P\E de
KB NS
I ‘5-’
\.‘} é"p
% “pﬂ’ﬁf‘
P

82

toméas nieto taberné o zaragoza 3 19005 guadalajara tel. 949 21 12 17 fax 949 21 3842 E-mail nietotaberne@arquinex.es



DILIGENTIA: Que se extiende para hac:t

e documento fué

caonstar que el prese

1

i O

Lo
o o
g
mO
oo
s o
T
a o
o O

L lenaria de

_ 5.2. Fichas de desarrolio y en los planos correspondientas del Plan. 14.
Ordenacién y Gestién. Clasificacion del Suelo. 15. Ordenacion y Gestion.

Areas de Reparto. Sistemas Generales y 16. Ordenacion y gestion.

3. de 17 de enero de 2003 de modificacion de dicha Ley este Plan de

s Ordenacién  Municipal  establece....b} la determinacion de  USOS

pormenorizadcs y ordenanzas tipolégicas mediante definicion  propia,
legitimando de esta forma directamente la actividad de ejecucidon en suelo
urbano sin necesidad de planeamientos adicionates, sin perjuicic de la
posibilidad de diferir a Planes Especiales de Reforma Interior areas concretas
de suelo urbano con la finalidad de reestructurar su consolidacion. Todas
estas determinaciones se contienen en las Normas *Urbanisticas Especificas.
Art. 32 Apartado 1. Suelo Urbano. Ordenanzasy Apartado . Suelo Urbano.

Ordenanzas Particulares.

En virtud del contenido del épaﬁado 2.c) del Art. 24 de la LOTAU y la Ley
1/2003, de 17 de enero de 2003 de modificacton de dicha Ley este Plan de
Ordenacion Municipal establece...c} La ordenacion urbanistica déta[lada y el
trazadc pormenorizado de la trama urbana, sus espacios publicos, dotaciones
comunitarias y de redes de infraestructuras, asi como la determinacién de
usos y crdenanzas en los mismos términos previstos en la letra anterior, para
Iqs sectores de suelo urbanizable contiguos al suelo urbanc y, como minimo,
jos precisos para absorber la demanda inmobifiaria a corto y medic plazo,
facititando con dicha ordenacién la pronta programacion de los terrenos ¥y

excusando la ulterior exigencia de Planes Parciales.

B2
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Ordenaciébn  Municipal  establece.....b} Ila deterhinacibn de usos
pormenorizados  y ordenarzas tipologicas mediante definicidn propia,
legitimando de esta forma directamente la actividad de ejecucion en suelo
urbano sin necesidad de planeamientos adicionales, sin perjuicic de Ia
posibilidad de diferir a Planes Especiales de Reforma Interior areas concretas
de suelo urbano con la finalidad de reestructurar su consolidacidn. Todas
estas determinaciones se contienen en las Normas Urbanisticas Especificas.
Art. 32 Apartado I. Suelo Urbano. Ordenanzas y Apartado Il. Suelo Urbano.

Ordenanzas Particulares,

820

En virtud del contenido del apartado 2.c} del Art. 24 de la LOTAU y la Ley

1/2003, de 17 de enero de 2003 de modificacién de dicha Ley este Plan de

Ordenacién Municipal establece...¢) La ordenacidn urbanistica detallada y el

trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios plblicos, dotaciones
comunitarias y de redes de infraestructuras, asi como la determinacion de
usos y ordenanzas en los mismos términos previstos en la letra anterior, para
los sectores de suelo urbanizable contiguos al suelo urbano y, como minimo,
los precisos para absorber la demanda inmobiliaria a corto y medio plazo,
faciiitando con dicha ordenacidn la pronia programacion de los terrenos y
excusando la ulterior exigencia de Planes Parciales.

Todas estas determinaciones se contienen en las Normas Urbanisticas.
Capitulo . Suelo Urbanizable. Art. 41 y Art. 42, Determinaciones generaies y
Art. 42.2. Suelo Urbanizable de desarrollc. Determinaciones particulares y en
los Planos 14. Ordenacién y Gestidn. Clasificacion del Suelo. 15. Ordenacion
y Gestién. Areas de Reparto. Sistemas Generales y 16. Ordenacion y gestion.

Ordenacion estructural. Ordenacion pormencrizada,

83
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E% b AYUNTAMIENTO DE EL POZ0O DE GUADALAJARA

FICHA DE DESARROLLO DE AREA DE SUELO URBANO

© By
o BT
=8 |
Vo i
3 4e SUPERFICIE TOTAL : 37.248,25 m2
.8 o |
8oy PROPIEDAD: Privada
6 ad 8
[ S O -

SERVICIOS URBANISTICOS:
Acceso rodado, pavimentacion, encintade de aceras, energia eléctrica,
alumbrado plblico, abastecimiento de agua, red de saneamiente.

CONSOQOLIDACION: > 2/3 edificacién y urbanizacion

OBRAS DE URBANIZACION NECESARIAS
Mantenimiento, reparaciones

CLASIFICACION DEL SUELO
Suelo urbano consolidadoe por la edificacién y ja urbanizacion
(Art.45.2 LOTAU)

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
Previo: ningunc

Directo a partir del Plan de Ordenacion Municipal
{Arl. 50.1.5 y Art. 68.1.1 LOTAU}
EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
Proyecto de Urbanizacién simplificado de obras ordinarias
{Art. 45.1. A a. y Art. 111.3 LOTAU}

ESPECIFICACIONES PARA URBANIZACION
Cesion de calles e infraestructuras al Ayuntamiento

DENSIDAD: 25 viviha

EDIFICABILIDAD: 0,60 m2/m2

USO GLOBAL
Residencial

TIPOLOGIA ' )
Unifamiliar aislada, pareada, en hilera

. ' N
ORDENANZAS L L

Generales Art. 32. Suele Urbanc L L .
Particulares. Art. 34. Ensanche < S
Unidad minima de actuacion: la parcefa™ & =~ 7
Cesiones: no esta afectado p

3 o~
'S e
RS
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: AYUNTAMIENTO DE EL POZO DE GUADALAJARA

FICHA DE DESARROLLO DE AREA DE SUELO URBANO

SEN

AREA SU-RES 2. SUELO URBANO RESIDENCIAL
SUPERFICIE TOTAL : 63.329,61 m2

PROPIEDAD: Privada

SERVICIOS URBANISTICOS:
Acceso rodado, pavimentacion, encintado de aceras, energia eléectrica,

alumbrado publico, abastecimiento de agua, red de saneamiento.

CONSOLIDACION: > 2/3 edificacién y urbanizacion

OBRAS DE URBANIZACION NECESARIAS
Mantenimiento, reparaciones

CLASIFICACION DEL SUELQO
Suelo urbano consolidado por la edificacion y la urbanizacion

(Art.45.2 LOTAU}

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Previo: ninguno
Directo a partir del Plan de Ordenacion Municipal

{(Art. 50.1.5 y Art. 69.1.1 LOTAU)
EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Proyecto de Urbanizacién simplificado de obras ordinarias

(Art. 45.1. A. a. y Art. 111.3 LOTAU}

ESPECIFICACIONES PARA URBANIZACION
Cesion de calles e infraestructuras al Ayuntamiento

DENSIDAD: 25 viviha
EDIFICABILIDAD: 0,60 m2/m2

USO GLOBAL
Residencial !
e --’3\
TIPOLOGIA S \-.
Unifamiliar aisiada, pareada, en hilera
ORDENANZAS
Generales Art. 32. Suelo Urbano SR
Particulares. Art. 34. Ensanche i oy
Unidad minima de actuacién: la parcela T _
Cesiones: no esta afectado ;
87 \J‘lﬁx""
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AYUNTAMIENTO DE EL POZO DE GUADALAJARA

FICHA DE DESARROLLO DE AREA DE SUELO URBANO

'H?.-

PROPIEDAD: Privada

SERVICIOS URBANISTICOS:
Acceso rodado, pavimentacidn, encintado de aceras, energia eléctrica,
alumbrado publico, abastecimiento de agua, red de saneamiento.

CONSOLIDACION: > 2/3 edificacidn y urbanizacion

OBRAS DE URBANIZACION NECESARIAS
Mantenimiento, reparaciones

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo urbano consolidado por la edificacion y 1a urbanizacion
(Art.45.2 LOTAU)

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
Previo: ningunc
Directo a partir del Plan de Ordenacién Municipal
{Art. 50.1.5 y Art. 69.1.1 LOTAU)

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
Proyecto de Urbanizacion simplificado de obras ordinarias
(Art. 451, A. a. y Art. 111.3 LOTAU)

ESPECIFICACIONES PARA URBANIZACION
Cesion de calles e infraestructuras al Ayuntamiento

DENSIDAD: 25 viviha

EDI!FICABILIDAD: 0,60 m2/m2

USO GLOBAL
Residencial
TIPOLOGIA )
Unifamiliar aislada, pareada, en hilera Q\
ORDENANZAS N

Generales Art, 32. Suelo Urbano
Particulares. Art. 34. Ensanche :
Unidad minima de actuacion: la parcela g e
Cesiones: no esta afectado s i

X o
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DILIGENGCIA: Que se extiende para haca
constar que el presente documento fué

aprobado. § N i Lo AL

por la Corpg ; sion plenaria de
fecha ____

AYUNTAMIENTO DE EL POZO DE GUADALAJARA

FICHA DE DESARROLLO DE AREA DE SUELO URBANO

lomas nieto faberné ¢f zaragoza 3 19005 guadalajara

tei. 54
921 1217 fax 949 21 3B 42 E-mail nietotaberne@arquinex.es



AYUNTAMIENTO DE EL POZO DE GUADALAJARA

FICHA DE DESARROLLO DE AREA DE SUELO URBANO

DILIGENTIA: Que se extiende para hac.:

m: =
& &g = #AREA SU-RES 4. SUELO URBANO RESIDENCIAL
D e @
S g SUPERFICIE TOTAL : 105.912,22 m2
O i
v 2 (_') i
% 3 o o PROPIEDAD: Privada
c 27 ¢
o 0o o 8
©® Q.= SERVICIOS URBANISTICOS:

Acceso rodado, pavimentacién, encintado de aceras, energia eléctrica,
alumbrado pablico, abastecimiento de agua, red de saneamiento.

CONSOLIDACION: > 2/3 edificacion y urbanizacién

OBRAS DE URBANIZACION NECESARIAS
Mantenimiento, reparacicnes

CLASIFICACION DEL SUELO
Suelo urbano consolidado por la edificacion y la urbanizacion

(Art.45.2 LOTAU)

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Previo: ninguno
Directo a partir det Plan de Ordenacion Municipal

(Art. 50.1.5 y Art. 63.1.1 LOTAU}

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
Proyecto de Urbanizacién simplificado de obras ordinarias

(Art. 45.1. A. a. y Art. 111.3 LOTAU)

ESPECIFICACIONES PARA URBANIZACION
Cesion de calles e infraestructuras al Ayuntamiento

DENSIDAD: 25 viviha
EDIFICABILIDAD: (0,60 m2/m2

UsSO GLOBAL
Residencial

TIPOLOGIA
Unifamiliar aislada, pareada, en hilera

QORDENANZAS
Generales Art. 32, Suelo Urbano
Particulares. Art. 34. Ensanche
Unidad minima de actuacion: la parcela
Cesiones: no esta afectado
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AYUNTAMIENTO DE EL POZO DE GUADALAJARA

FICHA DE DESARROLLO DE AREA DE SUELO URBANO

UNIDAD DE ACTUACION U.A 1. SUELO URBANO RESIDENCIAL
AREA DE REPARTO .

vim men e tlom s e

1
PR R

SUPERFICIE TOTAL : 22.466,72 m2

SERVICIOS URBANISTICOS. CONSOLIDACION: Ninguna

star que el presenie advuinenio Tués

OBRAS DE URBANIZACION NECESARIAS
Acceso rodado, pavimentacion, encintado de aceras, energia eléctrica,

alumbrado publico, abastecimiento de agua, red de saneamiento.
CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano No consolidado {(Art.45.3.B LOTAU}

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
Programa de Actuacion Urbanizadora
A partir del Plan de Ordenacion Municipal
(Art. 50.1.4 y Art. 69.1.2.C LOTAU)

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Gestion Indirecta. Iniciativa privada. {Art. 99.1, 109 y siguientes y 117 y
siguientes). Ordenacidn vinculante.

PLAZOS

PAU: 1 afic desde la aprobacion definitiva del POM

Proyecto de Urbanizacion: 6 meses desde aprobacion del Programa
INCUMPLIMIENTO

Art. 96, 97, 104, 105 Gestion Directa. Iniciativa Pblica
DERECHOS: Los reconaocidos en suelo urbanizable (Art. 50.1.4)

DENSIDAD: 25 viviha

EDIFICABILIDAD: 0,60 m2/m2
APROVECHAMIENTO TIPO: 0,60 UA.

USO GLOBAL: Residencial

TIPOLOGIA: Unifamiliaﬁr aislada, pareada, en hilera

ORDENANZAS
Generales Art. 32. Suelo Urbano
Particulares. Arl. 34. Ensanche
Unidad minima de actuacion: La UA completa
Cesiones: Art. 89.1.2.

tomdas nieto taberné cf zaragoza 3 19005 guadalajara tel. 949 21 12 17 fax 948 21 38 42 E-mail nietotabermne@arquinex.es



OILIGENTIA: Que se extiende para haca:

AYUNTAMIENTO DE EL POZO DE GUADALAJARA

_documento fué’

FICHA DE DESARROLLO DE AREA DE SUELO URBANO

,Z"&ﬁi}bAD DE ACTUACION U.A.1. SUELO URBANO RESIDENCIAL
A EA DE REPARTO I.

SU PERFICIE TOTAL : 22.466,72 m2

SERVICIOS URBANISTICOS. CONSOLIDACION: Ninguna

constar que el presente

OBRAS DE URBANIZACION NECESARIAS
Acceso rodado, pavimentacion, encintado de aceras, energia eléctrica,
alumbrado publico, abastecimiento de agua, red de saneamiento.
CLASIFICACION DEL SUELO
Suelo Urbano No consolidado {Art.45.3.B LOTAU)

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
Prograrma de Actuacién Urbanizadora
A pariir del Plan de Ordenacién Municipal
(Art. 50.1.4 y Art. 69.1.2.C LOTAU)

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO < 3%
Gestion Indirecta. Iniciativa privada. (Art 991 109 y siguientes y 117 y
siguientes). Ordenacion no vmcuIante Ordenacion definitiva mediante
Estudio de Detalle.
PLAZOS
PAU: 1 afio desde la aprobacidn definitiva del POM
Proyecto de Urbanizacion: 6 meses desde aprobacion del Programa
INCUMPLIMIENTO

Art. 96, 97, 104, 105, Gestion Directa. Iniciativa Publica
DERECHOS: Los reconocidos en sueio urbanizable (Art. 50.1.4}
DENSIDAD: 25 viviha
EDIFICABILIDAD: 0,60 m2/m2

. APROVECHAMIENTO TIPO: 0,60 U.A.
" 1SO GLOBAL: Residencial

TIPOLOGIA: Unifamiliar aislada, pareada, en hilera

ORDENANZAS
Generales Art. 32. Suelo Urbano
Particulares. Art. 34. Ensanche
Unidad minima de actuacion: La UA compieta
Cesiones: Art. 63.1.2.
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DILIGENTIA; Que se extiende para hacs
constar que el presente documento fué .
aprobado______ P \ BA
por la CorpoyECisit plenaria de
fecha _ )

AYUNTAMIENTO DE EL POZO DE GUADALAJARA

FICHA DE DESARROLLO DE AREA DE SUELO URBANO

UNIDAD DE ACTUACION [. SUPERFICIE............ 22.466,72 m2
Zona Verde 10% 8/22.466,72 M2Z...coiimniieerinnvemeannnn, 224700 m2 .
Equipamiento 20/100 §/22.466,72 X 0,6..c.ccoennieee 2.696,00 m2

" “‘v @ v o,
e ,‘a“ - Lp{ LR g
P 2\
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tomas nielo taberng ¢ zaragoza 3 18005 guadalajara tel. 949 21 12 17 fax 948 21 3B 42 E-mail nietotab.erne@arquinex-es
.'._,"(.f .



de

1-G-A

el presente documento fu2

158

DILIGENCIA: Que 56 extiende para hacf
oracion en

constar que
aprobado___

AYUNTAMIENTO DE EL POZO DE GUADALAJARA

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO -URBAN[ZABLE

plenaria

Sesion,

SECTOR RESIDENCIAL | {AREA DE REPARTO 1)
i SUPERFICIE TOTAL SECTOR 94.800 m2
) SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS
Ayl Viario Sistema General 8.595 m2
-\ Espacios Libres Sistema General -
Dotacional Sistema General -
Ld SISTEMAS LOCALES
i Dotacional Sistema Local g8.620 mz2
Espacios Libres Sistema Local 9.480 m2
m:‘ APROVECHAMIENTO URBANISTICO 43.102 m2
i
Q
@

por la Gorp

EDIFICABILIDAD: 0,50 m2/m2
APROVECHAMIENTO TIPO: 0,4546 U.A.
DENSIDAD: 20 viv/ha

USO GLOBAL: RESIDENCIAL

Residencial unifamiliar, Dotacional, Espacios Verdes
USOS COMPLEMENTARIOS: Segln Normas Urbanisticas
CONDICIONES DE DESARROLLO: Art. 15 y siguientes y 41 y siguientes de
las Normas Urbanisticas
CESIONES: Segln Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de enero de
2003 de modificacian de dicha Ley.
SISTEMA DE EJECUCION: Gestion [ndirecta. Iniciativa privada.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segun Ley 2/1998 LOTAU y la Ley

1/2003, de 17 de enero de 2003 de modificacion de dicha Ley.

PLAZOS DE EJECUCION:
PALU
Plan Parcial

Proyecto de Urbanizacion

3 afios desde aprobacidn definitiva del Plan
Incluido en el Programa de Actuacién
6 meses desde aprobacién del Programa

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS

Aportacion redes abastecimiento y saneamiento (Art.41.8 POM)
Aportacion sistemas generales sector {100%})
La edificabilidad no comprende los usos publicos

AN
El aprovechamiento patrimonializable es del 90% de la edifica idad

e

E-mail nietotaberne@arquinex.es
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DILIGENCIA: Que se extiende para hacsa:
constar que el presente documento fue

o
my
o
i)
—

s
i

AYUNTAMIENTO DE EL POZO DE GUADALAJARA

2
W
N ‘;’,ﬁ\ FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

| .
E ETOR RESIDENCIAL | {AREA DE REPARTO 1)

SUPERFICIE TOTAL SECTOR 94.800 m2

ot

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS
Viario Sisterna General §.595 m2
Espacios Libres Sisterna General -
Dotacional Sistema General -
SISTEMAS LOCALES

Dotacional Sistema Local 8.532 m2
Espacios Libres Sistema Local 9.480 m2
APROVECHAMIENTO URBANISTICO 43.102 m2

EDIFICABILIDAD: 0,50 m2/m2

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,50 U.A.

DENSIDAD: 20 viviha

USO GLOBAL: RESIDENCIAL
Residencia! unifamiliar, Bm\,w

USOS COMPLEMENTARIOS: S%gt]n Normas Urbanisticas

CONDICIONES DE DESARROLLO: Art. 15 y siguientes y 41 y siguientes de

~ las Normas Urbanisticas '

CESIONES: Segun Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de enero de

2003 de modificacion de dicha Ley.

SISTEMA DE EJECUCION: Gestion Indirecta. [niciativa privada.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segln Ley 2/1898 LOTAU y la Ley

1/2003, de 17 de enero de 2003 de modificacidn de dicha Ley.

PLAZOS DE EJECUCION:
PAU 3 anos desde aprobacion definitiva del Plan

Plan Parcial incluido en el Programa de Actuacion
Proyecto de Urbanizacidon 6 meses desde aprobacion del Programa

, Espacios Verdes

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS
Aportacion redes abastecimiento y saneamiento {(Art.41.8 POM)

Aportacion sistemas generales sector (100%})
La edificabilidad no comprende los usgs publicos
El aprovechamiento patrimonializable es del 90% de la edificabilidad

95

tomas nieto taberné ¢f zaragoza 3 19005 guadalajara tel. 949 21 12 17 fax 949 21 38 42 E-mail nietotaberne@amuinex.es



' GILIGEINCIA: Que se extiende para hacsr
tonstar que ekf s documento fue -

................

AYUNTAMIENTO DE EL POZO DE GUADALAJARA

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELOC URBANIZABLE
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resente documento fua

se extiende para hacss

el
B

DILIGENCIA: Que

constar que
aprobado__.

AYUNTAMIENTO DE EL POZO DE GUADALAJARA

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

SECTOR RESIDENCIAL I (AREA DE REPARTO 2)
SUPERFICIE TOTAL SECTOR 42.700 m2

SISTEMAS GENERALES

Viarioc Sistema General

Espacios Libres Sistema General -
Dotacicnal Sistema General 485 m2
SISTEMAS LOCALES

INCLUIDOS
3.092 m2

etario
o

)18

8 Dotacional Sistema Local 3.912 m2
2 Espacios Libres Sistema Local 4.270 m2
a

?E m‘ APROVECHAMIENTO URBANISTICO 19.561 m2
s 6

& R

EDIFICABILIDAD: 0,50 m2/m2

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,4581 U.A.

DENSIDAD: 20 viv/ha

USO GLOBAL: RESIDENCIAL

Residencial unifamiliar, Dotacional, Espacios Verdes
USOS COMPLEMENTARIOS: Segin Normas Urbanisticas
CONDICIONES DE DESARROLLO: Art. 15 y siguientes y 41 y siguientes de
las Normas Urbanisticas

CESIONES: Seg(n Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de enero de
2003 de modificacién de dicha Ley.
SISTEMA DE EJECUCION: Gestién Indirecta. Iniciativa privada.
PLANEAMIENTO DE DESARROLLQ: Seg(nLey 2/1998 LOTAU Yy la Ley

1/2003, de 17 de enerc de 2003 de modificacion de dicha Ley.
PLAZOS DE EJECUCION:
PAL

Plan Parcial

Prayecto de Urbanizacién

2 afios desde aprobacion definitiva del Plan
Incluide en el Programa de Actuacion
6 meses desde aprobacicn del Programa

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS
Aportacién redes abastecimiento y saneamiento (Art. 41.8 P
Aportaci6n sistemas generales sector {100%) N
La edificabilidad nc comprende los usos publlcos
El aprovechamiento patrimonializable es del 9 % dehla le cablh

&
@ N.
2,
2]
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S 1o 2 ;)!j W i); AYUNTAMIENTO DE EL POZO DE GUADALAJARA

% \Es NIV s

o B Ao 16 #FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

1 ) g 1l "

@ E. ‘‘‘‘ i

3 = & :

< 3 i 9 SECTOR RESIDENCIAL Il (AREA DE REPARTO 2)

>, 'S

=58 | SUPERFICIE TOTAL SECTOR 42700 m2

O p 38

JSE5 39 SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS

Q0 ® e Viario Sistema General 3.092 m2
Espacios Libres Sistema General -
Dotacional Sistema General 485 m2
SISTEMAS LOCALES
Dotacional Sisterna Local 3.842 m2
Espacios Libres Sistema Local 4.270 m2
APROVECHAMIENTO URBANISTICO 19.561 m2

EDIFICABILIDAD: 0,50 m2/m2

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,50 U.A.

DENSIDAD: 20 viv/ha

USO GLOBAL: RESIDENCIAL o
Residencial unifamiliar, Dotaciona[;‘:-‘i'éé:pacios Verdes

USOS COMPLEMENTARIOS: Segin Normas Urbanisticas

CONDICIONES DE DESARROLLO: Art. 15 y siguientes y 41 y siguientes de

~ las Normas Urbanisticas |

CESIONES: Segun Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de enero de

2003 de modificacion de dicha Ley.

SISTEMA DE EJECUCION: Gestion Indirecta. tniciativa privada.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: SegunLey 2/1998 LOTAU y la Ley

1/2003, de 17 de enero de 2003 de modificacion de dicha Ley.

PLAZOS DE EJECUCION:

PALU 2 afios desde aprobacion definitiva del Plan
Pian Parcial tncluido en el Programa de Actuacion
Proyecto de Urbanizacion 6 meses desde aprobacion del Programa

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS

Aportacion redes abastecimiento y saneamiento (Art. 41.8 POM)
Aportacion sistemas generales sector {100%)

La edificabilidad no comprende los usos publicos

El aprovechamiento patrimonializable es del 90% de ia edificabilidad
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DILIGENCIA: Que se extiende para hacs!
nte documento fue

AYUNTAMIENTO DE EL POZO DE GUADALAJARA

FICHA DE BESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
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LTAL. ...

n en Sesidn pienaria de

F

egr

el presenie documento fue

N

CIA: Que se extiende para hacs-
16

aprobadao___.
por la Corpor
fecha _

DILIGEN
constar que

AYUNTAMIENTO DE EL POZO DE GUADALAJARA

FICHA DE DESARROLLCO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

SECTOR RESIDENCIAL lil (AREA DE REPARTO 3)

SUPERFICIE TOTAL SECTOR 79.000 m2
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS
Viario Sistema General 6.615 m2

Espacios Libres Sistema General
Dotacional Sistema General

SISTEMAS LOCALES

Dotacional Sistema Local 7.238 m2
Espacios Libres Sistema Local 7.900 m2
APROVECHAMIENTO URBANISTICO 36.192 m2

EDIF[CABILIDAD: 0,50 m2/m2
APROVECHAMIENTO TIPO: 0,4581 U.A.
DENSIDAD: 20 viv/iha

USO GLOBAL: RESIDENCIAL

Residencial unifamiliar, Dotacional, Espacios Verdes
UsSOS COMPLEMENTARIOS: Segizn Normas Urbanisticas
CONDICIONES DE DESARRQOLLO: Art. 15 vy siguientes y 41 y siguientes de
fas Normas Urbanisticas
CESIONES: Segiin Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de enero de
2003 de modificacion de dicha Ley.

SISTEMA DE EJECUCION: Gestion Indirecta. Inicativa privada.
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segiin Ley 2/1998 LOTAU y [a Ley

1/2003, de 17 de enero de 2003 de modificacion de dicha Ley.
PLAZOS DE EJECUCION:

PAU 3 afios desde aprobacion definitiva del Plan
Plan Parcial Incluido en el Programa de Actuacidn
Proyecto de Urbanizacion 6 meses desde aprobacion del Programa

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS
Aportacion redes abastecimiento y saneamiento (Art. 41.8 POM
Aportacién sistemas generales sector {100%) ///\)Q

La edificabilidad no comprende los usos publicos gQ.\CC‘\q N
El aprovechamiento patrimonializable es del 30% de-a; ed1f cabll[dad\
‘\.P.\‘f\’ .
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IA: Que se extiende para hac

.\
o

CilIGEN:

AYUNTAMIENTO DE EL POZO DE GUADALAJARA

cumento_fue

; s
Y = o
¥ N

12 ‘-'i;.S-\_\FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

i ,
SSECTOR RESIDENCIAL 1li (AREA DE REPARTO 3)

E{; Lo ; Ex
SO ¥ 5 IPERFICIE TOTAL SECTOR 76.000 m2
o 19 |
5o 5 | SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS
5 8O Viario Sistema General 6.615 m2
@ ‘E T8 Espacios Libres Sistema General -
8288 Dotacional Sistema General -
SISTEMAS LOCALES
Dotacional Sistema Local 7110 m2
Espacios Libres Sistema Local 7.900 m2
APROVECHAMIENTO URBANISTICO 36.192 m2

EDIFICABILIDAD: 0,50 m2/m2

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,50 U.A.

DENSIDAD: 20 viv/ha

USO GLOBAL: RESIDENCIAL L
Residencial unifamiliar, DotacionalﬁLEis?fﬁéc;ibé. Verdes

USOS COMPLEMENTARIOS: Segtin Normas Urbanisticas

CONDICIONES DE DESARROLLO: Art. 15 y siguientes y 41 y siguienies de
las Normas Urbanisticas

CESIONES: Segtin Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de enerc de
2003 de modificacion de di;:ha Ley.

SISTEMA DE EJECUCION: Gestién Indirecta. Iniciativa privada.
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segin Ley 2/1998 LOTAU y {a Ley
1/2003, de 17 de enerc de 2003 de modificacion de dicha Ley.

PLAZOS DE EJECUCION:

PAU 3 afios desde aprobacion definitiva del Plan
Plan Parcial Incluide en el Programa de Actuacion
Proyecto de Urbanizacion 6 meses desde aprobacion del Programa

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS

Apcriacion redes abastecimiento y saneamiento {Art. 41.8 POM}
Aporiacion sistemas generales sector (100%)

La edificabilidad no comprende los usos publicos

El aprovechamiento patrimoniatlizable es det 90% de la edificabilidad
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HMLFGENCIA: Que se extiende para hacsi
«wonstar que _gl-presente documento fué

” AYUNTAMIENTO DE EL POZO DE GUADALAJARA

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
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DILIGENCIA: Que

AYUNTAMIENTO DE EL POZO DE GUADALAJARA

FICHA DE DESARROLLQ DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

SECTOR RESIDENCIAL IV (AREA DE REPARTO 4)
SUPERFICIE TOTAL SECTOR 82.900 m2
. SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS
! Viario Sisterma General 3.142 m2
W Espacios Libres Sistema General 1.015 m2
== : Dotacional Sistema General 2.885 m2
= 2 O SISTEMAS LOCALES
b g SO Dotacicnal Sistema Local 7.586 m2
o Ve Espacios Libres Sistema Local 8.290 m2
o005 i
589 APROVECHAMIENTO URBANISTICO 37.929 m2
w o ': £
8388

EDIFICABILIDAD: 0,5C m2/m2

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,4575 U.A.
DENSIDAD: 20 viviha

USO GLOBAL: RESIDENCIAL

Residencial unifamiliar, Dotacicnal, Espacios Verdes
USOS COMPLEMENTARIOS: Segin Normas Urbanisticas

CONDICIONES DE DESARROLLO: Art. 15 y siguientes y 41 y siguientes de
las Normas Urbanisticas

CESIONES: Segin Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de enero de

2003 de modificacion de dicha Ley.

SISTEMA DE EJECUCION: Gestién Indirecta. Iniciativa privada

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segdn Ley 2/1998 LOTAU Yy la Ley

1/2003, de 17 de enero de 2003 de modificacion de dicha Ley.
PLAZOS DE EJECUCION: i

PAU 2 afios desde aprobacion definitiva del Plan
Plan Parcial . [ncluido en el Programa de Actuacion
Proyecto de Urbanizacién 6 meses desde aprobacion del Programa

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS

Aportacion redes abastecimiento y saneamiento {Art. 4‘!»«8 P@]\QA)
Aportacion sistemas generales sector {100%)

La edificabilidad no comprende los usos publlces/

El aprovechamiente pairimonializable ?{/aa QO%Q cge & ed |f|ca_bal]dad
QJQ\r\“ Ir\‘ o ___._.‘.-;
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SECTOR RESIDENCIAL IV {AREA DE REPARTO 4)

SUPERFICIE TOTAL SECTOR ' 82.900 m2
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS
Viario Sistema General 3.142 m2
Espacios Libres Sistema General 1.015 m2
Dotacional Sistema General 2.885 m2
SISTEMAS LOCALES

Dotacional Sistema Local 7.460 m2
Espacios Libres Sistema Local 8.290 m2
APROVECHAMIENTO URBANISTICO 37.929 m2

EDIFICABILIDAD: 0,50 m2/m2

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,50 U.A.

DENSIDAD: 20 viviha

USO GLOBAL: RESIDENGIAL  » .57 -
Residencial unifamitiar, Dc’[)f%ic'ibﬁal, Espacios Verdes

USOS COMPLEMENTARIOS: Segin Normas Urbanisticas

CONDICIONES DE DESARROLLO: Art. 15 y siguientes y 41 y siguientes de
{as Normas Urbanisticas '

»

CESIONES: Segtn Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de enero de
2003 de modificacion de dicha Ley.

SISTEMA DE EJECUCION: Gestién Indirecta. !niciativa privada.
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segun Ley 2/1998 LOTAU y la Ley
1/2003, de 17 de enero de 2003 de modificacion de dicha Ley.

PLAZOS DE EJECUCION:

PAU 2 afnos desde aprobacion definitiva del Plan
Plan Parcial inciuida en el Programa de Actuacion
Proyecto de Urbanizacion 6 meses desde aprobacion del Programa

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS
Aportacion redes abastecimiento y saneamienta (Art. 41.8 POM)
Aportacian sistemas generales sector (100%)

La edificabilidad no comprende los usos pablicos
E! aprovechamiento patrimonializable es del 90% de ia edificabilidad
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constar que
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AYUNTAMIENTO DE EL POZO DE GUADALAJARA

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

@« |

o

o

R SECTOR RESIDENCIAL V (AREA DE REPARTQ 5)

= i

%_u-i SUPERFICIE TOTAL SECTOR 79.800 m2
c

o2& SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS
B g Viario Sisterna General -
SLLIAS Espacios Libres Sistema General 3.902 m2
o Dotacional Sistema General 2.780 m2
o SISTEMAS LOCALES

=1 Dotacional Sistema Local 7.319 m2
g Espacios Libres Sistema Local 7.980 m2
o |

ER) APROVECHAMIENTO URBANISTICO 36.559 m2
o ©

a @

EDIFICABILIDAD: 0,50 m2/m2
APROVECHAMIENTO TIPQO: 0,4581 U.A.
DENSIDAD: 20 viv/ha

USO GLOBAL: RESIDENCIAL

Residencial unifamiliar, Dotacional, Espacios Verdes
USQS COMPLEMENTARIOS: Segun Normas Urbanisticas

CONDICIONES DE DESARROLLQ: Art. 15 y siguientes y 41y siguientes de
l[as Normas Urbanisticas

CESIONES: Segtin Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de enerode -
2003 de modificacidn de dicha Ley.

SISTEMA DE EJECUCION: Gestién Indirecta. Iniciativa privada.
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segln Ley 2/1998 LOTAU y la Ley
1/2003, de 17 de enero de 2003 de modificacién de dicha Ley.

PLAZOS DE EJECUCION: '

PAU 2 afios desde aprobacion definitiva del Plan
Plan Parcial _ Inciuido en el Programa de Actuacién
Proyecto de Urbanizacidon 6 meses desde aprobacion del Programa

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS
Aportacion redes abastecimiento y saneamiento {Art. 41.8 POM)
Aportacién sistemas generales sector (100%) \59\%‘?‘
La edificabilidad no comprende los usos plblicos E

OV
& Edifieabilidad
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SECTOR RESIDENCIAL V (AREA DE REPARTO 5}

SUPERFICIE TOTAL SECTOR 79.800 m2
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS
Viiario Sisterma General

Espacios Libres Sistema General 3.902 m2
Dotacional Sistema General 2.780 m2
SISTEMAS LOCALES

Dotacional Sistema Local 7.182 m2
Espacios Libres Sistema Local 7.880 m2
APROVECHAMIENTO URBANISTICO 36.558 m2

EDIFICABILIDAD: 0,50 m2/m2

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,50 U.A.

DENSIDAD: 20 viviha

USO GLOBAL: RESIDENCIAL
Residencial unifamiliar, Dotacional, Espacios Verdes

USOS COMPLEMENTARIOS: Segin Normas Urbanisticas

CONDICIONES DE DESARROLLO Art. 15 y siguientes y 41 y siguientes de
fas Normas Urbanisticas

CESIONES: Segln Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2008, de 17 de enero de
2003 de modificacion de dicha Ley.

SISTEMA DE EJECUCION: Gestidn Indirecta. Iniciativa privada.
PLANEAMIENTC DE DESARROLLO: Segun Ley 2/1998 LOTAU y ia Ley
1/2003, de 17 de enero de 2003 de modificacion de dicha Ley.

PLAZOS DE EJECUCION:

PAU 2 afios desde aprobacion definitiva del Plan
Pian Parcial Incluido en el Programa de Actuacion
Proyecto de Urbanizacién 6 meses desde aprobacién del Programa

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS

Aportacion redes abastecimiento y saneamiento (Art. 41.8 POM)
Aportacién sistemas generales sector (100%)

La edificabilidad no comprende los usos pablicos

El aprovechamiento patrimoniaiizable es def 90% de fa edificabilidad
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AYUNTAMIENTO DE EL POZO DE GUADALAJARA

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

SECTOR RESIDENCIAL VI (AREA DE REPARTO 6)

SUPERFICIE TOTAL SECTOR 93.600 m2
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS
Viario Sistema General 4570 m2
Espacios Libres Sistema General -
Dotacional Sistema General 3.270 m2
SISTEMAS LOCALES _
Dotacional Sistema Local 8.576 m2
Espacios Libres Sistema Local 9.360 m2
APROVECHAMIENTO URBANISTICO 42.880 m2

EDIFICABILIDAD: 0,50 m2/m2
APROVECHAMIENTO TIPQ: 0,4581 U.A.
DENSIDAD: 20 viv/ha

USO GLOBAL: RESIDENCIAL

Residencial unifamiliar, Dotacional, Espacios Verdes
USOS COMPLEMENTARIOS: Segln Normas Urbanisticas

CONDICIONES DE DESARROLLO: Art. 15 y siguientes y 41 y siguientes de
las Normas Urbanisticas

CESIONES: Segun Ley 2/1998 LOTAU y [a Ley 1/2003, de 17 de enero de
2003 de modificacién de dicha Ley.

SISTEMA DE EJECUCION: Gestion Indirecta. Iniciativa privada.
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segun Ley 2/1998 LOTAU y la Ley

1/2003, de 17 de enero de 2003 de modificacion de dicha Ley.
PLAZOS DE EJECUCION:

PAU 3 afios desde aprobacion definitiva del Plan
Plan Parcial Incluido en ef Programa de Actuacion
Proyecto de Urbanizacién 6 meses desde aprobacion del Programa

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS
Aportacion redes abastecimiento y saneamiento
Aportacién sistemas generales sector (100%)~
La edificabilidad no comprende los usos, ‘jE; C‘b\s S

El aprovechamiento patrimonializable & ’ d‘é"i\QOJo de Ia edlf[cab lithad

AN \xﬁ‘
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\ AYUNTAMIENTO DE EL POZO DE GUADALAJARA
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
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SECTOR RESIDENCIAL Vi (AREA DE REPARTO 6)

SUPERFICIE TOTAL SECTOR 93.600 m2
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS
Viario Sistema General 4,570 m2
Espacios Libres Sistema General -
Dotacional Sistema General 3.270 m2
SISTEMAS LOCALES
Dotacional Sisterma Local 8.424 m2
Espacios Libres Sisterna Local 9.360 m2
42,880 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

EDIFICABILIDAD: 0,50 m2/m2

APROVECHAMIENTO TIPQ: 0,50 U.A.

DENSIDAD: 20 viv/ha

USO GLOBAL: RESIDENCIAL
Residencial unifamiliar, Dotamonal \ Espacnos Verdes

US0S COMPLEMENTARIOS: Segun Normas Urbanisticas

CONDICIONES DE DESARROLLO: Art. 15y siguientes y 41y 519 uientes de
fas Normas Urbanisticas

CESIONES: Segdn Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de enero de

2003 de modificacion de dicha Ley.

SISTEMA DE EJECUCION: Gestion indirecta. Iniciativa privada.
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segun Ley 2/1998 LOTAU y la Ley
1/2003, de 17 de enero de 2003 de modificacion de dicha Ley.

PLAZOS DE EJECUCION:

3 afios desde aprobacion definitiva det Pian
Incluido en el Programa de Actuacion
6 meses desde aprobacion del Programa

PAU
Plan Parcial
Proyecto de Urbanizacion

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS
Aportacion redes abastecimiento y saneamiento (Art. 41.8 POM)

Aportacion sistemas generales sector {100%)
La edificabitidad no comprende los usos publicos
El aprovechamiento patrimonializable es del 90% de la edificabilidad
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AYUNTAMIENTO DE EL POZO DE GUADALAJARA

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
SECTOR RESIDENCIAL Vil (AREA DE REPARTO 7)
SUPERFICIE TOTAL SECTOR 121.500 m2
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS
Viaric Sistema General 3.552 m2
Espacios Libres Sistema General 2.402 m2
Dotacional Sistema General 4.250 m2
SISTEMAS LOCALES
Dotacicnal Sistema Local 11.130 m2
Espacios Libres Sistema Local 12.150 m2
APROVECHAMIENTO URBANISTICO 55.648 m2

EDIFICABILIDAD: 0,50 m2/m2
APROVECHAMIENTO TIPO: 0,4581 U.A.
DENSIDAD: 20 viv/ha
USO GLOBAL: RESIDENCIAL
Residencial unifamiliar, Dotacional, Espacios Verdes
USOS COMPLEMENTARIOS: Segtn Normas Urbanisticas

CONDICIONES DE DESARROLLO: Art. 15 y siguientes y 41 y siguientes de
las Normas Urbanisticas

CESIONES: Segin Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de enero de
2003 de modificacion de dicha Ley.

SISTEMA DE EJECUCION: Gestién Indirecta. Iniciativa privada.
PLANEAMIENTOQO DE DESARROLLO: Segun Ley 2/1998 LOTAU y la Ley
1/2003, de 17 de enero de 2003 de modificacion de dicha Ley.

PLAZOS DE EJECUCION:

PAU 2 afios desde aprobacién defi mt[va del Plan
Plan Parcial . Incluido en el Programa de {l;\glu 1'n
Proyecto de Urbanizacion 6 meses desde aprobacmn ]\\F:! ograma

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS //"r--f--
Aportacion redes abastecimiento y saneamLentet(Art 41 8 POM}
Aportacién sistemas generales sector tg’g&)
La edificabifidad no comprende los usRPabicos o 5

El aprovechamiento patrimonializable € d8P90% Yela edifi abilidad
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edugumento fué
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@ = g =+ GECTOR RESIDENCIAL VIl {(AREA DE REPARTO 7)
°g8 i SUPERFICIE TOTAL SECTOR 121.500 m2
o ® !
» 8288«
€2k SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS
& o2 Viario Sistema General 3.552m2
Espacios Libres Sistema General 2.402 m2
Dotacicnal Sistema General 4.250 m2
SISTEMAS LOCALES
Dotacional Sistema Local 10.934 m2
Espacios Libres Sistema Local 12,150 m2
APROVECHAMIENTO URBANISTICO 55.648 m2

EDIFICABILIDAD: 0,50 m2/m2

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,50 U.A.

DENSIDAD: 20 viv/ha

USO GLOBAL: RESIDENCIAL
Residencial unifamiliar, Dotacional, Espacics Verdes

USOS COMPLEMENTARIOS: Segun Normas Urbanisticas

CONDICIONES DE DESARROLLO: Art. 15 y siguientes y 41 y siguientes de
jas Normas Urbanisticas .

CESIONES: Sequn Ley 2/1898 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de enerc de
2003 de maodificacién de dicha Ley.

SISTEMA DE EJECUCION: Gestién [ndirecta. Iniciativa privada.
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segun Ley 2/1998 LOTAU y la Ley
1/2003, de 17 de enero de 2003 de medificacién de dicha Ley.

PLAZOS DE EJECUCION:

PALU 2 afios desde aprobacion definitiva del Plan
Plan Parcial tncluide en el Programa de Actuacion
Proyecto de Urbanizacién 6 meses desde aprobacién del Programa

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS

Aportacion redes abastecimiento y saneamiento (Art.41.8 POM)
Aportacion sistemas generales sector (100%)

La edificabilidad ne comprende Ios usos plblicos

E! aprovechamiente patrimonializable es del 90% de la edificabilidad
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AYUNTAMIENTO DE EL POZO DE GUADALAJARA

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

SECTOR INDUSTRIAL 1 ({AREA DE REPARTO 1)

SUPERFICIE TOTAL SECTOR 247.300 m2
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS
Viario Sistema General 14.997 m2

Espacios Libres Sistema General -
Dotacional Sistema General -
SISTEMAS LOCALES

Dotacional Sistema Local 12.365 m2
Espacios Libres Sistema Local 24,730 m2
APROVECHAMIENTO URBANISTICO 116.151 m2

EDIFICABILIDAD: 0,50 m2/m2
APROVECHAMIENTO TIPO: 0,4697 U.A.
USO GLOBAL: INDUSTRIAL

Industrial, Almacenes, Terciario, Reunion, Espectaculos,
Comercial, Hotelero, Dotacicnal, Espacios Verdes

USOS COMPLEMENTARIOS: Segun Normas Urbanisticas

CONDICIONES DE DESARROLLO: Art. 15 y siguientes y 41 y siguientes de
las Normas Urbanisticas

CESIONES: Seguin Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de enero de
2003 de modificacidn de dicha Ley.
SISTEMA DE EJECUCION: Gestidn Indirecta. Iniciativa privada.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segln Ley 2/1998 LOTAU y la Ley
1/2003, de 17 de enero de 2003 de modificacién de dicha Ley.
PLAZOS DE EJECUCION:

PAU 2 afjos desde aprobacion definitiva del Plan
Plan Parcial Incluido en el Programa de Actuacion
Proyecto de Urbanizacién 6 meses desde aprobacion del Programa

)
CONDICIONES COMPLEMENTARIAS - \@‘\

Aportacidn redes abastecimiento y saneamlento’(Art“QA 8 PO .
Aportacion sistemas generales sector (1007 /07\ 3
La edificabilidad no comprende los us &P peblicos -
El aprovechamiento patrimonializ @s"‘de[\gﬂ% de la ed jgablll ad
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AYUNTAMIENTO DE EL POZO DE GUADALAJARA

6 . FICHA DE DESARRQOLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

SILIGENC!A: Que se extiende para b

X = E
g % A .
SN S 12SECTOR INDUSTRIAL 1 (AREA DE REPARTO 1)
° S 22 SUPERFICIE TOTAL SECTOR 247.300 m2
2 o
c 85 | SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS
fosg Viario Sistema General 14.997 m2
§ :% ‘g f.i Espacios Libres Sistema General -

Dotacional Sistema General
SISTEMAS LOCALES
Dotacional Sistema Laocal L2
Espacios Libres Sistema Local S T 24.730m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO 116.151 m2

EDIFICABILIDAD: 0,50 m2/m2
APROVECHAMIENTO TIPO: 0,50 U.A.
USO GLOBAL: INDUSTRIAL s

o B At
i ;b)
Industrial, Almacenes, Terciario; Retnion, Espectaculos,
Comercial, Hotelero, Q_Qtatﬁigjnal,‘- Espacios Verdes
USOS COMPLEMENTARIOS: Segun Normas Urbanisticas

CONDICIONES DE DESARROLLO: Art. 15 y siguientes y 41 y siguientes de
las Normas Urbanisticas

CESIONES: Seg(in Ley 2/1998 LOTAU y Ia Ley 1/2003, de 17 de enero de
2003 de modificacion de dicha Ley,

SISTEMA DE EJECUCION: Gestién Indirecta. Iniciativa privada.
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segtn Ley 2/1998 LOTAU v la Ley

1/2003, de 17 de enerc de 2003 de modificacidn de dicha Ley.
PLAZOS DE EJECUCION:

PAU
Pian Parcial
Proyecto de Urbanizacion

2 afics desde aprobacion definitiva del Plan
Incluido en el Programa de Actuacion
6 meses desde aprobacion del Programa

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS

Aportacion redes abastecimiento y saneamiento {(Art. 41.8 POM)
Aportacidn sistemas generales sector (100%)
La edificabilidad nc comprende los usos publicos

El aprovechamiento patrimonializable es del 90% de la edificabilidad
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DILIGENCIA: Que se extiende para

AYUNTAMIENTO DE EL POZO DE GUADALAJARA

FICHA DE DESARROLLQ DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

R SECTOR INDUSTRIAL 2 (AREA DE REPARTO 2)
o SUPERFICIE TOTAL SECTOR 96.500 m2
- 1 (U 1
e 1Eua
G 'E 2 SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS
@ o Viario Sistema General 5.435 m2
Gom | 2 Espacios Libres Sistema General -
=S 7 Dotacional Sistema General -
B e SISTEMAS LOCALES
%2 \ %LD Dotacional Sistema Local 4.845 m2
R Espacios Libres Sistema Local - 9.880 M2
Om | ©
o
% o g i APROVECHAMIENTO URBANISTICO 45.732 m2
- NS '
2 % s @ EDIFICABILIDAD: 0,50 m2/m2
5528

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,4720 U.A.
USO GLOBAL: INDUSTRIAL

Industrial, Aimacenes, Terciario, Reunidn, Espectaculos,
Comercial, Hotelero, Dotacional, Espacios Verdes
USOS COMPLEMENTARIQS: Segin Normas Urbanisticas

CONDICIONES DE DESARROLLO: At 15 y siguientes y 41 y siguientes de
- las Normas Urbanisticas

CESIONES: Segdn Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de enero de
2003 de medificacion de dicha Ley.

SISTEMA DE EJECUCION: Gestion Indirecta. Iniciativa privada.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segin Ley 2/1998 LOTAU y la Ley

1/2003, de 17 de enerc de 2003 de modificacion de dicha Ley.
PLAZOS DE EJECUCION:

PAU 2 afios desde aprobacion definitiva del Plan
Plan Parcial Incluido en el Programa de Actuacién
Proyecto de Urbanizacién 6 meses desde aprobacion del Programa
CONDICIONES COMPLEMENTARIAS
Aportacion redes abastecimiente y saneamiento {(Ark:
Aportacién sistemas generales sector {100%}) R

La edificabilidad no comprende los usos ‘gﬂt{[@o‘s\”“ A
El aprovechamiento patrimonializable
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AYUNTAMIENTO DE EL POZO DE GUADALAJARA

[FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

SECTOR INDUSTRIAL 2 {AREA DE REPARTO 2}

SUPERFICIE TOTAL SECTOR 96.900 m2
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS
Viario Sistema General 5435 m2

Espacios Libres Sistema General -
Dotacional Sistema General -
SISTEMAS LOCALES

Dotacional Sistema Local 4.845 m2
Espacios Libres Sistema Local 9.690 m2
APROVECHAMIENTO URBANISTICO 45732 m2

EDIFICABILIDAD: 0,50 m2/m2
APROVECHAMIENTO TIPO: 0,50 U.A.
USO GLOBAL: INDUSTRIAL
Industrial, Almacenes, Terciario, Reunion, Espectaculos,
Comercial, Hotelero, Dotacional, Espacios Verdes
USOS COMPLEMENTARIOS: Segun Normas Urbanisticas

CONDICIONES DE DESARROLLO: Art. 15 y siguientes y 41 y siguientes de
las Normas Urbanisticas

CESIONES: Segun Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de enero de
2003 de modificacién de dicha Ley.
SISTEMA DE EJECUCION: Gestidn Indirecta. Iniciativa privada.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segun Ley 2/1998 LOTAU y la Ley
1/2003, de 17 de enero de 2003 de modificacién de dicha Ley.
PLAZOS DE EJECUCION:

PAU 2 afios desde aprobacion definitiva del Plan
Pian Parcial Incluido en e! Programa de Actuacion
Proyecto de Urbanizacién 6 meses desde aprobacion dei Programa

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS

Aportacion redes abastecimiento y saneamiento (Art. 41.8 POM)
Aportacion sistemas generales sector (100%}

La edificabilidad nc comprende los usos publicos

El aprovechamiento patrimoniatizable es del 90% de la edificabilidad
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
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