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APARTADO 0. DISPOSICION PRELIMINAR

ARTICULO 0. DISPOSICION PRELIMINAR
Articulo 0.1. Definiciones. Condiciones generales de la
edificacion

Estas definiciones y condiciones generales seran de aplicacion con

i

¥ p / . .
====>caracter general al suelo urbano objeto de actuaciones de nueva

edificacion asi como al suelo urbanizable en todo lo que no se encuentre
expresamente regulado en las Ordenanzas de los Planes Parciales que se
formulen para su desarrollo, que en general y salvo circunstancias
debidamente justificadas, déberén sujetarse a estas condiciones.

Determinaciones generales.

Las determinaciones generales son las condiciones a que ha de
sujetarse la edificacion por sus propias caracteristicas y por su relacion con
el eniorno.

Condiciones de la parcela edificable.

Son las condiciones que debe cumplir una parcela para poder ser
edificable. Se entiende por parcela la superficie real de terreno deslindada
como unidad predial e independiente.

Delimitacion e identificacion de las parcelas.

Las parcelas se delimitaran e identificaran mediante sus linderos, su
superficie y, en su caso, por el codigo urbanistico. Los solares, ademés,
mediante el nombre de la calle o vias a que den frente y su nﬂmergﬁgj,<'=,:xk

SO
" \1'7§A.Q,\\>. \

orden dentro de ellas, que estaran reflejados en el pla/no-;'“pfé(celé‘fio

parGelacion o parcela

municipal, o en los planos de los proyectos de e C lellely
: 3 Q)(;\\i\\ka & Q%K\'{\\-*‘ ‘ cw‘“d

‘ o LN )
que se aprueben y, en su defecto, en los planos Qaﬁﬁ?aleso\ G, W P
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Linderos.
Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen

28
e g | .
S {8 i de sus colindantes.
E wf 2o . I ; -
S & o _ Es lindero frontal el que delimita la parcela con la via o espacio libre
2 Ublico al que dé frente.
@ [
0 . .
e\ \ En parcelas con un solo lindero frontal, se entendera como testero el
0 S . .
:)’ roe jesto al mismo y el resto seran linderos laterales.
=
O o . . T
=88 2 En parcelas con mas de un lindero frontal, seran linderos laterales los
g20 |

o — @
§85%5 restantes.
QO @ 8_ @

Alineacion oficial, exterior o pablica.

Es la linea sefialada por el planeamiento para establecer el limite que
separa los suelos destinados a via publica o espacios libres plblicos de las
parcelas edificables. En las parcelas ya edificadas y en ausencia de otra
definicion de alineacion exterior, se considerara como tal la linea marcada

por la interseccion del cerramiento de la parcela o de la fachada del

edificio, en su caso, con el terreno.

Superficie de la parcela.
Es la dimensién, en proyeccion horizontal, del area comprendida

dentro de los linderos de una parcela.

Parcela minima.
Es la superficie que desde el Plan, en la ordenanza particular del

planeamiento correspondiente, se defina como minima para que una

parcela pueda ser edificable.

Parcela edificable.
Es la parte de la parcela comprendida dentro de las alineaciches

oficiales.

A
Lt

Solar. (
QQ\ 50 o o ¢
pé“tr‘\éelasxdé; sifelo u

ke

Tienen la consideracion de solar aquella

15
mail fiistotaberne@arquinex.es

)

e

tomas nieto taberné ¢/ zaragoza 3 19005 guadalajara tel. 949 21 12 17 fax 94921 3842 E-



*f

o)

ct

X

por la Corpg: cid

W\
e
Al

27

constar que el presente documento fue

DILIGENCIA: Que se extiende para hac
aprobado

fecha

tomas nieto taberné ¢/ zaragoza 3 19005 guadalajara tel. 949 21 12 17 fax 949 21 38 42 E- 1

aptas para la edificacion que retinan los siguientes requisitos:
a) Que estén dotados de acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica.

b) Que las vias previstas en el planeamiento con las que linde la

de enero de 2003 de modificacion de dicha Ley.
Condiciones de posicion del edificio en la parcela.
Son las que determinan el emplazamiento de las construcciones

dentro de la parcela edificable, y se definen en las ordenanzas particulares

del planeamiento correspondiente.

Posicién de la edificacién y/o del cerramiento respecto a la alineacion
oficial, exterior o publica.

Respecto a la alineacion oficial, la edificacién y/o el cerramiento
podra estar en alguna de estas situaciones:

a) Alineada: Cuando la linea de edificacion o el cerramiento son
coincidentes con la alineécién oficial.

b) Fuera de alineacion: Cuando la linea de edificacion o el
cerramiento es exterior a la alineacién oficial.

c) Remetida o retranqueada: Cuando la linea de edificacion o el

cerramiento es interior a la alineacion oficial.

Salvo los vuelos o salientes de la fachada que expresamente se

autoricen en estas Normas, o en las ordenanzas particulares, ninguna

fuera de alineacion.

"
ﬂ"\‘-‘ -ﬁ‘\\:‘}“
mo, aili
o 6(eg\\\p\g:rfll

Rasante: Es la linea que sefiala el planeamni
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longitudinal de las vias publicas, tomado, salvo indicacion contraria, en el

eje de la via. En los viales ya ejecutados y en ausencia de otra definicion

A ]
- TR

(ST | © | . , . .
= ; @ de la rasante, se considerarad como tal el perfil existente.
@& [@ -

P a) - H . .

a8 R A Cota natural del terreno: es la altitud relativa de cada punto del
()

-O . - . » 3

&l reno antes de ejecutar la obra urbanizadora o edificatoria dentro de cada
3

e ela.

w

) it .s .

3 ° ¢ /! Separacion a linderos.

[¢})

% o2 ] Es la distancia entre cada punto de la fachada del edificio y el lindero
Z .08l i .

waga© | . , _ . .

O Qg de referencia mas proximo, medida perpendicularmente respecto a un
-~ £ -

55588 | o

¢ as plano vertical apoyado en dicho lindero.

Salvo determinacion en contra en la normativa particular del uso al
que se destine u ordenanza particular, el espacio de separacion a linderos
podra ocuparse por planta bajo rasante y en la zona correspondiente a la

establecida como separaciéon minima al lindero dichas plantas seran

enteramente subterraneas.

Retranqueo.
Es la anchura de la faja de terreno comprendida entre la linea de

edificacion y la alineacién oficial, u otro elemento de referencia de las vias
o espacios libres de uso publico que fije la norma. '
Salvo determinacion en contra en la normativa particular del uso al
que se destine, u ordenanza particular, el retranqueo podra ocuparse por
plantas bajo rasante; la zona correspondiente a la establecida como

retranqueo minimo en dichas plantas sera enteramente subterranea.

Separacion entre edificios.
Es la dimensién que separa a sus fachadas exteriores, bien estén

R

7

s R
&a g@tﬁﬁmi‘nada a otrg,% "
y B : =

LG b
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cuando la distancia entre cualquier par de puntos situados en unay otra

e , 0 . o ‘s . . . . Ly

s2 {i7D linea de edificacion es igual o superior a dicha dimension.
Bg ig /

\ ] e

C o Fondo edificable.

a E =3

B =€ Es la distancia entre una superficie vertical situada en la alineacion
& [P 3 A

= 30 . . -

Xk g{) |y otra paralela a la misma situada al interior de la parcela.
o \p B

B Ngos! 4 ' . .y

o NP & Area de movimiento de la edificacion.

a¥fw! 3
G =m0 :

OTIRG . ~ - s e
£ o | o Es la que resulta de aplicar las condiciones de posicion del edificio
055

O ’ . . ’ 3
& 5 @ O dentro de la parcela edificable y determina la zona de ésta susceptible de
Oagfam , :
Jc & = £ . e
as g8 § . ser ocupada por la edificacion.

Adosamiento a linderos.

En ordenanzas particulares correspondientes a tipologia edificatoria
de manzana cerrada entre medianerias, la edificacidbn se adosara a los
linderos en las condiciones establecidas en las mismas. En aquéllos que
correspondan a otras tipologias edificatorias se podra adosar a los linderos
en las condiciones siguientes:

Adosandose a linderos en la forma que se establezca en un proyecto
de edificacion conjunto de ejecucion simultanea suscrito por los
propietarios respectivos de las parcelas colindantes en las que se produce
el adosamiento. | |

Adosandose a los linderos en las condiciones que acuerden los
propietarios de las parcelas colindantes mediante descripéién expresa de
la forma de adosamiento que debera inscribirse en el Registro de la
Propiedad. Se supondra acuerdo entre los colindantes si existen ya
adosamientos de edificaciones de uno de los linderos.

Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion.

Son las que definen la superficie d la que pued upadE
q perficie de parcela qu Pliir"?ﬁLff\JR%A\\\%N\O

por edificacion, y la que debe permanecer libre gmsttuc’c@c}nég;
A ggrabsth” +000
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Superficie ocupable.

Se entiende por superficie ocupable la superficie de la parcela

G2 vy
o © . . . "
=2 s edificable susceptible de ser ocupada por la edificacion.
o 5“!,, o i
gE=s i . I
o 3¢ O Su cuantia puede senalarse:
T 8.5
C TyEm i . L . .
-%’,;ﬁ,.m‘” a) Indirectamente: Como conjuncion de referencias de posicion,
oifc= g
o Dlspl . . -
8’;‘-\:1",;;:;, o entonces coincidente con el area de movimiento.
O "Bl fe
=3 = \:\':‘: a . . . .y ]
O B itu?;{ 7 ¢s lib) Directamente: Mediante la asignacién de un coeficiente de
o O O
(-.-. o | -‘:‘8._ /4
2 oo g otupacion
hgao
O Hh LI a i . .
S 29 ¢ A los efectos del establecimiento de las condiciones de ocupacion se
58 a9 b
0O ® o &

distingue la ocupacion de las plantas sobre rasante y la de las plantas bajo
rasante.

Salvo mayores limitaciones fijadas en otras clases de condiciones, o
en la ordenanza particular, las construcciones bajo rasante podran ocupar
los espacios correspondientes a retranqueos y de separacion a linderos.
En los espacios correspondientes de separacidon minima a linderos y
retranqueos minimos las construcciones bajo rasante seran enteramente
subterraneas.

Superficie ocupada.

Sobre rasante: Es vla superficie comprendida dentro de la linea de
edificacion.

a) La superficie de los patios de parcela cerrados y de los porches
abiertos se descontara de la superficie ocupada.

b) La ocupacion sera necesariamente inferior o igual al valor de la
superficie ocupable fijado en la ordenanza particular del planeamiento

correspondiente del Plan de Ordenacion.

bajo rasante.
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Se entiende por coeficiente de ocupacion la relacion entre la
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g’ ok R
530 |
3 B @ o Superficie libre de parcela.
§ &5 6 .
. Q . .
e as Es el resto de la superficie de la parcela edificable no ocupada por la

edificacion sobre rasante.

Superficie edificada por planta.

Es el area de la proyeccion horizontal de la superficie comprendida
dentro del perimetro exterior de la planta, excluidas de ésta las zonas o
cuantias que a continuacién se enumeran y las que a estos efectos se
establecen en las condiciones particulares de usos:

a) Los portales, los entrepisos, los pasajes de acceso a espacios
libres publicos, los patios de parcela que no estén cubiertos, las plantas
bajas porticadas, las construcciones auxiliares cerradas con materiales
translicidos y construidbs con estructura ligera desmontable, 'Ia superficie
bajo cubierta si carece de posibilidades de uso, tiene menos de 1,20 de

altura o esta destinada. a depositos u otras instalaciones generales del
edificio.

b) Las superficies destinadas a garaje-apgarcamiento en las siguientes
situaciones:

En plantas bajo rasante incluidos los accesos desde la via publica.
En planta baja. En edificios de uso residencial en la categqria de’
vivienda unifamiliar, cualquiera que sea su tipologiamg’qn.un"_lfi'_rfr‘_i:i't’é.’ méximé

e
de quince metros cuadrados (15 m2) dtiles por plé\;%ﬂ“\\ ,
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DILIGENCIA: Que se extiende para hac.x

constar que el

En tipologias de edificacion en manzana cerrada, o edificacion en
bloques abiertos o pareada con un limite maximo de veinticinco metros

cuadrados (25 m2) utiles por plaza, incluida la parte proporcional de

accesos.

gé ‘s> ey A
filpe

o

Bl
Hratcies
Al

por la Corp

:/ Ly
T ¥

ordenanza particular.

aprobado
fecha

e) Los primeros tres (3) metros cuadrados de superficie destinada a
terraza-tendedero en cada vivienda.

f) Los trasteros en la categoria de vivienda colectiva.

Superficie edificada total.

Es la suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas
que componen el edificio.

Superficie util.

Se entiende por superficie util de un local la comprendida en el
interior de sus paramentos verticales y que es de directa utilizacion para el
uso a que se destine. Es superficie (til de una planta o del edifi&io la suma
de las superficies Gtiles de los locales que lo integran.

La medicion de la superficie Util se hara siempre a cara interior de
paramentos terminados.

Superficie edificable o edificabilidad.

Es el valor que sefiala el planeamiento para limitar la superficie

edificada total que puede construirse en una parcela o en un area

determinada y puede ser fijado en el planeamiento mediante:




b) El coeficiente de edificabilidad.

58 48
§< 1° c) Una cantidad concreta.
c o 1.2 ! :
@ € @ ! . er tape
g g_ga&; S - Coeficiente de edificabilidad.
T oZ El coeficiente de edificabilidad es la relacién entre la superficie total
2
5 2
a) s
gl
W, PaX
o SENE -
3 2N
C O \: ﬁ'\ ":/E
j<' @ ‘?\O
- 3 [ S N
Q T o &5
Z . T 5
W g ©
OO
- 2 4
= cacg 9 A .
Qs &8 e de un ambito de ordenacion.

b) Edificabilidad neta: Cuando el coeficiente de edificabilidad se
expresa como relacion entre la superficie total edificable y la superficie de
la parcela edificable.

La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende como el
sefialamiento de una edificabilidad maxima; si de la conjuncién de este
parametro con otros derivados de las condiciones de posicién, ocupacion,
forma y volumen resultase una superficie total edificable menor, sera éste
el valor que sea de aplicacion.

El limite maximo de edificabilidad se expresard en metros
cuadrados de techo edificable por metro cuadrado de superfi.cie de la
parcela edificable de la manzana o zona de que se trate.

2. Superficie de techo edificable. En cada unidad de zona, la
superficie de techo edificable es la suma de todas las superficies cubiertas,
correspondientes a las plantas que tengan la consideracion de baja y de

piso. El sistema de mediciébn sera el vigente para las viviendas de

proteccion oficial.

3. Densidad de vivienda. Es el nimero maximo de viviendas por ... %

hectarea que pueden construirse en cada area de refS/rgncia'f

%Qc‘iégegmm‘a en relacion’
N

4. Superficie de suelo para usos privados.}
%, ST
LR
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DILIGENCIA: Que se extiende para hacér

constar que el Pk

&

oy

gcumento fué

e

al area de referencia de cada unidad de zona. Este suelo resulta de
deducir de la superficie del area de referencia de cada unidad de zona, los

espacios para sistemas complementarios y generales, en su caso. El suelo

lenaria de

para usos privados incluye el conjunto de suelos privados edificables, con

© Se adoptara para el computo de superficies de techo edificable al criterio
£L

§ normativo vigente para las viviendas de proteccion oficial, primando en
todo caso los parametros de altura maxima, fondo edificable, alineaciones
y rasantes, ocupacion de planta baja, etc., definidas en los planos de

ordenacién, salvo indicaciones expresas de las normas para areas

concretas.

En los terrenos en pendiente, la edificabilidad permitida por encima
de la planta sétano no superara, en ningun caso, la que resultaria de
edificar en terreno horizontal.

Condiciones de volumen y forma de los edificios.
Son las que definen la organizaciéon de los volumenes y la forma de
las construcciones.

Sdlido capaz.

Es el volumen, definido en el planeamiento o norma zonal de
aplicacién, dentro del cual debe inscribirse la totalidad de la edificacion
sobre rasante, excepto los salientes autorizados.

Altura del edificio.
Es la dimension vertical de la parte del edificio que sobresql;a.,dé@;g\

) Para su

plano horizontal situado en su cota de origen y re e&ncna

medicion se utilizaran unidades métricas y nime %\\% tas' deI edlflCIO'
\ be° ¥
\
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Referencias altimétricas de los edificios.

Son las que sirven para determinar las distintas alturas en un edificio,

ende para hace:

,.

constar que el &

v

£

G

2.

por la Cor
fecha

M fi:h‘ f
8\' u-~cn"' do de la dltima planta.

Altura en nimero de plantas.

DILIGENCIA: Que se exti

aprobado

Corresponde al nimero de plantas por encima de la cota de origen y

referencia incluida la planta baja.

Altura maxima.

Es la sefnalada por el planeamiento o por la ordenanza particular
como el valor limite en el que puede situarse el nivel de cornisa del edificio
correspondiente.

Cuando se establezca la altura por numero de plantas y unidades
métricas, ambas habran de respetarse como maximos admisibles.

Construcciones por encima de la altura.

Por encima de la altﬂura maxima de coronacion, con caracter general,
podran admitirse las siguientes construcciones:

a) Las vertientes de la cubierta que no podran sobresalir respecto a
un plano de una inclinacion maxima del cuarenta y cinco por ciento (45%)
trazado por la linea que forman el borde superior del forjado de la Gltima
planta con los planos de fachada o por el borde superior de las cornisas y

aleros permitidos desde la misma.

b) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascens /!;es
oy X
e ,r\ 3

depésitos y otras instalaciones, que no podran sobrepasar una- altura total
-~




cornisa.
Por encima de la altura maxima de cornisa que se determine,

ademas de las anteriores, se podra admitir la construcciéon de antepechos,

barandillas, remates ornamentales, que no podran rebasar en mas de

uperiores de los forjados de dos plantas consecutivas.

s

Altura libre de piso.
Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado

de una planta, y la cara inferior del forjado de techo de la misma planta; la
altura libre minima de pisos sera de doscientos cincuenta centimetros (250

cm.) para piezas habitables que se podra reducir en piezas no habitables

hasta un minimo de doscientos veinte centimetros (220 cm.).

Planta.
Es toda superficie acondicionada para desarrollar en ella una

actividad.
Planta baja: Aquella cuyos niveles de suelo se encuent'ran situados

en las siguientes posiciones:
En edificacion en manzana cerrada entre medianeras, entre dos
planos paralelos a la rasante en la acera distante verticalmente mas/menos
ciento veinte centimetros de la misma (120 cm.).
En edificacion aisiada y en edificacidn agrupada en hilera o pareada,

entre mas/menos ciento veinte centimetros (120 cm.) respecto a la rasante

oo

a

de la acera en el punto medio del lindero frontal. o
- _,./‘"\\%,\\“\Q \

ada en que ,agquello
o B

En los terrenos en pendiente, cuando méas de_una planta‘se sit
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DILIGENCIA: Que se extiende para hacg;

ocurra definird una distinta planta baja. Para las parcélas con frente a dos
viales opuestos, la cota de la planta baja en cada frente se referira como si

se tratase de parcela independientes cuya profundidad alcance el punto

o @
2 1T
f o ! .
2 Ik medio de la manzana.
Qi G
" O . . . . -
g i La altura libre minima de la planta baja sera de 2,80 y la maxima de
)
T [ . . Lt .
© etros, excepto en edificios industriales y otros de uso publico, cines,
T
@ . g
@il tc., que se regularan por su Ordenanza especifica.
e
B = el casco antiguo, en caso de uso de vivienda en planta baja, la
o
3 | { . .
Tos Al minima sera de 2,50 metros.
§ 8O o
2 0@ o . . .
2o - 8 Plantas inferiores a la baja.
o oo 9
O o al®

Son aquellas cuyo nivel de suelo esta por debajo del nivel del suelo

de la planta baja.

Las plantas inferiores a la baja tienen la consideracion de plantas

bajo rasante.

No obstante, las plantas inferiores a la baja cuya cara superior del
forjiado de techo se encuentre a distancia mayor de ciento veinte
centimetros (120 cm.) respecto de la rasante de la acera o terreno en

contacto con la edificacidn se consideraran, a todos los efectos, plantas

sobre rasante.

En los s6tanos no se permitira el uso de vivienda. En los demas
sétanos por debajo del primero no podran situarse usos o actividades

distintas de las de aparcamiento de vehiculos o instalaciones técnicas del

edificio.

Esta restriccion podra atenuarse si se acreditan medidas de

seguridad contra incendios.

aparcamientos y de 2,50 para otros usos.

Planta piso.
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Se entendera por planta piso aquella edificada por encima de la

DIUGENCIA: Que se extj

planta baja.
& ‘ﬁj I8 La altura minima en estas plantas sera de 2,5 metros y la maxima
2o & |
gc g | de 3 metros.
@ : !
a g w2
é’ o = Tipologias edificatorias.
S g 5 %\ Edificacion aislada o en bloques abiertos: La que esta exenta en el
VT D | AT 43, S . . .
'g. "\l tem r de una parcela, sin que ninguno de sus planos de fachada esté en
;’ N acto con las propiedades colindantes.
| ) Wi
g. O: 8\*';-”.‘:"*#*:7::;'..-/'""
50 8 ! Edificacion en manzana cerrada o entre medianeras: La que tiene
288 o
c . ops .. . .
g (Eg_ ‘g ‘§ lineas de edificacién coincidentes con los linderos laterales.
Edificacion agrupada en hilera o adosada: Es la variante de

construccion entre medianeras cuando la edificacion se destina a uso
residencial en la categoria de vivienda unifamiliar.

Edificacion pareada: Aquella en que las edificaciones cumplen la
condicion de medianeras en un unico lindero, estando aislada en los
restantes.

Edificacidbn en parque industrial: Aquella organizacién urbana que
posibilita la implantacion de actividades productivas avanzadas. En esta

tipologia edificatoria, el uso cualificado es el industrial en coexistencia con

el terciario de oficinas.

Salientes o vuelos en fachada.
Se entiende por salientes o vuelos todos aquellos elementos que

sobresalen de la fachada del edificio, pudiendo ser:
Balcén: Es el saliente que arranca desde el pavimento de la pieza a

la que sirve , y que se prolonga hacia el exterior en un forjado o bandeja
(45

que sobresale de la fachada, no mas de cuarenta y cinco centimetros,
R

cm.).

Mirador: Es un cuerpo saliente acristalado en_todé su perimetro y \)
. A




o

DILIGENCIA: Que se extiende para hacs:

constar que e
aprobado

X
hod |
rag

por la Cor

enaria de
4

altura, cuyo pavimento es prolongacion en vuelo hacia el exterior del suelo

de la pieza a la que sirve. No podra sobresalir, respecto a la fachada, mas

’ de setenta y cinco centimetros (75 cm.).

Desde las fachadas exteriores en edificacion en manzana cerrada

Los balcones y miradores podran situarse en las zonas de retranqueo

y sobre espacios libres de parcela.

Cornisas y aleros.

El saliente maximo de cornisas y aleros en fachadas situadas sobre

la alineacion exterior no excedera en ninglin caso de ochenta centimetros

(80 cm.).

Alineacion.

Se entiende por alineaciéon la linea, establecida por el Plan de
Ordenacion, por los Planes Parciales o Especiales, o por el Estudio de

Detalle, que separa:

a) Los suelos destinados a viales de los adscritos a otros usos, con

independencia de la titularidad pablica o privada de los mismos.

b) Los suelos destinados a espacios libres de uso pulblico de las

parcelas destinadas a otros usos.

c) Las superficies edificables de las libres, dentro de una misma

parcela.

Camaras bajo cubierta.

Son los espacios abuhardillados que resultan entre el dltimo forjado y,
P \@x\k\ \

los pafos inclinados de la cubierta.

o\

1. La camara bajo cubierta seguira necesariamentfl%p‘e diente de
A
- A ) (i’\:f)\)

28



para hacgae
QNimento fue

.,“".e

la cubierta, para que no se considere una planta mas
2. La pendiente maxima de la cubierta sera del 45%.
3. Esta pendiente y por tanto la cubierta, tendra su punto mas alto en

el punto medio del fondo edificable maximo de plantas de piso.

aria de

4. La altura maxima del arranque del plano inclinado de la cubierta en

Z I

ara interior no sera superior a 1 m, medido desde el piso terminado del

—é
AyitiEh forjado horizontal o de su proyeccion tedrica sobre la cara interior de

Ny

S TR 5. El uso de las camaras bajo cubierta estara fisicamente y
@ o . . . . . .
289 o funcionalmente vinculado al de la planta inmediantamente inferior, no
§85%5

©Cw@aql pudiendo ser objeto de division horizontal independiente de ésta.

6. Los espacios resultantes del posible aprovechamiento bajo
cubierta no computan a efectos de edificabilidad.
Instalaciones técnicas del edificio.
Se englobaran bajo este término los siguientes conceptos: filtros de
aire, depobsitos de reserva de agua, de refrigeracion, conductos de
ventilacibn o de humos, claraboyas y remates de muros, antenas de
telecomunicacion, radio y television, maquinaria de ascensor, espacio para
recorrido extra de los ascensores e incluso para acceso a Ia‘ azotea o
cubierta, cuerpos de escalera de acceso a la azotea o cubierta y elementos
de soporte para el tendido y secado de ropa. El volumen de estos
elementos, cuyas dimensiones son funcion de las exigencias técnicas de
cada edificio o instalacion, se preveera a través del Proyecto arquitectonico
del conjunto de todo el edificio al solicitar la Licencia municipal de
edificacion.
Cuerpos salientes.

Son los cuerpos habitables u ocupables cerrados o semicerrados o

1
)
)

abiertos que sobresalen de la linea de fachada o de la alineacion del

i
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espacio libre interior de manzana o de la alineacion de la edificacion

Se definen como semicerrados aquellos cuerpos volados que

Py g
Gt

tengan totalmente cerrados algunos de sus contornos laterales mediante

¥enaria de

S

lende para hac

Entre los cerrados se incluyen los miradores, las tribunas, etc

Entre los abiertos, los balcones y las terrazas no cubiertos total o

aQ : '

@ |

2 ;

O [\}] ' " » B3

S 3 | B parcialmente.

Z2-.388 | . .

6] g oo g 2. La superficie en planta de los cuerpos salientes cerrados
S555%

a 9 . i . o .
Qoaal computara a efectos del indice edificabilidad neta o de la intensidad de

edificacion y de la superficie Util y edificada.
En los cuerpos salientes semicerrados no computaran a efectos del

célculo de la superficie de techo edificable, la parte que resultara abierta

por todos sus lados, a partir de un plano paralelo a la linea de fachada

Los cuerpos salientes abiertos no computaran a efectos del calculo

de la superficie de techo edificable, pero si en o referente a separaciones

de los lindes de parcela.
El computo de superficie de los cuerpos salientes se realizara

seglun normativa vigente para las viviendas de proteccion oficial

3. Se entiende por Plano limite de vuelo el plano normal a la
fachada que limita el vuelo de todo tipo de cuerpos salientes en planta
piso. Este plano limite de vuelo se sitia a 0,50 m. de la medianeria

4. En planta baja, el vuelo no sobrepasara, en ningin caso, el

ancho de la acera en calles de tréafico rodado.

5. No se permitira sobresalir de la alineacion oficial mas que con los

vuelos que se fijan en estas Normas.

regularan en el capitulo correspondiente a cada une ,\ges‘\té“s\\tlpbs.
. \‘\\%\Q\ \\‘\“\3 "
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aprobado
. por la Corgfbry

Elementos salientes.
1. Definicion.
Son los elementos constructivos no habitables ni ocupables y de

caracter fijo, que sobresalen de la linea de fachada o de la linea de

No se incluyen en esta definicién los elementos salientes de caracter no
permanente, tales como toldos, persianas, rétulos, anuncios y similares.

2. Vuelo de los elementos salientes.

Tendra iguales limitaciones que las de los cuerpos salientes si bien
se admitira en planta baja y primera siempre que:

a) Den frente a calles de mas de seis metros de anchura.

b) No sobresalgan mas del cincuentaavo del ancho del vial, sin
exceder de la décima parte del ancho de la acera ni de 0,30 metros cuando
afecten a menos de la quinta parte de la longitud de la fachada. Si ocupan
mas del quinto de la fachada sélo podran sobresalir quince centimetros.

Patios de manzana.

Es el espacio libre definido por las alineaciones oficiales interiores.
La ocupacién en planta baja del espacio libre interior de manzana se
regulard en el capitulo correspondiente a cada tipo de ordenacion de la
edificacion.

Patios de parcela

Es el espacio libre situado dentro de la parcela edificable. Se
dividen en dos grupos.

1°. Patios cerrados.

2°. Patios abiertos.
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Patios cerrados:

1. En las dimensiones de los patios cerrados se exigird que las

% @ ¢ @
(‘cé- 2 'z luces rectas de los locales habitables sean, como minimo, un cuarto de la
= O H
T i d : .
g %’“5 5 altura del muro frontero, contada desde la rasante del patio hasta su
a o I :‘ =
22!
c oA
o /7,
.; ( T
_d)
e i
3 N
O' u" o \‘J
Y oo NKo W
< 3 \?%
2%eg
igao® | de un minimo de un metro.
O H L T g
T 9 — -'S
a8 g8e 3. La forma de planta del patio sera tal que permita inscribir un

circulo de diametro igual a un cuarto de su altura y no inferior a tres
metros.

4. A efectos de medicion se entendera por altura la zona perimetral
que sea mas alta, medida desde la rasante del patio.

La rasante del patio quedara definida por el punto mas bajo del
pavimento o cubierta del piso o planta baja inferior.

‘5. Se entendera por luz recta, a efectos de lo indicado en parrafos
anteriores, la longitud de la perpendicular al paramento exterior, medida en
el eje del hueco hasta el muro o lindero mas préximo.

Patios abiertos.

1. Los patios abiertos a fachada, a patio de manzana o a otros
espacios libres tendran un ancho igual a 1/4 de la altura y minimo de
cuatro metros, con una profundidad no mayor de 1,5 veces el ancho.

2. En edificacién cerrada no se permitiran patios abiertos junto a

medianerias, debiendo quedar una separacién minima entre ésta y el patio

de 4 metros.

Aperturas en la alineacién de manzana.

NS
Qi

Q\Kg\@o?dan\ hiiecos @

R \ \ LJ“’
Lt

: ?Km;tabeme@arquinex.es
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ellas.

2. Si dieran huecos a ellas, se dimensionaran con sujecion a las
normas establecidas para huecos a patios cerrados.

Patios mancomunados.

Se consentira la mancomunidad de patios que se ajusten a las

de para hacsi

O,

D

8 ol tio habra de establecerse constituyendo, mediante escritura publica, un
(@] Emi E Eitegee ves e

_Z'_t_)' e 2 derecho real de servidumbre sobre los solares, que se inscribira en el
' T o o

g L:g § ; © Registro de la Propiedad, con la condicidén de no poderse cancelar sin
0 c 9 — -S

ad3&3e autorizacion del Ayuntamiento.

2. No podra cancelarse, en ningln caso, esta servidumbre en tanto
subsista alguna de las casas cuyos patios requieran ese complemento
para conservar sus dimensiones minimas.

3. Se permitira la separaciéon de estos patios mancomunidados con
muros de tres metros de altura maxima a contar desde la rasante del patio
mas bajo.

4. Si la diferencia de rasante entre los distintos patios excediera de
tres metros, el muro de éeparacién solo podra exceder en dos ‘metros de la
rasante del patio mas alto.

Chimeneas de ventilacion.

1. Se permitiran chimeneas de ventilacion en retretes, cuartos de
bafio, locales de calefaccion y de acondicionamiento de aire, escaleras,
despensas y garajes. Las chimeneas de las despensas, garajes,

calefaccion y acondicionamiento de aire solo podran utilizarse para cada

uno de estos usos, con exclusion de cualquier otro. //s
7 ‘ﬁr.\,fv\l‘\x\%\&\
2. Las chimeneas tendran una superficie_miriima‘de un me{ro

otrSs 'S’U_s:,,c,aré‘éferi_s_ggas

\&Q\D"‘“ s {\jz\\'_ N L S
Q)Q <>() O e
oo? Gy W

we A

cuadrado, siendo su lado minimo de 0,70
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DILIGENCIA: Que se extiende para hacs

N
i

deberan permitir un facil acceso y una perfecta limpieza.

3. Las chimeneas con altura superior a nueve metros deberan tener

‘6, w . 3 » 3 v r 4 .
2 8 comunicacion interior con el exterior o patios, con una seccién minima de
o o
= 4] . . . .
éﬁ S 1/6 de la superficie y ancho no inferior 2 '0,10 metros.
3
3 ,‘C’:’* 4. Para {a ventilacion de bafos y aseos podran utilizarse conductos
WA, (SR
g % R tilacion forzada siempre que reunan los requisitos minimos de las
(D S | & G
s s g 3
) 3 b ;. .ps .y . . .,
5 _Sb? ‘ s Tecnolégicas de la Edificacion del Ministerio de la Vivienda.
o |G Condiciones de los locales.
Q
2
T o3
o E 3 Toda pieza habitable tendra luz y ventilacidon directas por medio de
b 8]
[72] o -
C 2 e
828 § huecos de superficie total no inferior a 1/6 de la que mida la planta del

local, permitiendo dependencias unidas por medio de embocaduras de
comunicacién superiores a 2 metros de ancho, siempre que el fondo total,
contado a partir del hueco, no exceda de 10 metros.

Portales.

1. Los portales de uso comun a varios usuarios o propietarios de la
finca tendran un ancho minimo de dos metros, desde el hueco de entrada
hasta la escalera principal o el ascensor, si la hubiera. El hueco de entrada
del portal no tendra menos de 1,30 metros de luz. Debera destacarse en
fachada de los restantes huecos de la finca.

2. Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de
comercio o industria en los portales de las fincas.

3. En los edificios en los que se prevea la instalacion de calefaccion
central podran permitirse troneras o tolvas en sus fachadas, sin afectar a
los espacios libres de uso publico.

Escaleras.

La escaleras de utilizacion por el publico de un edificio no podrénw,«-w“\

n la NBE CPI396
L\\J

R\ ,M.w""/ .
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para la evacuacion de los edificios.

En los ediﬁcios de hasta cuatro plantas se admitiran luz y
ventilacion cenitales. La superficie de iluminacion, en este.caso, sera igual
o superior a 1/3 como minimo de la superficie en planta de la escalera. La
dimensién minima del ojo de escalera sera de al menos 0,80 m2. En las
ndas unifamiliares el ancho minimo de escalera sera de 0,80 m.

Se admitiran escaleras de so6tano sin luz ni ventilaciébn natural

a. No podran comunicarse directamente con locales comerciales
debiendo existir un vestibulo intermedio segun NBE CPI 96.
b. Estaran construidos con materiales resistentes al fuego.
c. El ancho sera como minimo de un metro.
d. La huella y la contrahuella seran uniformes en toda la altura de la
escalera, prohibiéndose los peldafios compensados y no pudiendo
sobrepasar la contrahuella 18,50 centimetros ni la huella ser inferior a 25,5

centimetros.
e. La escalera tendra un eje de anchura minima de 0,25 metros.

Portadas, escaparates vy vitrinas.

1.- Tanto en Ial decoracién de la planta baja de ios locales
comerciales, industriales, de oficinas o analogos, como en la de los huecos
de portal, solo se permitiran sobresalir de la alineacion oficial 0,15 metros.
Estas instalaciones respetaran la decoracion del portal sin ocultar ninguna
de sus partes. En edificaciones que no sean de uso exclusivo comercial
solo se autorizarda ocupar con la portadas la superficie de fachada

correspondiente a la planta baja del establecimiento, sin invadir ninguna

parte de la inmediata superior.
2. Unicamente en condiciones especiales en que ﬁeda

-~ "
' <7 o o2 .
conseguirse una ordenacion de conjunto pe’di\g;:consenhme, preyio
R
o AN
pee© f b

v

(e
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S

informe de los Servicios Técnicos Municipales, el exceso de ocupacion de

dicha superficie de fachada.

2 9 Toldos.

o | . .

§ s En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de la acera o

o c

g e , . .

L % rreno sera de 2,25 metros, pudiendo admitirse elementos colgantes, no

O Pl 3

T S . .

uyz; que dejen libre una altura de dos metros. Su saliente podra ser

Ewr

Jof sl Oy

o

2 W cho de la acera menos 0,50 metros, respetando en todo caso el

ol

© e

q) v«“:

o

T o Muestras.

§ @

Ll o] .

g o Se entiende por tales los anuncios paralelos al plano de fachada.
Q

o «©

Su saliente maximo sera igual al de las portadas, debiendo cumplir

ademas las siguientes prescripciones:

1. Se prohiben los anuncios en tela u otros materiales que no

retinan las minimas condiciones de dignidad o estética.

2. En planta baja podra ocupar Unicamente una faja de ancho
inferior a 0,90 metros, situada sobre el dintel de los huecos y sin cubrir
éstos. Deberan quedar a una distancia superior a 0,50 metros del hueco
del portal, dejando totalmente libre el dintel del mismo. Se exceptlan las
placas que, con una dimension maxima de 0,25 por 0,25y 0,62 metros de
grueso, podran situarse en las jambas. Cumpliran ademas las condiciones
estéticas que se determinen en cada Ordenanza.

3. Las muestras colocadas en las plantas de los edificios podran

ocupar Unicamente una faja de 0.90 metros de altura como maximo,

adosada a los antepechos de los huecos y deberan ser independientes

para cada hueco.

4. En suelo urbano, exceptuado el Casco Antiguo, se admitirap-~
,/f:\%\\i‘gs
R

=

también muestras de letra suelta sobre macizos de obra, asi€omo-las

- r\\i o 1Y
\C:?QQ,MO metros por 0,40

L

QT e

o ,

E-mail nietotaberne@arquinex.es

marcas, ensefas, etc. con dimensién no superio
oW
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Id

metros. En ningln caso las muestras podran cubrir ‘los huecos de la

edificacion.
- @ ier s . . . ‘ .
9 2 2 5. En edificios de uso exclusivo comercial o industrial podran
L O il
= q . . . S .

< e 5 colocarse anuncios como coronacion de los mismos, pudiendo cubrir toda

o S}
D Z . . o
% a longitud de la fachada, con altura no superior al décimo de la que tenga
B o it
6‘;;? ; inca, sin exceder de tres metros y debiendo estar ejecutados con letra
u‘; G

= 6. Las muestras luminosas, ademéas de cumplir con las normas
o'g

§ g o técnicas de la instalacion y con las condiciones anteriores, se situaran a
o £

g8 § una altura superior a tres metros sobre la rasante de la calle. Requeriran

para su instalacion la conformidad de los usuarios de los locales con
huecos situados a menos de tres metros del anuncio o a diez metros si lo
estuviera enfrente.

- 7. En los muros linderos que quedan al descubierto, y cumplan en
general las condiciones de las normas y en particular las de su
composicidon y decoracion, podran instalarse muestras, sujetandose a las
prescripciones establecidas para estas instalaciones en las fachadas.

Banderines.

Se entiende por tales los anuncios normales a plano de féchada.

1. En cualquier punté, la altura minima sobre la rasante de la acera
o terreno sera de tres metros, su saliente maximo sera igual al fijado para
los balcones, podran tener un altura maxima de 0,90 metros. Se podran
adosar en su totalidad a los laterales de las marquesinas cumpliendo las
limitaciones sefialadas para éstos. En las plantas de pisos Unicamente se
podran situar a la altura de los antepechos.

3. En edificaciones de uso exclusivo comercial, se permitiran los

verticales con altura superior a 0,90 metros.
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técnicas de la instalacion y con las condiciones anteriores, iran situados a
un altura superior a tres metros sobre la rasante de la calle o terrenos.
Requeriran para su instalacion la conformidad de los usuarios de los

locales con huecos situados a menos de cinco metros del anuncio o' a diez

metros si lo tuviera enfrente.
Cerramientos.
1. Todos los solares deberan estar cerrados con arreglo a las

=gondiciones que para cerramientos se sefialan en estas Normas. El

Kyuntamiento podra exigir asimismo que se cierren otras propiedades

aunque .no tengan la calificaciobn de solar. La obligacion de cerrar

comenzara en el momento mismo de tener acceso publico al solar en

DILIGENTIA: Que se extiende para hac:

Q
0]
3
o
[
o
et
723
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o]
Q

cuestion y debera ejecutarse en un plazo maximo de seis meses.

2. El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial.

3. La cerca, si es definitiva, deberéd garantizar las condiciones de
resistencia, durabilidad y adecuacién al entorno en cuanto a sus acabados.
Se considerara que habra de cumplir con las condiciones de definitiva
transcurridos dos afos desde que merezca tal calificacion. Aquellas
parcelas que, por no cumplir las condiciones de forma o tamafno, no
pueden ser calificadas de solares, habran de ser valladas éiempre de

() modo definitivo.

Si la cerca es provisional, déberé ser tabique revocado de mortero y
'reforzado con pies derechos de madera, hierro u hormigon armado.

4. La altura minima de las correas debera ser de dos metros,
tomada esta altura en el punto medio de cada fachada. Si las cotas
extremas de la rasante de la acera o terreno defieren en mas de un metro,

se dividira la longitud total en secciones que no produzcan diferencj@sv”“

extremas de mas de un metro.

5. Sera obligatorio el cerramiento de un fj m\g/tﬁﬁ

3 G\Q‘:Sé“ﬁrodtdz-j'}c‘a el _~

B e Y
AOSTye ‘
W ¥
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DILIGENCIA: Que se extiende para ha

derribo de la edificacion existente sin que se prevea una construccion |
inmediata. El ce(ramiento debera llevarse a efecto en un plazo de seis
meses contados a partir de la fecha de concesion de la Iicéncia de derribo.

6. Si se incumpliese la obligacion que se establece en el n° 1 de
este articulo, después de apercibido su propietario o representante, sera
construida la cerca por el Ayuntamiento con cargo al propietario de la finca.

Protecciones.

Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas estaran dotadas de
barandillas o protecciones adecuadas.

Medianerias vistas y fachadas secundarias.

~3y

: . . . . - ’

Tole Las medianerias, fachadas ciegas y fachadas traseras recibiran
E/ B wiratamientos idénticos a los de las fachadas principales

j \‘) G d u-l\— . . .7 . .

[T 2 Aislamientos y proteccion contra incendios

A L

g s, Il ?

»S.:.:g!?kofgﬁ- En todo edificio, instalaciobn o actividad de cualquier clase,
[N &

Ol e '

Yo <y o N . . y . .
Qm:\%%W especialmente en los de nueva ejecucion, se asegurara el aislamiento
CHEE:

o ! & .. L
3 o térmico, contra el fuego y acustico.
83
% L8 g Los aislamientos y condiciones de proteccidon contra incendios
£ e
o Q
89 & aag

cumplirén las prescripciones de las Normas Basicas de la Edificacion, Real
Decreto 2059/1981 de 10 de Abril y disposiciones que postefiormente la
desarrollen, complementen o modifiquen.

Agua.

Todo edificio debera disponer en su interior de agua corriente

potable.
Energia eléctrica.

Todo edificio debera estar dotado de la necesaria instalacién de

M\

energia eléctrica, la cual habra de cumplir la reglamentacion vigente en-aqg

|

/

materia. En el caso de existir centros de transformacmn no~podran '

PR
x\\

establecerse por debajo del segundo sétano y dég\z)am"éﬁ\ reumr Ias debldas

%

. Woﬁ ,\\,‘J e
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condiciones en cuanto a insonorizacion, térmicas, vibraciones, ventilacion y
seguridad, sin que ninguna instalacion auxiliar puedé ocupar la vfa publica
Sin embargo, podran autorizarse estas instalaciones auxi‘liares en la via
pablica cuando en el centro de transformacioén se prevea la instalacién de

un cuadro de mando para el alumbrado publico o resulte dificil su acceso

desde el exterior.

Red de desagte.

Las aguas pluviales y las sucias procedentes de los servicios seran

recogidas y eliminadas de conformidad con las disposiciones vigentes

w0 Calefaccion, acondicionamiento de aire, agua caliente, gas
= I S

“ taw i .

2 g teléfono, antena de TV, etc.

R -

E i e ‘““> 1. Estas instalaciones y sus accesorios, depdsitos de combustibles
8 1

k)

o

bt

o ¢

@D

E—z%i“;o. .’ \ A,l:g .ﬁ’ W A

ol el gy petieinos

oFm O M

& %‘ S 2. Sera preceptiva la instalacion de correctores de humos y gases
558G o

-+ . .

2 oL 5 en todas las chimeneas de calefaccion.

3§aeg

3. Podran permitirse troneras o tolvas en las fachadas o portales de

los edificios cuando se prevea la instalacion de calefaccion central, sin

afectar a los espacios libres de uso publico.

Articulo 0.2. Condiciones de uso.

Los usos permitidos se definen en las Ordenanzas Particulares
para cada zona en que se ha dividido el suelo urbano. En cualquier caso
s6lo se permitiran construcciones cuyo uso principal sea de vivienda, en

los suelos urbanos y urbanizables residenciales, en cualquiera de las

”:3

categorias sefaladas. Quedan terminantemente proh;bldas -en la totalldad

-~ .
-

del suelo urbanizable o urbano residencial las, edlﬁcacnones €on un uso

A : o
y QO Q A )
principal industrial, agricola, ganadero o a oRga\cuaho aS|\comc§ las

A

S
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constar que el presente documento fué

instalacionc—,js de vivienda movil, aparcamiento especializado y similares.
Estas Gltimas quedan prohibidas, asimismo, en todb el término municipal.
En otros casos (usos comerciales, hoteleros, asistenciales, religiosos,
artesanos, reunion, cultural y espectaculos) precisara su establecimiento
en las zonas determinadas al efecto por este Plan de Ordenacion.

La definicion de los usos a establecer, es la siguiente:
CONDICIONES GENERALES DE USO
1. Clasificacion

A los efectos de las presentes Ordenanzas se consideraran los
usos siguientes:

a) Vivienda.

b) Garaje-aparcamiento y servicios del automovil.

Dlenaria de

5 e /'e) Hotelero.

‘gm f) Comercial.

O . v

L:‘ Jo g) Oficinas.

9 &

e h) Espectaculos.

i) Salas de reunion.
j) Religioso.
k) Cultural. B
1) Deportivo.
m) Asistencial.
n) Administrativo y servicios publicos.
2. Simultaneidad de usos.

Cuando una actividad comprenda varios de los usos serﬁlad\ §‘\
\
ettt

\ 4 \\\_u\
\‘I

los mismos debera cumplir las condicione&&\e se\determmen en; 1

‘)\Q‘ ‘\ "") Jub §
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Ordenanza especifica de cada zona.
3. Subdivision por categorias

Las categorias permitidas para cada uso en la.totalidad de la
actuacion, tal y como se refleja en las Normas de Zonificacion de este
documento, seran las que se citan a continuacion:

3.1. Vivienda.

Se establecen las siguientes categorias.

=

o 1. Vivienda unifamiliar.

© 4 . : : o

g Es la situada en parcela independiente en edificio aislado o
o,

O . . T .

O som agrupado a otro de vivienda o distinto uso, y con acceso exclusivo
D .

5@ e la via pablica

% '

A
A\

NI ;",gk 4 )> 2. Vivienda colectiva o multifamiliar.

O/ I o s -
/¢ Edificio constituido por viviendas con accesos comunes.

g F 3. Apartamento.

DILIGENCIA: Que se extiende para hac:i

apro
por-
fec

Vivienda de superficie reducida, agrupada con otras analogas que
cumplan las condiciones de vivienda minima. Puede admitirse un
programa de dormitorio de dos camas, ducha lavabo y retrete y cocina
incorporada al salon.

3.2, Garaje-aparcamienfo y servicios de automovil.

Se denomina garaje-aparcamiento a todo lugar destinado a la
estancia de vehiculos de cualquier clase. Se considera incluidos, dentro de
esta definicion, los servicios plblicos de transporte, los lugares anexos de
paso, espera o estancia de vehiculos, asi como los depdsitos para venta
de coches.

A los efectos de las presentes Ordenanzas y sin perjuicio de lo
establecido en el Reglamento para Suministro y Venta de Carburantes y .~

//j:\\gg‘%i@ '

iciov“toda

Tl .
. . : LT gl
instalacion construida al amparo de la oportuna oﬂg(ge@l‘dnwg\uieléontepg%
ado T
bt W bt e
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aparatos para el suministro de carburantes, gas-oil y lubricantes y en la
que puedan existir otras relaciones con los vehiculos de motor.

Se consideran talleres del automévil los locales destinados a la
conservacion y reparacion del automovil, incluso los servicios de lavado y
engrase.

Se dividen en las siguientes categorias:

1°. Garaje-aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar para

igacion exclusiva de los usuarios de la vivienda.
\2°. Garaje-aparcamiento en planta baja, semisé6tano y sétano.

3°.- Garaje-aparcamiento en parcela interior, patios de manzana y

4°. Garaje-aparcamiento en edificio exclusivo.

5°, Garaje-aparcamiento promovido por el Ayuntamiento.

6°. Estacién de servicio.

7°. Servicio publico de transportes (viajeros y mercancias).

3.3. Artesania.

Comprende las actividades de artes y oficios que puedan situarse
en los edificios destinados a usos residenciales o inmediatos a ellos, por
no entrafar molestias y ser necesarios para el servicio de las zénas donde
se emplacen.

Se establecen las siguientes categorias.

1°. Talleres domésticos o de explotacion familiar.

Actividades de escasa entidad industrial o comercial enclavadas en
edificios de otros usos.

2°. Artesania de servicio, en edificio exclusivo.

Las mismas actividades que el anterior, en edificio exclusivo para

este uso.

’P 0\ | \\\\Q\D DE

3°. Talleres de artesania. Estudios de éﬁltor @mtoﬁ‘ae%nalogos
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3.4. Industria.

A efectos de estas Ordenanzas se define Como Uso Industrial el
correspondiente a los establecimientos dedicados a.l conjunto de
operaciones que se ejecutan para la obtencion y transformacion de
rimeras materias, asi como su preparacibn para posteriores

prmaciones, incluso el envasado transporte y distribucion.

conservacion y distribucion de productos naturales, materias primas o
articulos manufacturados, con exclusivo suministro a mayoristas,
instaladores, fabricantes y distribuidores, en general, los almacenes sin
servicio de venta directa al pablico. En estos locales se podran efectuar
operaciones secundarias que transformen, en parte, los productos
almacenados. Podran tener los almacenes, anejos de comercio, oficinas y
exposicion siempre como usos secundarios. (10%).

Servicios de generacion, transporte, transformacion y distribucion
de agua, gas, electricidad, calefaccion, agua caliente, teléfono,
acondicionamiento de aire, depuracion de agua y analogos, con las
dimensiones necesarias. para el servicio de unidades superiores a 50

viviendas, seran objeto de estudio especial y aprobacidon por el

Ayuntamiento.
3.5. Hotelero.

En el caso corresponde a aquellos edificios de servicio al publico
gue se destinan al alojamiento temporal. Se consideran incluidas en este

uso las Residencias, Colegios Mayores y edificios analogos, asi como las

actividades complementarias, como restaurantes, tiendas, peluquerias;”

e \\\\%{\I\Q
. : - WRBR
piscinas, almacenes, garajes etc. 7 9 \]\\{Q\p\\\‘)L\B
e s . \\1\\%\6\\\ W\- \\'\\Jﬁme“xe\ -
Clasificacion: Se consideran los siguientes r&%o 0 06T iR

ppte
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1°. Establecimiento con méas de 100 dormitorios o mas de 4.000 |

metros cuadrados de superficie total edificada.

:3: ’E';': 2°. Establecimiento de 51 a 100 dormitorios o.superﬁcie total
%é mﬂ?‘é- edificada comprendida entre 1.501 y 4.000 metros cuadrados.
.":m 3°. Establecimiento de 26 a 50 dormitorios o superficie total
f:é) 3ija comprenda entre 501 y 1.500 metros cuadrados.

(ﬁ ' }3":/‘/# Establecimiento de 11 a 25 dormitorios o superficie edificada
;“&f’: CO;T?plrfendlda entre 201 y 500 metros cuadrados.
g %\% 5°. Establecimiento hasta 10 dormitorios a 200 metros cuadrados
% % é_ de superficie total edificada.

Cuando el establecimiento sobrepase cualquiera de los dos limites

especificados, el establecimiento se clasificara en el grupo anterior.

3.6. Comercial.

Es el uso que corresponde a locales de servicios al publico
destinados a la compra-venta por menor o permuta de mercancias,
comprendidas en las siguientes agrupaciones:

- Alimentacion.

- Vestido, calzado y tocado.

- Mobiliario, articulos viaje y guarnicionaria.

- Drogueria, perfumeria, limpieza, productos quimicos Yy

farmacéuticos y combustibles.

- Maquinaria, productos metalicos y material de saneamiento.
- Papel y artes graficas, material de oficinas, loterias.

- Aparatos e instrumentos sanitarios, cientificos, misica.

- Varios (de regalo, efectos navales. etc).

También se considera uso comercial a la actividad mixta con

industria calificada como no peligrosas, incobmoda o msalubre ennl

e s \m\(‘”‘ AL
] \0\\
gefint

predomine la parte comercial. \\mmewn
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Se establecen las siguientes categorias:
1°. Ediﬁcio_s con mas del 60 por 100 de la su.perﬁcie total edificada,

destinada a usos comerciales y el resto a otros usos excepto el de

vivienda.

%:\to fug

Wenaria de

‘ﬁ‘

o- '. e

© ‘fg‘% . Locales comerciales, solo en planta baja, con tolerancia de
[e2}

3 &

f 3 83 almacén en semisétano o sétano.

3 g O «©

w o — . .

S 85 S 5°. Locales comerciales en pasajes.

o0 al

3.7. Oficinas.

Se incluyen en este uéo los edificios en los que predominen las
actividades administrativas o burocraticas de caracter publico o privado; los
de Banca y Bolsa; los que, con caracter andlogo, pertenecen a empresas
privadas y los que se destinan a alojar despachos profesionales de
cualquier clase.

Se consideran las siguientes categorias:

1°. Edificios con mas del 60 por 100 de la superficie total edificada
y superior a 2.000 metros cuadrados, destinados al uso de oﬁcinas y el
resto a otros usos, excepto el de viviendas.

2°, Edificios con mas del 60 por 100 de la superficie edificada
destinada al uso de oficinas y con superficie hasta 2.000 metros
cuadrados.

3°. Locales de oficinas en semisétano, planta baja y primera.

40, Oficinas profesionales anejas a la vivienda del titular.

3.8. Espectaculos.

Se establecen las siguientes categorias:

/ ?\QQ\E\Ei\% R

. . AR EY el . z

12, Espectaculos con mas de 1.50Q.e5pettadored™ = oif

\ OV o™
S o
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22, Espectaculos de 501 a 1.500 espectadores. -

32 Espectaculos de 251 a 500 espectadores.v

42, Espectaculos hasta 250 espectadores.
ERNE .
“; o 5%. Parques de atracciones, teatros y cinematografos al aire libre,
R [ m B 1
=St '
%‘”‘5 i mmvs@‘(genas, parques zoologicos y pabellones de exposicion.
o€l = Bisg,
e, * o Pl o .z
Sy T %f@; as de reunién.
Gy | \‘-J .
Shgt. & Wi
1 '1,{"‘ ./
ar ¢ Y ) .i/%géy
i N o
o | O T A ,
3 g T Se establecen las siguientes categorias:
o _g LO) '.'
o @ i . . .
% = 1°. Casinos, salas de fiesta, discotecas, cafeterias, bares, tabernas
Cowe 2 Ty
Q
S gadg

y restaurantes, con mas de 500 metros cuadrados de superficie total.

2°. Todos los usos anteriores hasta 500 metros cuadrados de
superficie total.

3° Todos los usos anteriores hasta 250 metros cuadrados de
superficie total.

4°, Bares, restaurantes y terrazas al aire libre.

3.10. Cultural.

Corresponde a los edificios o locales que se destinan

principalmente a la ensefianza o investigacion en todos sus grados y

especialidades.
Se establecen las siguientes categorias:

12. Centros de estudios especiales de caracter oficial, museos,

bibliotecas y galerias de arte.

22, Academias oficiales, centros de investigacion y formacion

profesional, academias y centros de ensefianza, centros de ensena

- ;‘;;4\’\\\\%.“5\9
~cargeter privade,

o
m\”\*{" '

preescolar, basica y media, centros de estudios co

(colegios y academias con mas de 50 alum ' '\%\‘Q\\\V‘l‘s

Q'5\\(\\\\\3
; . NPT, A s
32. Centros de estudio con caracter rﬂm@go (CG@E\QI@\S y acadethias
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lenaria de

Iy Lidny
] A

con menos de 50 alumnos).
3.11. Deportivo.'
Se incluyen los lugares o edificios acondicionados‘para la practica y
ensefianza de los ejercicios de cultura fisica y deporte.
Se establecen las siguientes categorias:
\12. Deportes en general con mas de 5.000 espectadores.

2 Deportes en general con 501 a 5.000 espectadores.

32. Deportes hasta 500 espectadores.

42, Deportes sin espectadores.

3.12. Asistencial.

Corresponde a los edificios destinados al tratamiento o alojamiento
de enfermos y asistencia de nifios y ancianos.

Se establecen las siguientes categorias:

12, Establecimientos para enfermedades no infecciosas con
capacidad superior a 100 camas, en edificios exclusivo.

2% Establecimientos para enfermedades no infecciosas con
capacidad comprendida entre 20 y 100 camas y ambulatorios en edificios
exclusivo.

32. Dispensarios, clinicas o sanitarios para enferﬁwedades no
infecciosas con menos de 20 camas en edificio exclusivo.

42 Clinicas de urgencia y consultorios sin hospitalizacion de
enfermos, con superficie maxima de 2.000 metros cuadrados.

52. Guarderias infantiles.

62. Residencias de ancianos.

48

tomas nieto taberné ¢/ zaragoza 3 19005 guadalajara tel. 949 21 12 17 fax 949 21 38 42 E-mail nietotaberne@arquinex.es




[t

IA: Que se extiende para ha

~
L

DILIGEN

- o APARTADO I. NORMAS GENERALES.

ERR R

Tl )

2 iy i

o [ i

Ewd O

gm';(: LO 1. OBJETO Y NATURALEZA DEL PLAN DE ORDENACION
ORI '

“Euﬁy, @

D e § .

%Z’Y 1.1. El presente Plan de Ordenacion Municipal tiene por objeto la
CIEE NG '

%m§ = rulaci()n de las actuaciones urbanisticas y la edificacion en el término
T oo |

5 @O | municipal de El Pozo de Guadalajara.

552 2

588§

O © QO w

1.2. El cumplimiento y desarrollo de las previsiones del Plan puede
exigir la redaccion y aprobacion de Programas de Actuacion Urbanizadora,

Planes Parciales, Estudios de Detalle, Proyectos de Urbanizacion, Proyectos

de Parcelacion y Reparcelacion, Planes Especiales y Proyectos de

Expropiacion, en los distintos tipos de suelo, Sectores y Unidades, que se
establecen en el propio Plan.
1.3. En las Normas de Planeamiento y en las Ordenanzas se indican

también los procedimientos obligatorios para los actos que requieran licencia

en relacion con el Uso del suelo.

ARTICULO 2. AMBITO DE APLICACION

2.1. Las presentes Normas seran de aplicacion obligatoria en todo el
t{érmino municipal de El Pozo _de Guadalajara para las urbanizaciones y
edificaciones, tanto las promovidas por organismos privados como publicos,
gque proyecten realizar.

2.2. A tal efecto se ha clasificado y calificado la totalidad del suelo,
redactandose unas Normas de aplicacion general y otras particulares para el

uso, destino y proteccién de cada uno de los sectores o zonas en que el

territorio ha quedado dividido.

2.3 En el caso de redactarse y aprobarse algu 't'p@,\"d‘é“planeamiento
RO
RGN S
QQ\\X\\CJ;?XQQ QBQ?\\Y\\\\ o (J
49 Y
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superior, las presentes Normas del Plan de Ordenacion conservaran el

o caracter de complementarias para regular cualquier aspecto no previsto en
318 | y

9 “ _% = aquel. l
émﬁg 5 _| TICULO 3. EFECTOS DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL.
S o N |

S ol 8 QBLISATORIEDAD.

[0 / . . ] . . .

%:_) ; Los particulares, al igual que la Administracion, quedaran obligados al
limiento de la disposiciones sobre ordenaciéon urbana contenidas en la
?} \ _Agislacion urbanistica aplicable, en el Plan de Ordenacion, y en los
3 ) B

v -(% 8 ! Programas de Actuacion Urbanizadora, Planes, Estudios de Detalle,
S50 @

‘é’ % 5 fg,} Proyectos, Normas y Ordenanzas, aprobados con arreglo a la misma.

O «© [ Ty

ARTICULO 4. CONTENIDO

4.1. Este Plan de Ordenacion estd constituido por los documentos
preceptivbs siguientes:

4.2. Informacién Urbanistica y Planos de Informacién, que describen y
reflejan el estado actual del territorio, las caracteristicas y usos del medio

natural, las infraestructuras existentes, la edificacion consolidada y las

afecciones existentes hasta la redaccién del Plan.

4.3. Memoria del Diagnéstico, Criterios y Obijetivos iniciales, asi como
justificativa de la Ordenacion, que definen el modelo territorial elegido y las
caracteristicas del proyecto futuro que comporta el Plan.

4.4. Planos generales de Ordenacion urbanistica, en Igs que se detalla
la calificacion del Suelo para su regulacion de uso y edificacion, la localizacion
de los usos dotacionales y las alineaciones para el suelo de actuacion directa.

4.5. Planos complementarios, para la gestion y la actuacion en areas

especificas.

4.6. Normas Urbanisticas, incluyendo las Ordenanzas edificatorias,.qu

/{jgm
definen las condiciones generales y particulares de la a tuacion: piblica y

privada en las diferentes clases y categorias de sTE[q
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4.7. Catélogo de la Edificacion de Interés a Proteger..

2 13 ARTICULO 5. INTERPRETACION DEL PLAN DE ORDENACION
= 1O i
R A T
o T i
2@ b e, MUNICIPAL,
R e
Tl e S T
%@ PR 5%, 5.1. La intencionalidad de las Normas de este Plan se interpretaran
-8 ,vmy.?x
o N
C o
@
®
a N

! :
| O
o g, | . . . .
R O 5.2. En caso de discrepancia entre documentos graficos, tendra

o

L. O
{% S w EI primacia el de mayor escala sobre el de menor escala.

o]
C o= =
3284

5.3. El Pleno del Ayuntamiento sera el érgano municipal competente

para resolver sobre las dudas e interpretaciones posibles que se planteen en
la aplicacion del Plan de Ordenacion.

ARTICULO 6. VIGENCIA DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL.

6.1. El Plan de Ordenacion Municipal tendra vigencia indefinida. La
alteracion o sustitucion de todo o algunos de sus documentos, se hara

mediante la revisién o modificacion de ios mismos siguiendo los supuestos

gue la legislacion y el propio Plan establecen.

6.2 Las modificaciones que puede exigir la evolucion de los problemas _
urbanos, no podran afectar a la Estructura organica general del territorio o del
nacleo urbano, sus Sistemas Generales, o a los parametros que regulan la
densidad y aprovechamiento de los terrenos incluidos en sectores o unidades.
Adaptaran exclusivamente los objetivos generales o particulares de cada zona

a las nuevas circunstancias.
6.3 No obstante, se procederda a su revisibn en los supuestos

establecidos en el Art. 40 de la Ley de Ordenacidén del Territorio y de la

Actividad Urbanistica 2/1998 de Castilla-La Mancha.

el

6.4. La modificacion del Plan se realizara segéri la procedenci

limites contenidos en el art. 41 de la Ley 2/

SELOTAU y la Ley 1/2003, de 1§

‘()‘02" - . \\‘ G
W
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de enero de 2003 de modificacion de dicha Ley.

El cumplimiento de las previsiones de este Plan se llevara a cabo
et ,,“R:,‘! \ p, %1\
g _M{, A A

presente documento fug

~E“L egcﬁg te la redaccion y aprobacion de Programas de Actuacion y de
A\ -~ . 4'mentos parciales, especiales y estudios de detalle, en los sectores en

= :(fcg : é’ asi se establezca o a través de sus Normas especificas.

ER ?51 ARTICULO 8. EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

é%?@ 2“ 8.1 La disconformidad con las determinaciones del presente Plan

5888

producira la calificacion de Fuera de Ordenacion en el caso de edificios e
instalaciones existentes en el momento de la aprobacion definitiva del Plan de
Ordenacion Municipal o de los Planes Parciales en que concurra alguna de las

siguientes circunstancias:

a) Ocupen total o parciaimente suelos destinados a viario, espacios libres o
equipamientos publicos.

b) Hayan sido calificados expresamente como Fuera de Ordenaciéon en este

Plan o en el planeamiento que los desarrolle

c) Estén destinados a usos incompatibles con los previstos por el
planeamiento.

8.2. La calificacion de fuera de Ordenacidn llevara aparejada la
prohibicion de realizar obras de consolidacidon, aumento de volumen

modernizacion o incremento de su valor de expropiacion

8.3. La aplicacion del régimen de Fuera de Ordenacion en ningun caso
sera indemnizable.

ARTICULO 9. DEFINICIONES

9.1. Las definiciones generales respecto a la clasificacion y calificacion
del suelo, se han especificado en el Capitulo |, asi como en el Apartado”g\

articulos 10,11,12, y 13 de las Normas generales Urbanlstlcas/

52
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9.2. La terminologia general usada y su definicion se describen en el
Apartado correspondiente del documento Apartado 0 de este Plan de

Ordenacion Municipal.

DILIGENCIA: Que se extiende para hac:
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aprobado__ . BN B& E., ____________
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APARTADO II. REGIMEN DEL SUELO. CLASIFICACIONES

i )

articulos concordantes del Reglamento de Sud oiﬁust go

A '
7 Aﬂ{ \O‘ULO 10. CLASIFICACION DEL SUELO
[/h

10.1. Las presentes Normas clasifican el suelo en tres categorias:

) LO URBANO, SUELO URBANIZABLE Y SUELO RUSTICO

10.2. Constituyen el SUELO URBANO las areas encerradas por todos
los perimetros sefialados como tal en los documentos gréficos que acompaian
al presente Plan, delimitacion realizada segtn las determinaciones resefiadas
en el Art. 45 de la Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de enero de 2003
de modificacion de dicha Ley, asi como en los articulos 102 y siguientes del
Reglamento de Planeamiento de dicha Ley.

10.3. Constituye el SUELO URBANIZABLE el area prevista para
albergar el futuro crecimiento del pueblo de El Pozo de Guadalajara, asi como
el area para la creacion de zonas industriales. El limite o perimetro de todas
ellas se. fija, segln determinaciones del Art. 46 de la Ley 2/1998 LOTAU y la
Ley 1/2003, de 17 de enero de 2003 de modificacion de dicha Ley, asi como
en los articulos 102 y siguientes del Reglamento de Planeamiento de dicha
Ley en los documentos graficos que acompafan a las presentes Normas

Generales del Plan.

10.4. Constituyen el SUELO RUSTICO las areas no previstas para su
desarrollo urbano. Comprende también los parajes especialmente protegidos
en razon de su capacidad agricola, de sus condiciones paisajisticas o de su

importancia como ecosistema. Los limites de tales areas, establecidos segun

determinaciones de los Art. 47 y siguientes de la Ley 2/1 998 LOTAU y\@\?_é

1/2003, de 17 de enero de 2003 de modificacion de dlcha_Ley, ademas de Ios\
(,s" \‘(\C\\ R {

de dlcha Ley, se fuan/

Vo
v

54

tomas nieto taberné c¢f zaragoza 3 19005 guadalajara tel. 949 21 12 17 fax 949 21 38 42 E-mail nietotaberne@arquinex.es




TN

CIA: Que se extiende para hac:

-
X

DILIGEN

en los documentos graficos que acompafan a la presente Normativa del Plan.

PO

“’3 Es !' ARTICULO 11. CLASIFICACION DEL SUELO URBANIZABLE
ggmf“\ 11.1. El suelo clasificado como URBANIZABLE en el articulo
SoL @y : .br se limita a los denominados Sector S I, Sector S IV, y Sector S V
é hpliacion de suelo urbano y los denominados Sector S [, Sector S 1,
NN t'S Vi y Sector S VII.

TF O

o gﬁ T 11.2. Para este suelo, la cesion del 10% de! aprovechamiento
g (‘E _(2 © lucrativo se entiende obligatoria y gratuita en virtud de la aplicacion del Art.
5aas

51.1.2.e) de la Ley 2/1998 y la Ley 1/2003, de 17 de Enero de 2003 de
modificacion de dicha Ley. En virtud del Art. 68 b) 2 de la LOTAU, la
aprobacién por la Administracion del correspondiente Programa de
Actuacion Urbanizadora determina la cesion de la superficie de suelo
urbanizado con el aprovechamiento citado del diez por ciento del
aprovechamiento tipo del area de reparto.

En los supuestos previstos en la Ley 2/1998 y la Ley 1/2003, de 17
de Enero de 2003 de modificacion de dicha Ley, esta cesion puede
sustituirse por el abono en dinero a la Administracidon municipal de su valor,

tasado por ésta en aplicacion del procedimiento establecido en el articulo

75, que debera destinarse al patrimonio publico de suelo.

11.3. Para su conversion en Suelo Urbano, sera necesaria la
redaccion y aprobacion de los correspondientes Programa de Actuacion

Urbanizadora, Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de

Reparcelacion, asi como la ejecucion de las infraestructuras y urbanizacion

las redes publicas del nicleo.
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constar que
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ARTICULO 12. CLASIFICACION DEL SUELO RUSTICO

% 12.1. El suelo clasificado como rustico en el articulo 10, esta
‘_3 1] ‘,.m_mw m@wstltuudo por suelo no urbanizable no protegido o de reserva y suelo no
JM{J?\ B |>.able protegido.
:l' q. !' L‘;}, ‘,::3\‘4

/22 Constituye el suelo rustico de reserva el suelo rustico no
‘_ Eg'hpf?; ; iﬁo o comun, suelo que, atn siendo no urbanizable, no reane
??NW”Caracteristicas especiales para establecer medidas de proteccion.
§ Determinaciones sobre este suelo se contienen en el Apartado I, articulo
‘g % 51 y siguientes de las Normas Urbanisticas.

oL

12.3. Constituye el suelo rastico protegido aquél en que, por coincidir
alguna caracteristica especial, debe ser especialmente protegido, no
pudiendo destinarse a otros fines que los especificamente previstos en
estas Normas. Determinaciones sobre este suelo se contienen en el
Apartado i, articulo 56 y siguientes de las Normas Urbanisticas.
ARTICULO 13. LOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES. SU
OBTENCION.

E! Plan de Ordenacion Municipal sefiala como una de sus
determinaciones mas importantes la definicion del suelo destinado a los
Sistemas Generales de comunicaciones, espacios libres y equipamiento
comunitario, que estén al servicio de toda la poblacién, sin perjuicio de la
clasificacion urbanistica del Suelo.

Estos Sistemas Generales se distinguen precisamente de los
Sistemas Locales, en que estos Gltimos estaran al servicio de la poblacion

incluida en los sectores, y tienen caracter complementario a los de

aquelios.

El Suelo destinado a Sistemas Generales se obtendra med'

1 {@s
%\Xg\%
mecanismos previstos en la Ley 2/1998 de Castilla La Mancha\\\Af"t 126
\?)\
a) Cuando estén incluidos en o adscritgs va”%eﬁt%@%\@%mdades?de
Q; o W
oo v
56 WO AT
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actuacion, mediante cesion obligatoria y gratuita y por los procedimientos
previstos para el desarrollo de la actividad de ejecucion en unidades de

actuacion urbanizadora, asi como, en su defecto, por expropiacion u

2319

2o 12 ocupacion directa.

[ i FE.M«::."“

o Q Y . . . s .y
8 Gl = gc B, b) En los restantes supuestos, mediante expropiacion u ocupacion
O/ o

s = =

Las obras correspondientes a sistemas generales se realizaran

['2)

o onforme a las determinaciones sustantivas, temporales y de gestion del
g i R . " T . o

e 19 planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica:

-— : =

) U 0 ¢ . . .y
45380 a) Conjuntamente con las restantes obras de urbanizacion, en el
gl

g § ;‘% g 8 supuesto previsto en la letra a) del nimero anterior o, en su defecto, como

obras publicas ordinarias.

b) Como obras bablicas ordinarias, en todos los restantes casos.

Los terrenos destinados a las dotaciones locales no incluidos en
Unidades de Actuacion se obtendra mediante los mecanismos previstos en
la misma Ley, mediante transferencias de aprovechamiento, o
expropiacion.

Los terrenos destinados a dotaciones locales incluidos en
Unidades de Actuacion seran de cesidn gratuita, y se obtendran con la
aprobacion definitiva de los correspondientes proyectos de equidistribucion
de beneficios y cargas del planeamiento.

ARTICULO 14. NORMAS DE TRAMITACION

14.1. El procedimiento, condiciones y documentacion de las

licencias de parcelacion, edificacion, reforma y urbanizacién se ajustaran a

las determinaciones sefialadas en los apartados correspondientes de este

Plan, asi como en los articulos 160 y siguientes de la Ley 2/1998 LOTA!
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14.2. El procedimiento, condiciones vy documentacion  del
planeamiento desarrpllo de este Plan se ajustard a las determinaciones
sefaladas en los apartados correspondientes del mismo, asi como en los
articulos 26, 35, 38 y 110 vy siguientes de la Ley 2/1998 LOTAU, la Ley
1/2003, de 17 de enero de 2003 de modificacion de dicha Ley, vy

concordantes del Reglamento de Planeamiento.

e extiende para hag:s
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APARTADO lil. FIGURAS DE DESARROLLO DEL PLAN DE ORDENACION

ARTICULO 15. NORMAS PARA PLANES PARCIALES
A. DEFINICION

Es el instrumento para el desarrollo y concrecion de la Ordenacién que

~

AT 4
* £l Pet27"B. NORMAS GENERALES

™ ot
Ty s G e

1. Los' Planes Parciales respetaran todas las condiciones de
delimitacion, densidad, sistemas generales, esquema general Vviario,
equipamiento y condiciones de la edificacion que se especifican en P.O.M,
para el Suelo Urbanizable, en especial en los aspectos que se sefialan
especificamente para cada uno de los sectores programados.

2. Los Planes Parciales habran de contener como minimo, las
determinaciones que se sefialan en la Ley 2/1998, LOTAU y la Ley 1/2003, de
17 de enero de 2003 de modificacion de dicha Ley, ademas de las contenidas
en el articulo 56 y 57 del Reglamento de Planeamiento.

3. La documentacion de los Planes Parciales debera contener como
minimo los documentos exigidos en los articulos 58 y siguientes del
Reglamento de Planeamiento. Los planos de informacion y ordenacion

deberan realizarse a una escala minima de 1/1000 e incluiran necesariamente

la cartografia catastral.

. . s . / an
clasificacion de suelo del Plan, tendran capacidad para concretaro

O
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DILIGENCIA: Que se extiende para haga

P

en su caso las determinaciones que se refieren a la delimitacion de zonas de
usos pormenorizados dentro de los caracteristicos fijados por el Plan, la

ubicacién de las reservas de dotaciones del Sistema local de equipamientos, el

R r @ H
= - L .
: s trazado y caracteristicas de la red viaria interior del sector, permaneciendo
okl | C
O . COMO vinculante la Red Viaria principal sefialada como tal en los planos del
E O "“‘%
O R
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538G C. NORMAS DE REDACCION
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3382 Los Planes Parciales contendran, como minimo, las determinaciones

previstas en los articulos 26.2, 30 y 31 de la Ley 2/1998, LOTAU vy la Ley
1/2003, de 17 de enero de 2003 de modificacion de dicha Ley, y 56 y
siguientes del Reglamento de Planeamiento, y se reflejaran en los siguientes
documentos:

A) Memoria. Que contendra las razones que aconsejan la redaccion
del Pian Parcial y los objetivos que se pretenden alcanzar en orden a la
ordenacion urbana del cbnjunto. Se establecera la definicion .del espacio
urbano. Se detallara el dimensionamiento de los servicios urbanos y los
criterios para la asignacion de usos. Se justificaran técnica y econémicamente
las soluciones de las necesarias infraestructuras y su integracion en los
Sistemas Generales existentes.

B) Normas Urbanisticas. En las que se estableceran las condiciones de

la edificacion con suficiente detalle para que puedan ser interpretadas por

terceros. En cualquier caso las Ordenanzas de los Planes Parciales vendran
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en el que se incluira la fijacién de los plazos para dar cumplimiento a los
deberes de cesion, equidistribucion y urbanizaciéon, en las unidades de

actuacion que comprenda el sector.

LR D) Estudio Econoémico-Financiero. Que evaliie el costo econémico de

o {9 o s S -

T 1@ la ejecucion de la ordenacion y la atribucion de obras y servicios al sector

E o Sl . , :

3 & i@J,ﬁ;gl@,lnco y al privado, de forma que pueda ser base de los posibles Sistemas de
2R

:’T%

o,
L

AU ) Planos de Ordenacion. Referidos a los aspectos sefialados en el
InpL

oh 49

DILIGENCIA: Que se extiende para hacs

Bl G0 %”@Jéﬂ'ﬁ) 63 del Reglamento de Planeamiento.

N = i

595 | ARTICULO 16. NORMAS PARA ESTUDIOS DE DETALLE
88w o

2oL g A. DEFINICION

8 &as

Los Estudios de Detalle constituyen un instrumento de definicion
detallada del dltimo extremo del planeamiento {articulos 72 y siguientes del
Reglamento de Planeamiento de la LOTAU).

B. AMBITO TERRITORIAL

Los Estudios de Detalle sélo pueden aplicarse en SUELO URBANO,

en SUELO URBANIZABLE con Plan Parcial aprobado y en las Unidades de

Actuacion delimitadas.
C. APLICACION
Los Estudios de Detalie son de aplicacién:
a. Cuando las Normas que desarrollan asi lo ordenen.
b. Para completar alguna de las determinaciones del Plan de

Ordenacion, pudiendo referirse a alineaciones, rasantes y

ordenacion de volimenes.

0
D. LIMITACIONES DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE_,,(arfi;;l?c?;\:;gzdel

-

Reglamento de Planeamiento de la LOTAU).

Los Estudios de Detalle no podran:
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ClA: Que se extiende para hac:

DILIGEN

ocumento fué

constar que

a. Cambiarla clasificacion del suelo

b. Proponer la apertura de vias de uso publico que no estén previstas
' @ \ )
PO
- en las zonas que desarrollan.
RS
ol & c. Establecer nuevas Ordenanzas
1,62

Reducir las superficies destinadas a viales o espacios libres,

aunque se pueda redefinir el viario interior de reparto.

' v 4. Originar aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al resultado
del reajuste de la actuacion realizada.
Aumentar el porcentaje de ocupacion del suelo, las alturas

maximas y volimenes maximos de edificacion, ni la densidad de

viviendas o intensidad autorizada de uso del suelo.

g. Alterar el uso exclusivo o caracteristico asignado al ambito del
Estudio de Detalle.
h. DOCUMENTACION DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE (articulo 75

del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU).

Los Estudios de Detalle deberan ir compuestos de Memoria y

Planos.

La Memoria constara de:
a. Justificacion de su procedencia y de la solucién adoptada.
b. Si se trata de establecer alineaciones y rasantes, completando las ya
sefialadas en suelo urbano o reajustando y adaptando las previstas,
haciendo referencia al planeamiento en que se apoya, resefiando cudles
son las condiciones que dicho documento fijan para su desarrolio.

c. Justificacion de que no se reducen los espacios destinados a

, : . - . O
viales, ni se modifican las superficies de espacios libres. /f’i.\x\%\‘\g i
- PSRN
/,,/./ i E:{i\"\‘ )
d. Si se trata de ordenar volimenes en Suelo Urpar{o;:inclgiré qué
o R Q,«\ A e
e . . N 08D
especificaciones desarrolla, referidas al Raﬁ’.g\ﬂ-\\%\w @-\\«\L\ @ Y
Sa %N e
QW‘M& 52 W
62 N e
\\?\1 1"4‘;.."
N e
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e. Justificacion de que no se aumentan los volimenes edificables

permitidos, la ocupacion de suelo, las alturas, el aprovechamiento

urbanistico asignado al area, ni se incrementa la densidad de poblacion,

o B
£2 o
85 18 asi como que no se alteran los usos establecidos por el Plan.

A t (U i
R T : :
g 2 Pt ”’fm Cuando se trata de Estudios de Detalle cuya redaccion figura

& <
v "ﬁ; ¢

O &G % MR- . . . .
esamente en el Planeamiento, justificaran adecuadamente el
Sl
it - .
o)\ &y plimiento de sus determinaciones.
PR
o g
g o (#=d anos seran
O o N S
< g a A escala minima de 1/500, los sefialados como ¢/, d/ y el. Este incluira
O oo
Z 900 | -
w o 8 o 4 como minimo:
2o T c
= a6 9
a3 &al

a. Plano de situacion en relacion con la ciudad.
b. Plano de ordenacion vigente.

c. Plano de estado actual de los terrenos y la edificacion

d. Planos debidamente acotados, que reflejen con detalle la

ordenacion proyectada, y las alineaciones de la red viaria.

e. Plano parcelario existente y de Parcelacion propuesta.

ARTICULO 17. NORMAS PARA PROYECTOS DE URBANIZACION
1. ASPECTOS GENERALES

A. OBJETO (articulo 98 del Reglamento de Planeamiento de la
LOTAU)

Los Proyectos de Urbanizacion tendran por objeto la transformacion
en solares del Suelo Urbano y del Urbanizable, con Plan Parcial aprobado,
como desarrollo de este Plan de Ordenacion.

B. CONTENIDO (Articulos 100 y 101 del

Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU)

.. P . . . ,/“"'./” T\“*\
Los servicios urbanos minimos eXlglbieS son: abasteClmler‘\t‘Q%_\de
AR

LAV
TN

.a . . . . T g C\\) N . W+
agua, evacuacion de residuales, suministro de energia- ngn&’a ) aLumﬁFadof.e,
N Qé\&\“‘ oS
pro?® T e e
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DILIGENCIA: Que se extiende para haca:

publico, asi como las canalizaciones para red de gas, telefonia y de

televisién por cable, pavimentaciéon y plantacion y acondicionamiento de

zonas verdes y de arbolado, debiendo dimensionarse las aceras de forma

o [0}

2 2 que en ellas puedan disponerse las canalizaciones de todos los servicios
O =

S| & b

E /,.@'" Derean,

oo } K i) ‘

2K

Off 4

E .

(R o JSAcatg:

DER O\

A :Q_' 3

e % A

@ 55“‘%

o Q

o9 G - I o " .

5 8 O urbanistica, accesibilidad en la via puablica, itinerarios peatonales
D BEE o

Cc o o £ . ar s . . ’

g 22 8 accesibles, mobiliario urbano y reserva de estacionamiento de vehiculos,

establece la Ley 1/1994 de 24 de Mayo de Accesibilidad y Eliminacion de
Barreras en Castilla-La Mancha y Decreto 158/1997 de 2 de Diciembre del
Cdédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha.
2. ABASTECIMIENTO DE AGUAS

En las previsiones de los planes y proyectos de urbanizacion, el
calculo del consumo diario medio se realizara a base de dos sumandos:

1. Agua potable péra usos domésticos con un minimob de 200
litros/habitante/dia.

2. Agua para riegos, piscinés y otros usos a tenor de las
caracteristicas de la ordenacion.

Como criterio general las redes tendran disposicion mallada, con las
valvulas necesarias para crear pequefnos sectores que en el caso de averias

permitan mantener el resto de la red en servicio.

La presidn minima a pie de parcela seré de 2,5 Kglcm2. .-~
A

R

~ - e
litros. El consumo punta para el calculo de-ld @d\\seﬁgbt%\a‘ndra;‘.;_r\.r.,:‘ultlpllca do el
Q\QW % V7 -~
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constar que el presente documento fué

aprobado

consumo diario medio por 2,4. La velocidad de célculo no sera superior a 1,5
m/sg.
3. PROYECTOS DE EVACUACION DE RESIDUALES Y PLUVIALES

Se exigira en todos los casos una red de alcantarillado unitario o

separativo segun convenga a las caracteristicas del terreno y de la

-, ordenacion. En desarrollos de densidad bruta inferior a las 15 viviendas por

Urbanizable no se permite el uso de fosas sépticas debiendo conectarse

siempre a la red municipal de saneamiento.

Los proyectos de la red estaran sujetos a las siguientes condiciones
minimas:

Velocidad maxima a caudal punta: 3,00 m/sg. Se incluira el calculo
de la velocidad y caudales, tanto para el caudal punta como para el
maximo previsto en la red.

Velocidad méxima a caudal maximo de aguas de lluvia: 5,06 m/sg.

Velocidad minima: para evitar la sedimentacién a caudal medio, 0,7
m/sg. En estos casos extremos se dispondran camaras de descarga.

Camaras de deséarga automatica en cabeceras con capacidad de 0,6
m3 para las alcantarillas de 0,30 m. diametro y de 1,2 m3 como minimo para
las superiores.

Pozos de registro visitables en cambios de direccion y de ras‘e_;(,v:\tiy en

. . ) _ ' ' \AC\X\Q
alineaciones rectas a distancias no superiores a 50 m. T e
- O
AR
. « . . Ty
Tuberias de hormigon centrifugado, fib .ocpe\gnerit%\\\go P.V.C paa
A O d® o0
i v, %\Q\ O Cﬁ:d "
secciones menores de 0,60 m. de diam&fropy degfibrocements o horfigon
“ o PR )
pe© y D 7
\ |
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armado para secciones iguales o mayores. Para didmetros superiores a 0,80
mts se dispondran ovoides. La estanqueidad de las tuberias se garantizara por
empalmes del tipo enchufe-campana, con junta elastica prohibiéndose las
juntas realizadas con corchetes de ladrillo.

Diametro minimo de alcantarilla pablica de 0,30 m.

Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el trazado de

E 18 o o .
2 10 la red viaria y de los espacios libres de uso publico.
o <

5] . . . .
G vl S < Todas las acometidas a parcelas deberan estar provistas de registro
Edlcc
S mf S & exterior en la acera, para su inspeccion y limpieza. Conectaran con las
©

2 1
,}EI calculo de las redes de baja tension se realizara de acuerdo con lo

]
£y me»’/g"séuesto en los Reglamentos Electrotécnicos vigentes previendo en los

- -’
T gty .

edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la Instruccion Mi BT

DILIGENCIA: Que se extiende para hacs: -

0 10 y el grado de electrificacion deseado para las viviendas.
5. PROYECTOS DE ALUMBRADO PUBLICO
El alumbrado publico debe contribuir a crear un ambiente visual nocturno

adecuado a la vida ciudadana sin deteriorar la estética urbana e, incluso,

potenciandola siempre que sea posible. Sus componentes visibles

armonizaran con las caracteristicas urbanas de la zona y el nivel técnico de la

iluminacion satisfara los objetivos visuales deseados cuyos parametros

minimos se indican a continuacion.

TRAFICO RODADO TRAFICO PEATONES
Recomendable 30 lux
Admisible : 12 lux
Gl
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6. PROYECTOS DE PAVIMENTACION DE VIAS

Las dimensiones, materiales y demas caracteristicas técnicas de las
capas de base y subbase y de la capa de rodadura de‘ las vias de circulacién
rodada responderan a las necesidades de los distintos tipos de calles en
relacion con la intensidad, velocidad y tonelaje del transito previsto, debiendo
emplearse en la red viaria principal y secundaria el aglomerado asfaltico sobre

solera de hormigdn, como norma general.

En las calles de caracter estético del casco antiguo, se emplearan los

0&7 Las demas calles, incluso las sendas de peatones, iran ejecutadas con
Y

= ——=enlosados o adoquinados naturales o artificiales, debiendo dimensionarse las
S

DILIGENCIA: Que

aceras de forma que en ellas puedan disponerse las canalizaciones de todos
los servicios urbanos. Se emplearan los materiales definidos por el
Ayuntamiento.

Se debera presentar un plano de sefalizacién viaria, contemplando en
su caso la instalacion de seméforos que debera dejarse prevista.
7. PLANTACIONES

El tratamiento de los espacios libres dependera de su caracter publico o
privado y de su funcion, siendo en todo caso obligatoria la plantacion de
arbolado, de las especies vegetales idéneas y del porte adecuado, a lo largo
de las vias de transito, en los estacionamientos de vehiculos y en las calles y
plazas de peatones, comprendidos dentro de los terrenos objeto de

urbanizacion. Para ello se requerird proyecto especifico que incluira ,e’rg\todo

AT
caso, la red de riego. A\
8. MOBILIARIO URBANO &
. Qf?(\) e o
. NEARFENN .
L \\\\%\Q RO N -
Los Proyectos de Urbanizacién, conté d‘cﬁr\ %@Qﬁpar&tadp‘ﬁe obrds
\ 5 :

,. Q\Q\Q N
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complementarias en el que se incluiran las correspondientes al mobiliario
urbano de los espacios libres (bancos, papeleras, juegos infantiles,
fuentes, etc).

9. TELEFONIA Y GAS

Los Proyectos de Urbanizacion también contendran los
correspondientes proyectos de canalizacion telefonica y gas. Estos
proyectos se redactaran de acuerdo con las normas de las compafiias

suministradoras y la legislacion general aplicable de la Consejeria de

para haci:

L

@]

< 3

2 2%

G5 a0

O 898 a .

S c 27 < clasificados como Urbanos.
= 0 0o 9

0o aad

En los suelos Urbanizables las Parcelaciones se podran incluir entre
los planos de Ordenacion como efecto de su definitiva transformaciéon en
suelo urbano.

No podran realizarse parcelaciones urbanisticas que cont;'avengan
las condiciones de parcelas minima y de edificabilidad en cuanto a nimero
de viviendas fijadas por las Normas y Ordenanzas. En los suelos
urbanizables y rusticos queda prohibida la realizacién de parcelaciones
urbanisticas.

B. CONTENIDO

Los Proyectos de parcelacion, necesarios para la concesion e;\\
r\\\\

licencias de parcelacion contendran:

[N

/ LT e Ty S
> A5 Q:\\r\\\\ ) Y MMS

% 8&18%’6’”01'?:\ gf \):\,s“’ “};ﬁw i

e % P
\ ) ﬂ,ﬁ”ﬁ.’?
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b. Plano de estado actual a escala minima de 1:500 donde se
resefien las fincas originarias registrales representadas en el parcelario
oficial, las edificacioﬁes y arbolado. |

c. Plano de estado actual a escala minima de 1:500 como minimo en

el que aparezcan identificadas las parcelas resultantes.

d. Propuesta de cédula urbanistica de cada parcela resultante.

XICULO 19. NORMAS PARA PROYECTOS DE EDIFICACION

IA. DEFINICION
o\ &
O ‘o e Son aquelios Proyectos arquitectonicos que tienen por objetivo definir
g O T GRS e
5 = : &_'T"."-w._.,,.‘_.,,,«,-w"” « . . .. . .
(23- E’ 3 S las condiciones y detalles para la ejecucién de obras de edificacion,
w o @
O g8 a . I - .
J5 55 5 determinando sus caracteristicas fisicas, los materiales que las conforman,
Nnoagad

las instalaciones que las sirven y el acondicionamiento del entorno dentro
de la parcela en que se construya, asi como los costes de todos estos
extremos.

B. CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE EDIFICACION

Los Proyectos de obra de Edificacion contendran las determinaciones
necesarias para poder valorar el cumplimiento de las condiciones urbanisticas
fijadas por las Normas u Ordenanzas que fuesen de aplicécién y las
afecciones sobre las fincas o edificaciones colindantes o de su entorno, tanto
en sus aspectos materiales, como ambientales y estéticas. Contendran cuanta
informaciéon y detalles exigen las disposiciones legales vigentes para la
concesion municipal de licencias y se expondra en los siguientes documentos:

a. Memoria urbanistica en la que se justifique el cumplimiento de las
determinaciones del Plan, acompafada de fotocopia de la ordenacion
vigente con la localizacion de la finca en el mismo. .

e
b. Memoria descriptiva y justificativa de las caracteri;iica\Bsg&% la obra

K

. ‘s L P\ .
con especial expresion de su cumplimiento de las con ng{&\ne%s\gtecnlcas que %
N TR Pl

\
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g

aprobado

por la Corporé

Jj

fecha

puedan afectar a la-obra o a su entorno.
c. Presupuesto estimativo, ajustado a sus costes de ejecucion.

d. Planos, debidamente acotados del edificio, con expresion del uso a

gue estan destinados todos y cada uno de los locales.

Estaran sujetos a previa licencia sin perjuicio de las autorizaciones
que fueren procedentes con arreglo a la legislacion especifica aplicable, los
siguientes actos:

Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas
clases de nueva planta.
Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas clases

existentes.

Las de modificacion o reforma que afecten a la estructura de los
edificios e instalaciones de_todas clases existentes.

Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e
instalaciones de todas clases existentes.

Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios
cualquiera que sea su uso.

Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional.

Las obras de instalacidén de servicios publicos.

Las parcelaciones urbanisticas.

-

Los movimientos de tierra, tales como desmontes e&glanamon

/ k& T
B '?\
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Edificacion aprobado o autorizado.

La primera utilizacion u ocupacion y apertura de los edificios, locales e

Los usos de caracter provisional.

El uso del vuelo, sobre las edificaciones e instalaciones de todas clases

1.

DILIGENCIA: Que se extiendg para hacau: .

constar qué el presg
aprobado___ﬁ_
por la Corpora

fecha

La modificacion del uso de los edificios e instalaciones en general.

La demolicién de las construcciones, salvo en los casos declarados de
ruina inminente.

Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades
industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro
uso a que se destine el subsuelo.

La corta de arboles integrados en masa arboérea que esté enclavada en
terrenos para los que exista un Plan de Ordenacién aprobado.

La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

La extraccion de aridos y la explotacion de canteras.

La acumulacion de vertidos y el depdsito de materiales ajenos a las
caracteristicas propias del paisaje natural que contribuyan al-deterioro o
degradacion del mismo.

El cerramiento de fincas, muros y vallados.

La apertura de caminos, asi como su modificacion o pavimentacion.

La construccion de invernaderos y similares.

La ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares,

provisionales o permanentes, previa presentacion de Proyecto Técnico.

Las instalaciones que afecten al subsuelo.

P
. . . . -~ ety
La instalacion de tendidos eléctricos, telefonicos u otrqs/s:g\\n@ll-ares y
la colocacion de antenas de cualquier clase. 7OV e,

S %\i\ A
\”\T@ RN

. PO ‘v\.,
La construccion de presas, baisas, obrgﬁ/(eg&H'e gmé\\a y.\(gngecm;
CONER

<\ ‘Qrb' W i
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-
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de cauces publicos, vias pulblicas o privadas y, en general, cualquier tipo
de obras o usos que afecten a la configuracion del territorio.

Y, en general, los demas actos que sefialen los Planes, Normas u

Ordenanzas.

A todos los efectos, se estard a lo dispuesto en el articulo 165,

siguientes y concordantes de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la

Sera de aplicacion lo dispuesto en el Reglamento de Servicios de las

poracuones Locales y en las Disposiciones vigentes del Reglamento de

d
= Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, asi como en el

DILIGENGIA: Que se gxtiende para haciu

Reglamento de Espectaculos Publicos y demas disposiciones reglamentarias.

Se exigira licencia de apertura a todos aquellos establecimientos de
uso publico, asi como a los edificios o locales destinados a actividades
industriales, comercial‘es y de oficinas, bien sean de nueva construccién o bien
por modificacion del uso.

La solicitud de licencia de apertura debera ir acompaiiada del Proyecto
Técnico de las Instalaciones y se cumpliran para su concesion los requisitos
que se exigen para las Licencias de Primera Ocupacion en el apartado
siguiente.

ARTICULO 22. LICENCIAS DE PRIMERA OCUPACION

Una vez terminadas las obras y previamente a la ocupacion de
viviendas, se solicitara del Ayuntamiento la Licencia de Primera Ocupacion,
para lo que se debera aportar la siguiente documentacion:

a) Declaracion de alta de la vivienda.

o

b) Fotografias de todas las fachadas de la edificacion y deﬁl/ce”r’rar‘ﬁignto

perimetral de la parcela, si lo hubiere. P ;k
A N\

c) Certificado final de la obra visado por Ios Colegms correspondtentes pe

% P
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DILIGENCIA: Que se extiende para hac::

d) Certificado del Director de la obra donde se hagé constar que la

obra ejecutada responde estrictamente al Proyecto de ejecucién por el que se

obtuvo Licencia Municipal.

e) En caso de haberse producido modificaciones, sobre el Proyecto

1 O
i O . . ., .
! @ tramitado, durante la ejecucién de la obra, debera presentarse Proyecto
i @
nF fczg modificado, visado en el Colegio correspondiente, que cuando menos

documento fug

200

Ademas, la concesion de la licencia de primera ocupaciéon estara

constar que el p
=
® =
\ ‘ £
3
0
2
=N
Q
Q0
Q
5]
=
@
2]

condicionada a que se encuentren ejecutadas y en perfecto estado las aceras
del frente de fachada y a que esté terminada la urbanizaciéon en las
actuaciones sistematicas, circunstancias ambas que determinaran también la
devolucion de ios avales y garantias que se hubiesen constituido a tal efecto.
ARTICULO 23. INSPECCION

23.1. El Ayuntamiento ejercera la inspeccion necesaria para velar
por el cumplimiento de las condiciones exigibles en las parcelaciones
urbanas, obras e instalaciones del término municipal.

23.2. El Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier
interesado, podra declarar y acordar la demolicion total o parcial de las
construcciones en estado ruinoso.

23.3. Asimismo, el Ayuntémiento podra ordenar la ejecucl?n/d'e

2
obras de conservacion y de reforma de fachadas o espacios w&bleé déé::ie

la via publica, por motivos de interés estético o turistico. -~ )

23.4. A todos los efectos, se estara a lo '{g|s€uesto en el ar‘uculo 175,,

QJ ,‘ ] \,L-/
177, siguientes y concordantes de la Ley 2/1 998 ‘LOTAU y\»la Ley, 472003,
AN /
// i
73 p
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DILIGENCIA: Que se extiende para hac

constar qu

de 17 de enero de 2003 de modificaciéon de dicha Ley.
ARTICULO 24. LIMITACIONES DE LA EDIFICACION

Con caracter general, para la edificacion en todo el término de El Pozo
de Guadalajara, se establecen las siguientes limitaciones:

a) Altura maxima, en los suelos urbanos y urbanizables, dos plantas

R [+}] '

2 s

o | E : incluyendo la baja con una altura de cornisa de 7,50 m. No obstante, esta
cC ! i

O mll G _ i . . . .

E i S altura podra elevarse a 10 metros de cornisa, sin aumentar el numero de
O &g .

plantas, en el suelo rustico de reserva, de las construcciones e instalaciones

4e desarrollen un fin nacional, social, asistencial, educativo, sanitario o de
jrds plblicas que exija un emplazamiento en el medio rural, y se cumplan

: ’eterminadas exigidas en el articulo 66 apartado 2.2. de las Normas

anlementarias de la Provincia. Son de excepcion las alturas marcadas en

8 w
g E las Normas especificas para el suelo urbano, Titulo ll, de estas Normas
Urbanisticas.

En las zonas donde los Planes Parciales de desarrollo o este mismo
Plan determinen la posibilidad de construccion de vivienda colectiva, la altura
maxima de la edificacién sera de tres plantas incluyendo la baja y la de la
linea de cornisa sera de 10 metros, siendo la altura minima del suelo
terminado de la planta primera de 3,50 metros.

b) Profundidad edificable: en las zonas donde se fije esta profundidad
sera de un maximo de 15 metros, incluyendo voladizos. Son de excepcion las
alineaciones interiores marcadas en las Normas especificas para el Suelo
Urbano.

c) Las medianerias al descubierto se frataran, a efectos de

terminacién, como el resto de las fachadas del edificio.

A
_ . R\
d) Condiciones de estilo para el casco. PR\
~ ‘k\ﬁ\\’
N
1. Obras de reforma. e

e
ey

Q &
. . = ’Jg%??\ ".\':&’\’\g ‘(;(:‘} m";
Se realizardn  procurando conser\Q/,@g\\%\ odos™ los ‘lelémentos
0T e e
%\Q\Q\Q E‘\z T .4:’/;{
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DILIGENCIA: Que se extiende para hacar

arquitectonicos qué dan caracter al edificio, y si se encontraran elementos
ocultos que anteriormente no estuviesen visibles, se procurara devolverles su
antigua funcion, armonizandolos con los nuevos que se precisen para la
funcién por la cual se hace la reforma.

2. Demoliciones y reformas en edificios singulares.

En los edificios declarados monumentos histéricos-artisticos o de valor
ambiental, o que se declaren asi en este Plan o durante su periodo de
vigencia, esta prohibida su demolicién o reforma sin informe previo favorable

de la Comision Provincial del Patrimonio. En caso de reforma o restauracion

cumento fué

3
C
i
=

N

AL
.%%)lﬁlgnaria de.

Ugf
T/ -
3 ﬁij
2, Pt 4 i A
1R 7
75 '

at

T,
T

2 . I .
‘-;f ENELE 4, En todo caso, para la demolicion de un edificio que sin ser monumento
AL S (1 TR ey e
RS et
g § historico-artistico, tenga cierto valor tipico o histérico, propio o en relacién con

el conjunto, se consultaria anteriormente con la Comisién Provincial del
Patrimonio. En todo caso, y en la informacién grafica adjunta se sefialan una
serie de edificios que deben cumplir estos requisitos. En general, estas
Normas permiten en estos edificios la reforma interior siempre que se
conserve la fachada.

3. Edificios de nueva planta

Deben ajustarse al estilo general tradicional de la poblacion
independientemente de los distintos disefios arquitectonicos posibles.

Deberan integrarse con el entorno inmediato en desniveles, modulos,
caracter, alineaciones y proporcion de huecos, materiales y color, tanfo en

| | O

fachadas como en cubiertas o partes vistas desde el exteno/r./ E:rlglgsvcaplt 'l%s

correspondientes se han analizado las constantes hig @f\kc@aé

3,

Vo

qe;\cons’cruccnongs

e

Q
que sirven de base a este parrafo y a los siguig) :g\ﬁ\%\@\ @\x\\\\
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DILIGENGCIA: Que se extie

Cuando la nueva construcciéon esté junto a un edificio singular, sera
preceptiva la realizacion de un Estudio de Integracion Ambiental, con
evaluacion del impacto, previo a la concesion de licencia. En la informacion

grafica adjunta se sefialan una serie de edificios de interés historico o

ambiental.

4. Tejados
El tipo de cubierta sera el usual en la regién y en los edificios proximos.

@ °
‘*z ; E Se prohiben en estas zonas las cubiertas de fibrocemento, aluminio, plastico y
gmg g _;‘: demas materiales que desentonen con el conjunto, aconsejandose teja curva
Q¢
f S vieja o similar.
1% las cubiertas se trataran

Todos los elementos situados sobre

D %
&
oS R 5. Huecos
™ « N
w88 & . . . .
5555 T Se recomienda conservar los tipos de la carpinteria tradicional. Los
0 o o Q2 '

huecos conservaran los ritmos y proporciones tradicionales. Se prohiben los

antepechos en balcones y las terrazas voladas corridas en fachadas.

6. Materiales de fachada
Habran de ser los corrientes en la localidad, dando preferencia a la

piedra natural de la region, barros, encintados de ladrillo, aparejos mixtos de

piedra o barros y ladrillo, pinturas ocres o blancas sobre enfoscados y yesos

vistos.

7. Medianerias
Las paredes medianeras que queden al descubierto, aunque sea

provisionalmente, se revocaran o cubriran de materiales que armonicen con
_ P ,\;
3 en las

los de la fachada y con el aspecto general de la poblacién. Se pfr,ohfp;

T
mismas los tendidos con cemento brufido v /el«“/as“fe‘a‘!to u otrgs
. . INE

impermeabilizantes bituminosos al descubierto.
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DILIGENGCIA: Que se extiende

8. Revocos
Quedan prohibidos toda clase de revocos en fachadas en las zonas |

donde predomine la piedra natural, el canto rodado o los aparejos mixtos, en
las mismas. Asimismo y en cualquier lugar, quedan prohibidos los revocos

imitando canteria o ladrillo y los revestimientos de plastico, metalicos y de

fibrocemento.

9. Motivos decorativos
Como norma general se recomienda ia mayor sencillez empleando con

gran moderacion los elementos de remate, y éstos sélo donde se justifique

@ o debidamente.

2 jo |

o i 10. Colores

c @,

el G | . . . o
E o i Quedan totalmente prohibidos todo tipo de colores vivos (aiiil, rojo,
“\x amarillo, etc), para la pintura de rejas, balaustradas, fachadas y carpinterias

-qL utilizaran colores neutros en las gamas dominantes de la region, hierros

ooy
D

kdos o similares). Quedah prohibidas toda clase de barandillas y rejas etc.

'.;’.,.x‘ f@‘:‘ﬂ

4',: G, 4

2 8& luminio blanco asi como las mixtas de aluminio y cristal.

T o sl . /"

I E (; e o e) Establecimientos comerciales. Rétulos y anuncios

w35 =

C by b -C . r (L) . . - -

S 288 La decoracion publicitaria de los establecimientos . comerciales
K"

(escaparates, vidrieras, rétulos) se desarrollara en los limites del espacio
interior de los huecos de planta baja, dejando libre y sin superposicion de otros
materiales, las jambas entre los huecos y los dinteles o arcos. Encima de

éstos, podran colocarse solamente discretos rétulos de letras sueitas en hierro

forjado, bronce u otro material de calidad.

Deben prohibirse en estas zonas la colocacidon de otros anuncios y

carteles publicitarios que los debidamente autorizados, debiéndose ordenar
o

por el Ayuntamiento, en caso contrario, su retirada. .@-\&\

4,/"': N .
industrial'y uso publigo se
A

f) Las construcciones e instalaciones de tipo
A . ,.-{Ef)‘ Y >
ajustaran a las prescripciones del articulo 54 der'l’éh {Normas Complementarias
PR R [ a2
/ %\Q\ (&(‘;\ . B A

e

tomas nieto taberné ¢/ zaragoza 3 19005 guadalajara tel. 949 21 12 17 fax 949 2188 fé-mail nietotabé;ne@arquinex.es




N

y Subsidiarias Provinciales.

g) En todo caso, en el planeamiento desarrollo de este Plan, se
justificara el cumplimiento de las especificaciones del presente articulo.

11. En los proyectos de edificacion se incluird un estudio de integracion
ambiental con el entorno préoximo a la edificacion que se pretende y una
justificacion del cumplimiento de los puntos anteriores y de los invariantes
definidos en el apartado correspondiente de estas Normas.

12. Instalacion de los servicios pubilicos.

Todas las instalaciones urbanas (eléctricas, telefonicas etc.) y sus

elementos complementarios y auxiliares seran subterraneas y/o empotradas.

Queda totalmente prohibido Ia colocacion de postes, palomillas, mecanismos,
antenas, cables y conducciones aparentes en fachadas y cubiertas de

ualquier edificio, y en cualquier espacio, via o recinto publico.

13. Usos relacionados con el transporte.

o
B
o Incluye este apartado los usos de garaje, servicios y suministros del
G “x.,
< 9 S utomovil y aparcamiento.
Qo955 | ‘
5 0° | Garajes:
O Hh 8 9 g
S c 2T ¢ . . o
= o0ag o9 Las condiciones generales para el disefio y autorizacidon son los
0 o0caogag
siguientes:

Para su disefio las plazas de guarda y aparcamiento, tendran una
superficie minima de 25 m2, incluida la parte proporcional de f;mpas, calles de
acceso y area de maniobra.

Dimensiones minimas: las plazas seran de 2,20 x 4,50 m. aunque en
aparcamientos comunitarios se deban preveer un 10% de plazas de 5,00 x

2,50. Estas dimensiones minimas no podran resultar disminuidas en ningun

caso por la existencia de obstaculos de cualquier clase.




SN

DILIGENCIA: Que se extiende para hacas

Ancho de célle < 7m. Acceso=5m.

10m > Anchodecalle > 7m. Acceso=4 m.

Ancho de calle > 10 m. Acceso =3 m.

Esperas: en el caso de garajes comunitarios o de viviendas colectivas,
se reservara un espacio de espera con pendiente maxima del 5% que como
minimo sea de 3 metros a contar desde la linea de fachada hacia el interior del
inmueble, antes de iniciarse la rampa.

Rampas: las rampas rectas no superaran el 16% de pendiente en los

f:_:f {5 tramos rectos y el 12% en los tramos en curva. El radio de curvatura en este
o &
T |
E=l o2
2 @;ge?% caso, medido en el eje, sera superior a 6 m. La anchura minima de las rampas
‘8/%‘»%&9: Gy ,f;%‘*u " o
@ s . ‘“f:{.;a;‘_:@%ﬁja en 3 m, para todos los casos.
o] - LAY

Puertas: anchura minima 3 mts; altura minima 2,10 mts.

% g% Pasillos interiores: tendran una anchura minima de 4,50 mts.
o N .

3 :\9\” letamente libre de obstaculos en todo su recorrido.

o _8 o

- O

o @ . . . p e
h 2 U o Altura libre minima: 2,20 mis. Esta altura podra resultar disminuida
G oo g

O © Q&

hasta un minimo de 1,95 m. como consecuencia de la incidencia puntual de
las instalaciones o de la estructura del edificio.

Aseos: En los garajes de mas de 600 m2 se dispondra un aseo con
inodoro y lavabo dotado de ventilacion natural o forzada. En los garajes de uso
publico se dispondran sendos aseos diferenciados por sexos.

Ventilacion: En todo caso se dispondra de ventilacion natural en la
relaciébn de 1,00 m2 de seccion de los huecos o conductos de aireacién por
cada 200 m2 de garaje. En el caso de disponer de ventilacion forzada, esta
garantizara un barrido completo de los locales y se justificara una renovacion
total del volumen de aire del garaje de seis ciclos a la hora. Los conducggs de

I . . . PPN
ventilacion natural o forzada seran exclusivos, resistentes al fuegd ySen sy
- '-\)l‘\

- A
. N
PEAN

quier hueco o

L

punto de salida se encontraran al menos, a 15 mts. d/e,,/cﬁa.l
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abertura en las facﬁadas de las edificaciones proximas; o bien se lievaran a la
cubierta del edificio, quedando en este Ultimo caso a una altura minima de 1 m
por encima de la cumbrera mas proxima que se encuentre a menos de 5 m.
del punto de salida del conducto. Sera de aplicacion lo resefiado en el articulo
9 de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y eliminacion de barreras de Castilla-La

Mancha.

INSTALACIONES DE SUMINISTRO DE COMBUSTIBLE A

12 VEHICULOS:
[&} §
« o
S g g_ﬂ_,,,wm__m Las condiciones generales de disefio y autorizacion son las siguientes:
() &8 y8als
a o &¢ Parcela minima: Estaciones de servicio: 1.000 m2
©
C: . wye . 3 .
% A\ Edificabilidad: Estaciones de servicio: 0,25 m2/m2
o S o | ¢ g o -
@ ot a&,‘ 98 Ocupacion maxima por todos los conceptos, excepto depdsitos
‘_\!‘ P
o g 4 10 , -
8 = W _=€hterrados. Estaciones de servicio: 60%
@ 1] i V3 At O
& o) ‘R}ma“" ‘
<3 ia icacion:
5305 Ubicacion:
Z5%0
o] % o T g a) En los Planes Parciales de desarrollo del suelo Urbanizable, en
25555
Qo wadl parcelas calificadas para este uso, sin que sea necesario incluirlas en las
dotaciones de cesion.
b) En terrenos de Proteccion de vias, Servicios infraestructurales y Vias
() publicas.

ARTICULO 25. CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS DE LAS
VIVIENDAS.

Las viviendas de nueva planta que se construyan, tanto en suelo
rustico como en suelo urbano deberan cumplir los requisitos que a
continuacion se establecen. Tales requisitos seran asimismo de aplicacion en
las obras de reforma de edificios construidos con anterioridad a la aprobapién
de la presente Normativa. T

1°. Toda vivienda familiar se compondra como minimo, de cocina,y

comedor, un dormitorio de dos camas (10 m2)-y, un cuarto de bafio. E

80
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de vivienda-apartamento podran integrarse las habitaciones vivideras en un

Unico espacio comun con una superficie minima de 24 m2.

2°. Las habitaciones seran independientes entre si, de modo que

ninguna se utilice como paso a un dormitorio, ni sirva a su vez de paso al

bafo.
3°. Toda pieza habitable de dia o de noche tendra ventilacion directa al

exterior por medio de un hueco con superficie no inferior a 1/6 de la superficie

de la planta.
Cuando la pieza comprenda alcoba y gabinete, una de ellas podra

servir de dormitorio y el hueco alcanzara doble superficie de la prevista en el

EREN
g g

CGm e caso anterior.

o E o G\l

g O Cuando la pieza se ventila a fravés de una galeria abierta, la superficie
o

= otal de huecos de ella no sera inferior a la mitad de su fachada y la ventilacion

tre la galeria y habitacion sera, como minimo, el doble de la fijada en el caso

i & .
o J @hterior
< 2N =
(2) o gkcw 4° Se autorizara el uso de chimeneas de ventilacion que cumplan las
8)—] 5 8 U ':h‘.m..u‘u

2 8 PO . N
S 20—- 8 siguientes condiciones:
=~ 0 oo ©Q
QOO0 oAl . . . .

a) Saliente de 0,50 m. por encima del tejado 6 0,20. m. sobre el

pavimento de cubierta plana.

b) Comunicacion interior y directa que asegure la renovacion del aire.

c) Seccidn suficiente para facilitar la limpieza.

5°. Los patios y patinillos que proporcionan luz y ventilacion a cocina y
bafios seran siempre abiertos, con piso impermeable y desaglie adecuado con

recogida de aguas pluviales, sumidero y sifon aislador. Podra tolerarse el que

9
Y

inferior a 1/6 de la altura del edificio; la dimepsion mi
- A

de cocina es de 3 metros.
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6°. Las dimensiones minimas de las distintas habitaciones seran las

siguientes: dormitorio de una sola cama, seis metros cuadrados de superficie y

15 metros cibicos de volumen Gil.

Dormitorios de dos camas, 8 metros cuadrados de superficie 20 metros

clbicos de volumen util.

Dormitorio principal, 10 metros cuadrados de superficie, 25 metros
cubicos de volumen util.
Cuarto de estar: 12 metros cuadrados.
Cocina: 5 metros cuadrados.

Bafio: 1,5 metros cuadrados.

Si 1a cocina y cuarto de estar constituyen una sola pieza, esta tendra

\%dimensic'm minima de 15 metros cuadrados.
1
La anchura minima de pasillo sera de 0,80 metros, salvo en la parte

N
-

DILIGENCIA: Que se extiende para hacs:

= y .
RS N rrespondiente a la entrada del piso, cuya anchura se elevara a un metro.
o) T et o b ol
o O O
g g o La altura libre de techos de las habitaciones, medida del pavimento a la
c 2T c©
o oo 9 . . . . . .
o @ a@ cara inferior del forjado, no sera inferior a 2,5 metros.

Las plantas bajas destinadas a vivienda estaran aisladas del terreno
natural mediante una camara de aire de 30 cms minimo .0 una capa

impermeable que proteja de las humedades del suelo.

7°. En las viviendas que tengan habitaciones abuhardilladas la altura
minima de los paramentos sera de 1,20 metros, y la cubicacion minima de
cada una de ellas no podra ser inferior a la altura resultante de aplicar las
normas marcadas en el parrafo anterior.

El techo de estas habitaciones debera impermeabilizarse y aislarse de

forma que se logre un coeficiente de trasmision térmica similar al de los muros

7%
de cerramiento. “S
///j:‘%‘\%\&\
8°. Solo se podran autorizar viviendas en nivel in/feri;Q_N?a”Pde la calle en
e ‘\\"
siguie>?es

-
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DILIGENCIA: Que se extiende para hacs:

cumento fué

constar que
aprobado__:

por la Cor
fecha

condiciones:

a) Aislamiento del terreno natural por cémara de aire o capa
impermeable de 30 cms de espesor minimo, asi como los aislamientos
térmicos en paredes y cubiertas que cumplan la legalidad vigente y estas

Normas Urbanisticas.

b) Impermeabilizacion de muros y suelos mediante empleo de morteros

aireacion directa. En casos colectivos de mas de cuatro viviendas, la anchura

libre minima para dos plantas aumentara a 0,90 metros, admitiéndose en este
caso la iluminacion central por medio de lucernarios cuya superficie minima
sera 2/3 de la planta de la caja de la escalera.

9°. Las viviendas independientes abuhardilladas o en semisétano
computaran a los efectos de aituras de edificacion fijadas en las normas
especificas de cada zona.

10°. Las aguas negras o sucias procedentes de las viviendas deberan
recogerse en tuberias impermeables y ventiladas y ser conducidas por éstas
al exterior del inmuebie, donde existird red de alcantariliado; sera obligatorio
acometer a ésta las aguas negras de la vivienda.

Igualmente sera obligatorio el uso y la acometida de agua a la red de
distribucion del abastecimiento pablico.

11°. Cuando no exista alcantarillado se estara a lo dispuesto en las

normas y disposiciones reglamentarias tanto nacionales como_regionales y
""‘ ¥ \\{‘
‘\~;

tipo-de construccion™

=

locales correspondientes, a efectos de vertidos. -

12°. En todo edificio destinado a viviendas; |
e \\\C:\\\‘\\‘
L A0
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adoptado y materiales empleados, se asegurara al aislamiento de la humedad
en muros y suelos, asi como el aislamiento térmico.

13°. Todos los espacios bajo cubierta que no consuman edificabilidad,
pero que sean susceptibles de aprovechamiento, deberan plasmarse en los
proyectoé de edificacion correspondientes, aunque su terminacion, a efectos

de acabados, no se contemple en dicho proyecto.

DILIGENTIA: Que se exiiende para ha:..
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APARTADO IV. NORMAS DE DEFENSA DE LOS ELEMENTOS
URBANISTICOS

ARTICULO 26. PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

El presente apartado regula la actuacion municipal para la protecciéon
del Medio Ambiente dentro del Término Municipal ambito del Plan. Las
prescripciones se refieren a las siguientes protecciones:
- Cauces publicos.
- Aguas de abastecimiento

- Contaminacion atmosférica

-
R - Proteccion de los ecosistemas y del paisaje

- Proteccion de elementos de interés historico-artistico o

ambiental

- Residuos solidos

- Proteccion de los recursos hidraulicos frente a la contaminacion por

vertidos domésticos
26.1. Proteccion de cauces piblicos
En todo caso, se estara a lo dispuesto en la Disposicion Adicional

Primera y en los Articulos 5 a) y 12 del Reglamento de Suelo Rustico de la

LOTAU. N

Hasta que no se determinen por la Comisaria de Aguas del Tajo los

limites de los cauces naturales, riberas y zonas de servidumbre se

o

entendera que, dentro del Suelo rustico, éstos di 1
N

100 m. contados a partir de ambos limites del a\veo del cahéé. .
85 \

seurren a una distancia de
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aprobado

Los aprovechamientos de arido, construcciones, plantaciones vy

actividad, sea doméstica o no. Debera cumplir lo especificado en el Art. 29
de estas Normas.

La regulacion general de los cauces estd definida en el Decreto
2508/1975 de 18 de Septiembre (B.O.E. 256/25-10-75).

De acuerdo con lo establecido en la Legislacion vigente los terrenos
que lindan con los cauces estan sujetos en toda su extension longitudinal a
una zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico y una zona
de policia de 100 metros de anchura. La existencia de estas zonas
Gnicamente significa que en ellas se condicionara el uso del suelo y las
actividades que se desarrollen.

Como criterio general a considerar es el de mantener los cauces que
se pudieran afectar de la manera mas natural posible, manteniéndolos a cielo
abierto y evitando cualquier tipo de canalizacion o regularizacion del trazado
que intente convertir el rio en un canal, y contemplandose la evacuacion de
avenidas extraordinarias.

En ningln caso se autorizaran dentro del dominio publico hidraulico la
construccion, montaje o ubicacion de instalaciones destinadas a albergar
personas, aunque sea con caracter provisional o temporal, de acuerdo con lo
contemplado en el articulo 77 del Reglamento del Dominio Publico hidraulico,

aprobado por Real Decreto 849/11986, de 11 de Abril.

.9,
o

Toda la actuacion que se realice en zona de domii

,'/'

“'\ Y Yo o
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en particular obras de paso sobre cauces y
ndicionamiento/encauzamiento de los mismos, debera contar con la

\‘@:ptiva autorizacion de este Organismo. Para poder otorgar la autorizacion

bras correspondiente se debera aportar Proyecto suscrito por técnico

‘g ™ petente de las actuaciones a realizar. El proyecto citado debera incluir una
— N e

Q

(; delimitacion del dominio publico hidraulico, de acuerdo con lo establecido en el
2d

e ~C re . +

o8 articulo 4° del Reglamento antes citado, referenciando tanto el estado actual

como el proyecto.

Toda actuacién que se realice en la zona de policia de cualquier cauce
publico, definida por 100 m de anchura medidos horizontalmente a partir del
cauce, debera contar con la preceptiva autorizacion de este Organismo segun
establece la vigente legislacion de aguas, y en particular las actividades
mencionadas en el Art. 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de Abril.

| Particularmente para el caso de nuevas urbanizaciones, previamente a
su autorizacion es necesario delimitar la zona de dominio publico hidraulico,
zona de servidumbre y policia de cauces afectados asi como analizar la
incidencia de las avenidas extraordinarias previsibles para periodos de retorno
de hasta 500 afios que se puedan producir en los cauces, al objeto de
determinar si la zona de urbanizacion es o no inundable por las mismas. En tal
sentido se debera aportar previamente en este Organismo el estudio
hidrologico y los calculos hidraulicos correspondientes para analizar los

aspectos mencionados, junto con los planos a escala adecuada donde se

delimiten las citadas zonas. i 4

-4//v

Los alcantarillados de las urbanizaciones han de tender. a.ser de

caracter separativo para aguas pluviales y residuales. .- :‘e

AN @

\1{\.} “ Qj_\\\ RN Lv =

Los colectores que se prevean en las é"\f’%a&s@% mf&gep,ma de los
LY e

\ #

o7 . A&/
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cauces, deberan situarse fuera del dominio publico hidraulico del cauce

correspondiente, es decir cruzaran los cauces solamente en puntos concretos

%@:naria de

S@g
~
2
8 suficiente, adoptandose las medidas oportunas para no afectar negativamente
8w S e . .
= 5 el dominio publico hidraulico y la evacuacion de avenidas en todo el tramo
g o
afectado.

En todo caso deberan respetarse las servidumbres de 5 m de anchura
de los cauces publicos, segin se establece en el Art. 6 del Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Aguas (B.O.E. de 24 de Julio de 2.001) y en el Art. 7 del mencionado
Reglamento.

Los vertidos de aguas residuales, deberan asimismo contar con la
autorizacion de este Organismo y para el caso concreto de industrias que
originen o puedan originar vertidos, las autorizaciones de los mismos tendran
el caracter de previas para la implantacion y entrada en funcionamiento de las
mismas, segun establece el Art. 259.2 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

En el supuesto de pretenderse construir Estacion Depuradora de
Aguas Residuales debera tenerse en cuenta que el planeamiento prevea
reservas de suelo para su construccion fuera del dominio publico hidraulico.

De igual manera las instalaciones deben preverse fuera de la zona-inundable

de los cauces.

correspondientes concesiones administrativ c\l\gy'o o)
R

& &N )
Y. (S Qv
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a esta Confederacion Hidrografica del Tajo.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 109 del Real Decreto

lenaria de
Nl

wqcumento fué

;i'-\"la.-

£

s requeriran concesion administrativa como norma general. Sin

DILIGENCIA: Que se extiende para hac::

-; , en el caso de que la reutilizacion fuese solicitada por el titular de
§ o %. autorizacion de vertido de aguas ya depuradas, se requerira solamente
w O

%f%’ E © una autorizacion administrativa, en la cual se estableceran las condiciones
$588

necesarias complementarias de las recogidas en la previa autorizacién de

vertido.

26.2. Aguas de abastecimiento

No se podra autorizar la instalacion de actividades que, por su
emplazamiento o vertido de aguas residuales, supongan un riesgo de
contaminaciéon o alteracion de la potabilidad de las aguas destinadas al
abastecimiento publico o privado.

26.3. Contaminacion atmosférica

Todas las instalaciones de combustiéon, cualquiera que sea el
combustible utilizado, con potencia calorifica superio'r a 25.000 kcal/h., asi
como la modificacion, sustitucion o transformacion en las existentes,
precisaran de la correspondiente licencia o autorizacion municipal. Todos
los elementos instalados responderan a tipos homologados en las Normas
que existan al respecto, y.se ajustaran a las prescripciones del Real
Decreto 1618/1980 - ( Reglamento de 'instalaciones de calefaccion,

climatizaciéon y agua caliente sanitaria e Instrucciones Técnicas
T

complementarias ). o \
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en el Decreto 2204/1975 y prohibiéndose expresamente el empleo de otros

D [} [l

G2 10D .

Lo 1@ combustibles susceptibles de alterar la calidad del aire. Todos los

o © o i

g gmﬂ - i generadores de calor cumpliran lo dispuesto por la Ley de Proteccion del
£ e

Ambiente Atmosférico y reglamentacion complementaria en lo relativo al
ndice de opacidad y concentracion de contaminantes, debiendo disponer

cuantas medidas se precisen para poder proceder a su verificacion y

‘control cuando el Ayuntamiento lo solicite.

26.4. Ruidos y vibraciones

Tanto en las actuaciones edificatorias como en cualquier otro tipo de
actividad, la instalacion de motores o la utilizacion de instrumentos o maquinas
que puedan constituirse en fuentes de ruidbs, requeriran la autorizacion
municipal previa.

Condiciones de inmision sonora y vibraciones.

1. No se permite el funcionamiento de actividades o instalaciones, cuyo
nivel sonoro exterior sobrepase los siguientes valores (en dBA), para el dia o
la noche, respectivamente:

Sanitaria, 50, 40. Residencial o docente (sin talleres, ni trafico
importante) con patios de manzana cerrados 55, 45. Residencial o docente
(con talleres, trafico importante) 60, 50. Comercial y de servicios 65, 55.
Industrial 70, 60.

2. No se permite el funcionamiento de actividades o de
instalaciones, cuyo nivel sonoro interior sobrepase los siguientes valores
(en dBA), para el local receptor y para el dia o la noche, respectivamente:
viviendas, edificios sanitarios y edificios docentes ( dormitorios, salas de
estar y aulas) 35, 30. Viviendas, edificios sanitarios y edificios docentes

(pasillos, cocinas, aseos y zonas de servicios) 40, 35. Actividades

90
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comerciales y de servicios 45, 45. Actividades industriales silenciosas 55,

55.

Limite del nivel de vibraciones
No se permite el funcionamiento de actividades, maquinas o

. para el local receptor de dia o de noche respectivamente:

.Local receptor: zona no industrial 60, 55. Zona industrial 70, 65.

26. 5. Radiaciones ionizantes
1.- Se clasifican como radiaciones ionizantes las producidas por el
funcionamiento de instalaciones y desarrollo de actividades que den lugar a
emision de particulas ionizantes ( neutrones, etc. ) o emisiones de ondas
electromagnéticas capaces de producir ionizacion ( rayos X, etc ).

2.- A los efectos de estas Normas la clasificacion de actividades en
funcion de los materiales utilizados y el riesgo producido son:

Grupo 1.- Actividades médicas. Reconocimiento: Rayos X,
radiografias, etc. Investigacion médica.

Grupo 2.- Actividades de investigacion. Laboratorios de investigacion.
Laboratorios de ensayo. Reactores de investigacion. Equipos aceleradores de
particulas. Equipos productores de radiaciones, etc.

Grupo 3.- Actividades Industriales. Produccion de isotopos. Radiacion
de productos. Ensayos de materiales. Trazadores isotdpicos, pararrayos,

T
sefializacion. Radiografias de materiales y procesos. Tratamiento de aiin*i‘le’f:ftps
y productos, etc. ’

Grupo 4.- Transporte y atmacenamieﬁg{g@u ” J&

, Wﬂ)\“ﬁ“"\)
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3.- En los locales donde se realicen actividades relacionadas con
radiaciones ionizantes debera disponerse de sistemas de deteccién adecuada

al tipo de rayos a emitir, como son:

9]

=l .

-g a) Placa filme o pieza de filme fotografico para radiaciones beta y
C

de para hac:s

b) Dosimetro de bolsillo para medir radiaciones gamma.

c) Contador Geiger Muller para medicion de radiaciones alfa, beta y

m s

A

o & ma.

3 T Sk

<9 | ’g e d) Contador de centelleo para radiaciones alfa, beta y gamma.
Q T o 5

S 5 § g e) Camara de ionizacion para radiaciones alfa, beta y gamma.
%98 w

i T o T = ' . : ..

58283 f) Contador proporcional para radiaciones alfa.

g) Medidores de registro para radiaciones gamma.

Debera disponer de extintores con presion suficiente para lanzar agua
pulverizada, en namero de dos, de diez litros de capacidad minima cada uno
de ellos por cada 50 m? de recinto en que se encuentra el material radiactivo.
Preferiblemente y en igual nimero, se pueden instalar extintores de CO? de
siete kilogramos de capac¢idad minima cada uno de ellos. Debera disponerse
de sacos de polietileno con sistema de cierre hermético para la recogida de
ropas y demas material contaminado, en caso de siniestro. Los materiales
radiactivos encapsulados o sellados deberan situarse en zonas independientes
y protegidas contra la accion del fuego y efectos de la temperatura. En todos
aquellos edificios en que existan recintos con materiales radiactivos, debera
disponerse de equipos de personal especialmente entrenados para este tipo
de siniestro. Queda prohibido, en todo caso, el aimacenamiento de materiales

radiactivos.

4 .- Condiciones especificos para las actividades ""\q?l\\grugo‘
g i \%\ \\.\\\ 6
Las instalaciones de rayos X de uso f 68?};% selp
\ b

5
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se adopten las suficientes garantias de aislamiento para proteccion de

enfermos y usuarios. En mediciones efectuadas fuera de la estancia donde se

- cgfiignidos en recipientes que no permitan pasar a su través cantidad
El posd s N
————superior a la diez miliroentgens/hora.

5.- Condiciones especificas para las actividades de los grupos 2y 3.

Los centros de energia nuclear y los laboratorios donde se disponga
de cantidades de material radiactivo capaces de producir dafios importantes
por contaminacion, no seran permitidos dentro del ambito de aplicacién de
estas Normas.

Los laboratorios en que se manipulen substancias radiactivas, asi
como los centros de energia nuclear, seran de una sola planta, sin sétano.
Los pavimentos han de ser lo mas lisos y pulidos que sea posible y habran de
contar los locales con un sistema de drenaje especial. Las escayolas y
enlucidos de yeso deberan ser evitados, excepto en edificios donde no
puedan ser de ofra clase y en este caso deberan ser pintados los elementos
con pintura plastica u otra que presente una superficie totalmente lisa, exenta
de poros y lavable. Cuando se utilicen blogues de cemento habra de darseles
un revestimiento sin poros y lavable. Los edificios y recintos dispondran de
ventosas de aireacion para prevenir los efectos de una posible explosion. Los
conductos de instalaciones deberan ser de acero y nunca de aluminio u otras
aleaciones ligeras; cuando pasen a través de cubiertas combustibles hay que

s

-
i N
rélleriando el

A \

hueco con lana mineral u otro material analogo.~Debera disponerse, de

dejar un minimo de 30 cms. de separacién con las misma

T \,‘{\ IS .
. . . . e A . \ 8 N
instalaciones de sprinklers (rociadores; /;%mé‘é\és:\_CQe-\ cortar. el,')paso a_la
4 \) \Q(‘\ o ‘ N e "(g‘/;‘ 20
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extension de humos, polvo o gases radiactivos a otras areas en caso de

siniestro. Los liquidos inflamables y otros materiales peligrosos deberan ser

-
y

para hacs

almacenados en locales adecuados, fuera de los laboratorios o de las

ipstalaciones nucleares y convenientemente aislados, de acuerdo con la

g N
s, i . . . . .

vé@lﬁ{nentamon vigente. En zonas inmediatas a la de existencia de
RN

A T\ - . .

ligrasidad debera disponerse de trajes, escafandras especiales, aparatos

e ;s/piracién auténoma y proteccion de manos y partes desnudas. No se

DILIGENCIA: Que se extiende
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PN 9
¢ | g TT=gutorizan las mascaras corrientes de filtro. Los sistemas de ventilacion
o o 5 ]
. O | 4 . . .
g g ((;’ ! deberan ser forzados y canalizados a través de filtros. Los sistemas de
n - ’
c @ T C
S &8 8 iluminacion deberan ser fijos y protegidos con pantalla antideflagrante y sus

conductos empotrados y protegidos a su vez. El aimacenamiento de uso de
materiales radiactivos se efectuara igual que con los liquidos en recinto
independiente, con sistema de deteccion automatica de incendio, con
funcionamiento sobre rociadores de agua atomizada o inundacién de CO?,
seguin dimensiones y caracteristicas constructivas del almacén. Al objeto de
mantener un alto grado de proteccion de todas las areas de este tipo de
edificios, deberd disponerse de bocas de agua contraincendios de 45
milimetros de diametro dotadas de una presiéon minima de 5 Kg/cm?. Este tipo
de elemento, aunque no se utilice para la extincion de los productos
radiactivos, debera garantizar la imposibilidad de propagacion de un incendio
iniciado en zona distinta a la de manipulacion o almacenamiento de aquéllos.
En locales industriales donde se utilicen aparatos especiales o

radiois6topos se autorizan cantidades de almacenamiento de hasta 2 curies

-

maximo, situados en locales exclusivos resistentes y protegidos al f,eg\: y con
R

paredes de cerramiento que no permitan pasar a su-tfavés cantidades

superiores a 5 miliroentgens/hora.

En aquellos depésitos en que se

94




deberan situarse en recipientes de plomo, con gruesos suficientes para que la
radiacion producida quede reducida a un maximo de 1 miliroentgens/hora.

6.- Condiciones especificas para las actividades del Grupo 4°

Se prohibe el transporte de materiales radiactivos sin autorizacion
expresa, para cada caso, de los Servicios Municipales correspondientes,

debiendo ser solicitada con un minimo de 8 dias habiles de antelacion,

28 indicando:
o i@ |

;C: Po a) Empresa propietaria y transportista.

E_% :

> b) Caracteristicas del material transportado y niveles de radiacién.

c¢) Caracteristicas de los vehiculos y del personal.

d) Plan de recorrido, calles, horarios, etc.

DILIGENCIA: Que se extiende para hacs:

SN\
T T e) Plan de emergencia en caso de siniestro o accidente.
R N _
T 8' S f) Seguro de responsabilidad civil y de dafios.
g @ !
*‘g fe’ -f:u g' Se prohibe el vertido de deshechos radiactivos, asi como la utilizacion
8 &8.2 . )
de locales, almacenes, sotanos, subterraneos, cuevas, etc., como lugares de

depésito. Con caracter general tanto las actividades de transporte de

materiales radiactivos como la eliminacion de los mismos, se ajustaran a las

disposiciones vigentes en la materia en cada momento.

ARTICULO 27. PROTECCION DE LOS ECOSISTEMAS Y DEL PAISAJE

27.1. Disposicion general

Las concesiones de licencias de edificaciones, construcciones o

instalaciones en suelo rustico susceptible de proteccion, por parte del
Ayuntamiento y previa calificacion por parte de la Comisién Provincial de

Urbanismo debera tener en cuenta:

a) La normativa de proteccion referente al espacio protegldp\ {:uando

/‘ S

e

dicha licencia se refiera a suelo rastico y esté declar&jg/o como proteg!do\por el

Ministerio o Consejeria de Agricultura y/o flgure Qn‘un Catalogo aprobado or
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las medidas complementarias de conservacion y proteccion que sean

necesarias establecer.

27.2. Clasificacion de los espacios naturales

A los efectos del establecimiento de cada uno de los regimenes de
proteccion, los espacios naturales, de acuerdo con la normativa de
aplicacion: Ley de 15/1975 de 2 de Mayo ( B.O. E. 107 de 5-5-75) y
Reglamento para la aplicacién de la Ley de Espacios Naturales Protegidos
R.D./2676/1977 de 4 de Marzo ( B.O.E. 258 de 28-10-77), se clasifican en:

a) Reservas integrales de interés cientifico.

b) Parque nacional.

c) Parajes naturales de interés nacional.

d) Parques naturales

El resto del territorio que no esté sujeto a la normativa mencionada
debera quedar regulado atendiendo a la normativa de Proteccion
anteriormente establecida, debiendo hacer compatible la explotacion de los
recursos naturales y el establecimiento del equilibrio ecolégico.

27.3. Medidas de conservacion del equilibrio ecologico en suelo

rustico.

obligatorio)

L.a creacidon de nuevas obras de infr

Q‘“ < K ?‘;’;‘c ot
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los correspondientes proyectos, de las medidas de -

precedidas en
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% R s = Los taludes procedentes de excavaciones.
9 o O’ oy !
2 ot U O : Fa . . .
85' 8 f‘? ! Las barreras de obras de fabrica que impiden la continuidad de la
- -
Jcoc 8
0o g8e naturaleza.
de materiales procedentes de

La formacién de depositos

excavaciones, derribos, vertidos incontrolados, etc

Canteras (Estudio de impacto

b) Explotaciones extractivas.

ambiental obligatorio)
Previamente a la concesion de licencias para su explotacion, se

hara un estudio de las modificaciones que motive su explotacion dando

lugar a un compromiso documentado de restitucion racional de las

condiciones iniciales del paisaje natural.
¢) Servicios e instalaciones de carreteras.
Las edificaciones e instalaciones para el servicio de las carreteras

(estaciones de gasolina, restaurantes, etc) que se construyan en su
margen se proyectaran teniendo en consideracion las caracteristicas

especificas del paisaje.

d) Anuncios y carteles

Se ajustaran a la normativa vigente en las zonas de servidumbre
entos

fuera de ellas, se prohibiran los anuncios dispuestos sobre elel
0
\\\%\\\

/9\\ \ﬁ.\s\)\%‘x

o m
A

\EStU@IO de impag

naturales.

e) Depositos de residuos vertederesic- t1
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ambiental obligatorio ). hpoo? . N ot
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B Se situaran en lugares poco visibles de forma que no produzcan
(1)

g

olores a los nucleos habitados y se rodearan de pantallas arboreas.

cumento fué
R, __L“____-_
§

f) Cementerios de vehiculos (estudio de impacto ambiental

NG ablightorio)
ES T Tt } I1Su actividad no se permitira en el ambito de actuacién de estas
' ; AHigr S
AN Nivd N
[CE NN o) By g, as
58 O g) Imagenes y simbolos en el paisaje.
e % w
[ E PN = . ” . . v . .
g ag Q Se cuidara, ademas del valor intrinseco de las implantaciones, su
@ .

composicion en el paisaje, no autorizandose el asentamiento de aquéllas
cuyas dimensiones y formas no guarden proporcidon con los elementos
naturales que las sustenten. En cualquier caso, su autorizacion exigira el
informe previo de la Comision Provincial de Urbanismo.

h) Construcciones especiales

Los depésitos de aguas, silos, centros de transformacion etc. deberan
estar proyectados de forma que no alteren las condiciones especificas del

paisaje.
ARTICULO 28. PROTECCION DE ELEMENTOS DE INTERES HISTORICO-
ARTISTICO O AMBIENTAL.

Aquellos elementos singulares que posean un manifiesto valor
histérico y artistico o cultural, incluidos en el apartado correspondiente del
documento Memoria de este Plan, seran objeto de proteccion desde estas
Normas, con independencia de la posible aplicacién de la vigente Ley
4/1990, de 25 de Mayo, del Patrimonio Historico de Castilla-La Mancha y la

normativa de caracter regional o local complementaria que proceda de la

Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha y de la/Cor{\)\j?e?\'[é)‘hQ rovincial
. . o / o v
del Patrimonio Historico-Artistico. Pt
AR Arl'\_QJ\
. . T o\’(\\\\?\\ \'»'\\\?X(\‘\\ A0
lgualmente seran objeto de r@atlva (%p’émﬁqa laf,;;c‘éndlclo es de
\0\375(\ a Yoy /
Ry N
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ambiente y estéticas de aplicacion a las construcciones y reparaciones que

se realicen en el ambito de estas Normas, especialmente en el Casco

3] . . . .
2 1o Antiguo, con objeto de preservar y potenciar los valores de la arquitectura
Y]
O -: . wg e
é o o autoctona que nos ha sido transmitida.
3 28.1. A efectos de las protecciones mencionadas, concretamos la
Of

n de los valores urbanos de los edificios o recintos de interés asi

£

7, .»3.@'-5“
by v i =
)

de las acciones posibles:

2
N Interés Cultural.

© Shas

T o g—‘ Son aquellos edificios, elementos o recintos y cuantas partes formen
= T O

%‘8 Lo una unidad con los mismos que hayan sido declarados Bienes Inmuebles de
55058

QO @ O =

Interés Cultural, por la Consejeria de Educacion y Cultura de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, en cumplimiento de la Ley 16/1985 de
25 de Junio sobre el Patrimonio Historico Espariol, del Real Decreto 111/1986
de 10 de enero de desarrollo parcial de la Ley y de la Ley 4/1990 de 30 de
mayo sobre el Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha. En este apartado
incluimos la iglesia parroquial y la picota.

Interés historico-artistico

Son los edificios civiles o religiosos que llegan a nosotros como obras
de arte de pasados siglos. Representan un estilo artistico y los
acontecimientos historicos en los que se desarrollaron.

En este apartado incluimos la iglesia parroquial y la picota.

Interés historico

Edificios que sin un gran valor artistico, han sido consagrados a través
del tiempo por su interés como memoria de acontecimientos que acqmgaﬁan
a la vida de la ciudad y son testimonio de la accion de grupos\j%:)e"‘r\icé\&r%ci nes

anteriores.

En este apartado incluimos la noria y:

99
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Interés ambiental

ficios que sin ninglin valor significativo conforman recintos urbanos

d que merece la pena conservar como muestra de la evolucién

4

“urbanistica y ciudadana.

or.
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En este apartado incluimos el casco antiguo y el consuitorio.
28.2. Las acciones posibles sobre los elementos catalogados vy
definidos en el apartado anterior son los siguientes:

Restauracién
La constituyen las operaciones de restitucion que mejoran el estado de

un edificio histérico. Responde a la actitud de proteccion de algo que se
desea conservar y transmitir en buen estado al futuro.

Renovacion
Son aquellas obras que consisten en la sustitucion del edificio pero en

este caso con la vinculacion obligatoria de sacrificar parte de su originalidad al
hecho de las preexistencias arquitectonicas y ambientales.

28.3. La normativa expuesta se concreta en los siguientes puntos y

condiciones:
Edificios y recintos de interés cultural, historico-artistico, e historico.

Acciones posibles: la restauracion previo informe favorable de la Comision del

Patrimonio.
Edificios y recintos de interés ambiental. Acciones posibles: la

restauracion, la rehabilitacion y la sustitucion previa aprobacién por parte del

Ayuntamiento de un estudio de integracion ambiental.

ARTICULO 29. RESIDUOS SOLIDOS L

29.1. Residuos domésticos

amestico: 'se depositaran_e

Y W) e /
2 (e i
o

W n 9

los

Todos los residuos soélidos de i
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municipal.

29.2. Residuos industriales

Se regula en el presente capitulo el almacenamiento y conservacion de
residuos solidos industriales, asi como el transporte y eliminacién de los
mismos en el-caso de aquellos residuos que por sus especiales caracteristicas
no sean recogidos por los correspondientes servicios municipales.

Toda licencia de apertﬁra de actividad industrial susceptible de
producir deshechos soélidos indicara el procedimiento previsto para la
eliminacién de los mismos, asi como el volumen estimado de éstos y el
lugar de vertido propuesto por el solicitante de la licencia, siempre y
cuando el vertedero o depésito esté legalmente autorizado. Si el solicitante
no cumple este requisito, los servicios municipales estableceran el lugar y
la obligatoriedad de su utilizacion.

Los residuos solidos industriales se clasifican en dos categorias:

Categoria 12. Residuos aprovechables, tales como chatarras,
subproductos metalicos, plasticos, etc.

Categoria 22. Residuos no aprovechables, procedentes de procesos
industriales y no susceptibles de aprovechamiento o regeneracion.

Los residuos de la Categoria 12 se depositaran en lugares
expresamente fijados por el Ayuntamiento con licencia para la explotacion de

los mismos, en lugares que no afecten a la estética del entorfio urbano o

deterioren el paisaje o los usos agricolas.

»

. , T e
Los residuos de categoria 22 se deﬁ\gsﬁfa\r%n\gn'vertederos eS)peCLf,l,GO'S
Y prOve” o oS
\ B e

‘
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lados en lugares adecuados a este fin.
a efectos ecoldgicos, cumplirdn la
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] Los residuos de categoria 2°,

o caracteristica de ser inertes.

Lo

0 . e . 3 -

2 Las personas naturales o juridicas podran realizar el transporte de

por la Cor

residuos industriales con los vehiculos apropiados, en las condiciones de
higiene y seguridad y con las autorizaciones exigidas por la legislacion vigente.
Las operaciones de transporte de residuos no podran ensuciar Iés vias
publicas, hecho éste que generéré responsabilidad sobre los transportistas o,

por via subsidiaria, sobre la entidad o empresa por cuenta de la que aquél

actle.

Los servicios municipales competentes controlaran el exacto

cumplimiento de la presente ordenanza y las autoridades y los ciudadanos en

general, podran denunciar los actos que se estimen como presuntas

infracciones de la misma:

29.3. Proteccion de los recursos hidraulicos frente a la

contaminacion por vertidos no domésticos.

1.- Generalidades

Es objeto de este apartado la regulacion de los posibles vertidos no
domeésticos de aguas residuales, procedentes de las instalaciones ubicadas
en el término municipal de El Pozo de Guadalajara, dirigida a la proteccion de

los recursos hidraulicos, la preservacion de la red de alcantarillado y de las
Y,

estaciones depuradoras de aguas residuales.

sefalados en el articulo anterior, ten\?esﬁﬁ g:
O
Qoe
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colectores y estaciones depuradoras, el cauce receptor final y la utilizacion de

productos, asi como a la generacion de riesgos para el personal
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\%}%ryéya@uacmn de vertidos, las acometidas a la red de saneamiento y, en general,
Sk
las instalaciones para esta finalidad, se ajustaran a las disposiciones
contenidas en el Plan de Ordenacion.
2.- Condiciones de los vertidos a la red municipal.

1. Vertidos prohibidos

Quedan totalmente prohibidos los vertidos directos o indirectos a la red
de alcantarillado de todos los compuestos y materias que de forma no
exhaustiva y agrupados por afinidad o similitud de efectos, se sefalan a
continuacion:

a) Mezclas explosivas: Liquidos, sélidos o gases que por razén de su
naturaleza y cantidad sean o puedan ser suficientes, por si mismos o en

presencia de otras sustancias, de provocar fuegos o explosiones. En ningin

momento, dos medidas sucesivas efectuadas mediante un exposimetro, en el .

punto de descarga a la red, deben dar valores superiores al 5% del limite
inferior de explosividad, ni tampoco una medida aislada debe superar en un
10% el citado limite.

b) Desechos solidos viscosos: Desechos sélidos o viscosos que
provoquen o puedan provocar obstrucciones en el flujo de alcantarillado o
interferir el adecuado funcionamiento del sistema de aguas residuales. Los
materiales prohibidos incluyen en relacion no exhaustiva: grasas, tripas o

tejidos animales, estiércol, huesos, pelos, pieles o carnaza, entranas‘ sangre,

plumas, cenizas, escorias, arenas, cal gastada trozos de pxedra o} m‘é mol,
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c) Materiales coloreados: Liquidos, solidos o gases que, incorporados
a las aguas residuales den coloracién que no se elimine en el proceso de
tratamiento empleado en las estaciones depuradoras municipales, tales como:
lacas, pinturas, barnices, tintas, etc.

d) Residuos corrosivos: Liquidos, solidos o gases que provoquen
corrosion en la red de saneamiento o en las instalaciones de depuracion y
todas las sustancias que puedan reaccionar con el agua para formar
productos corrosivos.

e) Desechos radiactivos: Desechos radiactivos o is6topos de vida
media o concentracion tales que puedan provocar dafios en las instalaciones
y/o peligro. para el personal de mantenimiento de las mismas.

f) Materias nocivas y sustancias toxicas: Sélidos, liqufdos 0 gases en
cantidades tales que, por si solos o por interaccion con otrgs désechos,
puedan causar molestia publica o peligro para el personal encargadé del

mantenimiento y conservacion de la red de colectores o estaciones

depuradoras.
2. Vertidos tolerados a la red municipal.

Las concentraciones maximas instantaneas de contaminantes
permisibles en las descargas de vertidos no domeésticos a la red municipal
seran las expresadas en el cuadro que sigue a continuacion. Dentro de la

regulacion contenida en esta Ordenanza, el Ayuntamiento podra.establecer
- :“\\\\%:\q

acuerdos especiales con los usuarios de la red de sag,eaﬁﬁerafé‘,‘“individ al o

. . . e D \ . O .
colectivamente, cuando las circunstancias que-eoneuirran lo@consejen:
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METRO CONGENTRACION (mg/l)

................................. 1000
ettt 6-10

Temperatura(®°C)........ccoe..... 50°

Solidos en suspension (parti.

en suspension o decantables 0,2

MiCaSs)...covereeiieerecieerceeene 1000

Aceites y grasas.................. 100

ArSeniCo....ccceeereumerviureinnn 1-2

Plomo.....ccoovveiiceciiiiie 1-2

Cromototal......ccoeervnneeees 5

Cromo hexavalente.............. 5

Cobre.....ccouieveiveriineen, 5

ZiNCuutririeiirieneeeenecereene 5

Niquel....coocecece 5

Mercurio........cooeeeeeeeneenee 1

Cadmio....cccocveciiiieniicenee. 1

Hierro ..o, 50

BOro..cocoiiiiieer e 4

Cianuros.......cccovccveeeniie e 5

SUlfUros.....ccoovvveciveeieciienns 5

Fenoles totales................... 10
29.4. Instalaciones de pretratamiento /‘ .
1.- En los casos en que sea exigible unifg@%gq\aunstalac?g de

pretratamiento de los vertidos, el usuario debera r’%@g)g%ﬁt(;r zglfpr%%}gciéﬁdeﬂ’!a
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. 8 respecto a los datos o estimaciones dados por el usuario.
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% 3.- El usuario sera el responsable de la construccién, explotacién y
mantenimiento de las instalaciones a que hubiere lugar, con objeto de
satisfacer las exigencias de esta Ordenanza. La inspeccion y comprobacion
del funcionamiento de las instalaciones es facultad y competencia del
Ayuntamiento.

29.5. Descargas accidentales

1.- Cada usuario debera tomar las medidas adecuadas para evitar las
descargas accidentales de vertidos que infrihjan la presente Ordenanza
realizando las instalaciones necesarias para ello, con criterio establécido en el
articulo anterior sobre instalaciones de pretratamiento.

2.- Si se produjese alguna situacion de emergencia, el usuario debera
comunicar a la Administracion tal circunstancia al objeto de que ésta tome las
medidas oportunas de proteccion de sus instalaciones. A continuacion,
remitird un informe completo detallando el volumen, duracién y caracteristicas
del vertido producido, asi como las medidas adoptadas en previsién de que se
produzcan de nuevo.

3.- La administracion tendra la facultad de investigar las

responsabilidades en que pudiera incurrirse en cada caso.

potencialmente peligroso para la seguridad dé\ﬁgoper‘s\&onas\ym mstil_gpleﬂ“é%,

2

producirse un vertido inusual a la redi%%@@adiéﬁila@oadue ‘pueda ser
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% el, aqrio debera comunicar urgentemente la situacion producida y emplear
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ol A
S E‘ {OTgINGG allas medidas de que se disponga a fin de conseguir minimizar el

el A ‘
)‘a\go, %qo I515 gteriormente, el usuario remitira al Ayuntamiento el correspondiente

29.6. Solicitud de vertidos
Toda descarga de aguas residuales no domésticas a la red de
alcantarillado, debera contar con la correspondiente autorizacion o permiso de
vertido concedido por el Ayuntamiento en la forma y condiciones que se
detallan.

1.- Los usuarios que tengan que efectuar vertidos a la red de
alcantarillado solicitaran al Ayuntamiento el permiso indicado en el articulo

anterior.

2.- A la solicitud debera acompafarse como minimo la siguiente
informacion:

a) Nombre, Direccion y C.N.A.A. de la entidad juridica del solicitante,
asi como los datos de identificacion del representante que efectia la
solicitud.

b) Volumen de agua que consume la industria.

c) Volumen de agua residual de descarga y régimen de la mismas,
horario, duracién, caudal medio, caudal punta y variaciones diarias,
mensuales y estacionales, si las hubiere.

d) Constituyentes y caracteristicas de las aguas residuales que se
describan en esta normativa, sin perjuicio de que se indiquen

determinaciones no descritas en ellas especificamente.

%\agqs“que se. desa onan A

f) Descripcion de actividad, instalaciones
N?‘ z\\' b o
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especificaciones y ritmo de produccion.

%ra

h) Cualquier otra informacién complementaria que el Ayu'ntamiento

estime necesaria para poder evaluar la solicitud de la autorizacion.
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3.- El Ayuntamiento autorizara la descarga con sujecion a los términos,
,,,,, limites y condiciones que se indiquén.
4.- La autorizacién podra incluir los siguientes extremos:
a) Valores maximos y medios permitidos, en concentracién y en
caracteristicas de las aguas residuales vertidas.

b) Limitaciones sobre el caudal y el horario de las descargas.

c) Exigencias de instalaciones de pretratamiento, inspeccion, muestreo
y medicidn, en caso necesario.

d) Exigencias respecto al mantenimiento, informes téqnicos y registros
de la planta en relacion con el vertido.

e) Programas de cumplimiento.

{ o f) Condiciones complementarias que aseguren el cumplimiento de esta
Ordenanza.

5.- El periodo de tiempo de la autorizacion estaré sujeto a
modificaciones, si hay variaciones por parte del propio vertido o bien por
necesidades del Ayuntamiento. El usuario sera informado con antelacién de
las posibles modificaciones y dispondra de tiempo suficiente de adaptacion a

su cumplimiento.
. . agr s . . -'.“““M‘(_:", b \
6.- Las autorizaciones se emitiran con caracter |ntra_nsfe:|;|_\t))rlpe,téh3 cuanto

uo

a la industria y proceso se refiere.
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1.- Los andlisis y ensayos para la determinacion de las caracteristicas

Q.
9 o]
8 ?G . de los vertidos, se efectuardn conforme al Standard Methods for the
o T o
= 85 O . . .
g8 0 Examination of Water and Waste Water o , en su caso, por los métodos

patrén que adopte el laboratorio que sefiale el Ayuntamiento.

2.- Las determinaciones analiticas deberan realizarse sobre muestras
instantaneas, a las horas que éstas sean representativas del mismo.

El Ayuntamiento podra exigir en cada caso la muestra mas adecuada.

La toma de muestra compuesta, proporcional al caudal muestreado, se
establecera inexcusablemente cuando se hayan establecido valores maximos
permisibles durante un periodo determinado.

3.- Respecto a la frecuencia del muestreo, el Ayuntamiento determinara
los intervalos de la misma en cada sector, y en el momento de la aprobacion
del vertido, de acuerdo con las caracteristicas propias de la actividad,
ubicacion y cualquier otra circunstancia que considere conveniente.

4.- Las determinaciones realizadas deberan remitirse al Ayuntamiento,
a su requerimiento, o con la frecuencia y forma que se especifique en la
propia autorizacion del vertido. En todo caso, estos analisis estaran a
disposicion de los técnicos municipales responsables de la inspeccion y
control de los vertidos para su examen, cuando ésta se produzca.

5.- Por su parte, el Ayuntamiento podra realizar sus propias

determinaciones aisladas o en paralelo con el usuario cuando lo considere

- IEORNNARY

-

P b
6.- Toda instalacion que produzca vertido de_agtias, residuales no =

o e
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Q r:_} g Q tratamiento, de la correspondiente arqueta de registro, segin se define en el
v e

articulo anterior, sin que ésta excluya la que alli se establece.

8.- El usuario que descargue aguas residuales a la ‘redAinstalaré los
equipos de medicion, toma de muestras y control necesarios 'para facilitar la
medida y vigilahcia de sus vertidos. Igualmente, debera conservar y mantener
los mismos en condiciones adecuadas de funcionamiento y su instalacion
debera realizarse en Iljgares idoneos para su acceso e inspeccion, pudiendo,
si el Ayuntamiento lo autoriza, disponerée_ en espacios exteriores a las
parcelas.

9.- El Ayuntamiento podra exigir, en caso de que distintos usuarios
viertan a una misma alcantarilla, la instalacion de equipos de control
separados, si las condiciones de cada vertido lo aconsejan. Las
instalaciones de vigilancia y control se construiran de acuerdo con los
requisitos del Ayuntamiento.

"29.8. Inspeccion

1.- Por los servicios correspondientes del Ayuntamiento se ejercera
periodicamente la inspeccion y vigilancia de las instalaciones de vertido de_a
agua a la red de alcantarillado, arquetas de registro correspondientes e

-
instalaciones del usuario, con objeto de comprobar el cumplim‘iento‘fde(ﬁlé«,«\

dispuesto en la presente ordenanza. et '
s A

\
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2.- Las inspecciones y controles podran ser realizados por iniciativa
ntamiento, cuando éste lo considere oportuno o a peticién de los

interesados.

"’3;/ 3.- El usuario facilitara a los inspectores el acceso a las distintas
;nstalaciones, a fin de que puedan proceder a la realizacidon de su
cometido. De la misma forma pondra a disposicion de los inspectores los
datos, informacion, analisis, etc., que éstos le soliciten, relacionados con
dicha inspeccion.

4.- Los inspectores deberan acreditar su identidad mediante
documentacion expedida por el Ayuntamiento.

No sera necesaria la notificacion previa de las visitas que se
efectien en horas normales de funcionamiento de la actividad debiendo el
usuario facilitar el acceso a las instalaciones, en el momento en que
aquéllas se produzcan.

5.- Se levantara un Acta de la inspeccidon realizada por el
Ayuntamiento con los datos de identificacién del usuario, operaciones, y
controles realizados, resultados de mediciones y tomas de muestras, y
cualquier otro hecho que se considere oportuno hacer constar por ambas
partes. Este acta se firmara por el inspector y el usuario al que se hara
entrega de una copia de la misma.

6.- La inspeccion y control por parte del Ayuntamiento se referira

también a las plantas de pretratamiento o de depuracion del usuario, si las

hubiere.

,.“X

. g . O
7.- La inspeccion y control a que se refiere el presente Capitulo

consistira total o parcialmente en:

a) Revision de las instalaciones.
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b) Comprobacion de los elementos de medicion.
c) Toma de muestras para su posterior analisis.
) Realizacién de analisis y mediciones "in situ”.

i
e) Levantamiento del Acta de la inspeccion.

8.- El Ayuntamiento podra exigir periodicamente un informe de
descarga que debera inéluir los céudales efluentes, concentracion de
contaminantes y en general, definicion completa de las caracteristicas del
vertido.

29.9. Régimen disciplinario

1.- Los vertidos a la red de alcantarillado que no Cumplan cualquiera de
las limitaciones o prohibiciones que se especifican en la presente Ordenanza,
daran lugar a que el Ayuntamiento adopte alguna o algunas de las medidas
siguientes:

a) Prohibicion total del vertido cuando, existiendo el incumplimiento,
éste no pueda ser corregido ni en las instalaciones municipales, ni.en las del
usuario.

b) Exigir al usuario la adopcion de las medidas necesarias en orden a
la modificacion del vertido mediante un pretratamiento del mismo, o
modificacion en el proceso que lo origina.

c) Exigir al responsable de efectuar, provocar o permitir la descarga, el
pago de todos los gastos y costos adicionales a que el Ayuntamiento haya
tenido que hacer frente como consecuencia de los vertidos por desperfectos,

averias, limpieza, etc.

d) Imposicién de sanciones:

e) Revocacién, cuando proceda de la ag;orizééip,
o\ -

concedido.
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reiteracion, el Ayuntamiento podra cursar la correspondiente denuncia a los

organismos competentes a efectos de las sanciones que correspondan.

3.- Los facultativos del Servicio Técnico encargado de la inspeccion y
control, podran suspender provisionalmente la ejecucion de obras o
instalaciones relacionadas con el vertido, asi como impedir también
provisionalmente el uso indebido de la red y sus obras o instalaciones anejas
a cuyo fin debera cursarse al interesado, orden individualizada y por escrito
gue para mantener su eficacia habra de ser ratificada por el érgano municipal
competente.

29.10.- Condiciones de los vertidos a cauce publico
Las concentraciones maximas de contaminantes en el efluente de las
estaciones depuradoras de aguas residuales colectivas o privadas para que

pueda permitirse su vertido a cauce publico son:

- Solidos en suspension ....... 30 Mgr/l.
-DBO5... e 10
“SPH 6ag
- Temperatura (°C)............ 3
~PlomMO o 0,10
- Arsénico (mg/l).....cccccccenee 0,20
- Selenio (mg/l).....cccovveeeee 0,05
- Aluminio (mg/l)......ccceeeueenn. 0,1

- Cromo hexavalente(mg/1).0,05
- Cloro libre (mg/l).............. 1,50
- lon flaor (mg/l)....cceeveeeneenn. 1,50
- lon cianhidrico (mg/l).. ..... 0,01 \
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ARTICULO 30. PROTECCION DE LA RED VIARIA

30.1.- Definiciones

1.- Las disposiciones que se relacionen en el presente apartado
seran complementarias de las sefialadas para el Sistema General viario en
estas Normas.

2.- A efectos de las presentes Normas Urbanisticas la red viaria
esta constituida por las vias destinadas al uéb publico, acondicionadas
para la circulacion de vehiculos o peatones.

3.- Comprende las vias urbanas o calles y las vias extra urbanas o
carreteras y caminos. |

30.2. Elementos de la red viaria

1.- Acera: Zona longitudinal de la via, elevada o no, destinada al
transito de peatones.

2.- Andén: Es una acera elevada.

3.- Apartadero: Ensanchamiento de la calzada destinado a la
detencion de vehiculos sin interceptar la circulacion de la carretera.

4.- Arcén: Zona longitudinal de la carretera comprendida entre la arista

exterior de la calzada y el borde correspondiente de la plataforma.

5.- Arista exterior de la calzada: borde exterior de la parte de carrgtevraq’j;\;“%
. S

o

. . .. v /‘
dedicada a la circulacion de vehiculos en general. /(;\:'\\9\“
AWOROY T s,

gefirit g
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6.- Arista exterior de la explanacion: Interseccién del talud de

desmonte, de terrapién o, en su caso, de los muros de sostenimiento con el

lenaria de

I
¥
v

i

wterreno natural.

i

7.- Calzada: Zona de la carretera destinada normalmente a la

"

S P\t 8.- Carril: Zona longitudinal de la calzada con anchura suficiente para
DT o s —— Ta circulacion de una hilera de vehiculos.
) G555 |

O QU _g' 9.- Explanacién: Zona de terreno ocupada normalmente por la

I = vt

a—‘-‘ S G o $

O W carretera.

10.- Separador: Zona longitudinal de la carretera que sirve para la
separacion entre dos corrientes de trafico de diferentes sentidos.
11.- Plataforma: Zona de la carretera destinada normalmente al uso de
los vehiculos, formada por la carretera y los arcenes.
12.- Travesia: Parte de una carretera estatal o provincial comprendida
dentro del suelo urbano en ambas margenes de la carretera.
13.- Via publica: Via de uso publico de propiedad publica o privada.
30.3. Zonas de las carreteras
Son las definidas en la Ley de Carreteras y Caminos de Castilla-La
Mancha de 28 de Diciembre de 1990, y en lo no contenido en ella, por el
Reglamento General de Carreteras (R.G.C. a continuacién), aprobado por
REAL DECRETO 1812/1994, de 2 de Septiembre, en sus Articulos 73, 74, 77
y 82, estando definida la Linea de Edificacion en el Articulo 27.
30. 4.- Limitaciones de la propiedad de las carreteras

Se cumplira lo establecido en la Ley de Carreteras y Caminos de .
e %
R

»apqul\gl Amcu!os 76, 78,
Q\'S\\\\ BU\ i

Que RERTEEEN
p“\)‘ l\\d .‘)"’\'k 5

T3 nietotaberne@arquinex.es

y en lo no desarrollado en ella, en el TITULO Il
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83 y 87 del citado R.G. de C.

de

30.5.- Nuevos accesos a las carreteras

Quedan determinados en la Ley de Carreteras y Caminos de Castilla-

Mancha de 28 de Diciembre de 1990, y en lo no contenido en ella, en el

NG > g 3 Se atendra a la normativa vigente la Ley de Carreteras y Caminos de
P! Fore ¢
i et Vo, o . s .
8’ § ;*""““”Castilla-La Mancha de 28 de Diciembre de 1990, y en lo no contenido en ella,
@ |
5 "f 2 a la seccion 59, PUBLICIDAD, Articulos 88 a 91 del R.G. de C.
o o 9
o a2

30.7. Clases de vias urbanas
Son vias urbanas o calles las que, perteneciendo a la red viaria, no
forman parte de la red de carreteras. Las diferentes clases de vias urbanas se

definen del modo siguiente: ‘
1.- Vias de 1er orden: son las canalizaciones de los desplazamientos

urbanos, teniendo en ellas prioridad el fréﬂco rodado.

2.- Vias de 2° orden: constituido por las vias de distribucion a parcelas
e interconexion entre otras vias.

3.- Vias locales: Destinadas a servir de acceso inmediato a las
parcelas o solares.

4.- Via ciclista: De uso exclusivo para ciclistas y peatones.

5.- Vias peatonales: De uso exclusivo para peatdnes.

30.8. Anchos minimos de las vias urbanas

1.- Vias de 1er orden

Calzada 9,00 m.

Aceras y zona de proteccion: 6 m.

2.- Vias de 2° orden
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B ' (b}
a2 10
P
g 5 Caizada: 7,00 m.
) mé S
§ : “'ﬁ' ! Aceras y zona de proteccion: 5,00 m.
s
o P Calzada: 7,00 m.

SEE

D ©
o 5 #

& o5 M.._:,«/ Aceras y-zona de proteccion: 4,00 m.
§ 8 O

2529 Calzada: 6,00 m.

3 &6 9

[ VI & S 4

Aceras y zona de proteccion: 2,00 m.

4.- Via ciclista: 3,50 m.

5.- Vias peatonales: Regira el ancho minimo de 3,50 m. en el caso
de via exclusiva y los anchos anteriormente sefialados en el caso de
aceras.

30.9. Linea de edificacion en los terrenos ordenados

1.- Las carreteras afectadas en la ordenacion adoptada como
consecuencia de la calificacion de los predios contiguos a las mismas
como suelo urbanizable y suelo rastico estaran sujetas a las limitaciones
establecidas en la Ley de Carreteras y Caminos de Castilla-L.a Mancha de
28 de Diciembre de 1990, y en lo no desarrollado en ella, en el Articulo
19.3 y su linea de edificacion en el Articulo 27 de la citada Ley. En
concreto, la linea de edificacion se sitia a 18 metros desde la linea blanca
de la Calzada.

2.- En cuanto a la linea de edificacion de los predios calificados como
suelo urbano queda definida en cada caso por las determinaciones que se
derivan, por un lado, de la apl:cacuon del Plano de Almeacuones en Suelo

' X ‘._)\d\\-) k
Urbano, y por otro, de la aplicacion de las Ordenanzas en cada unode lo

Sectores.
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30.10. Proteccion de caminos

R o , P
f@ ! La red principal de caminos de acceso a la parcelacion rustica existente
5
méx_ﬁj—” g, BN todo el Término dueda protegida en estas Normas. Su ancho minimo se fija
iy
en 50 metros que, a efectos de deslindes, se mediran desde el eje tradicional

ismos. El Ayuntamiento concedera Licencia, tanto a particulares como

publicos y Administraciones, de obras de compactacion, restauracion,

S

SN oz ﬁ@wm’én‘cacnon o mantenimiento de los ﬂrmes actuales, fijando en ese acto las
=

o i

O condiciones de las mismas.

8 @

3 @ 30.11. Proteccion de las lineas de energia eléctrica

1.- Queda prohibida la plantacion de arboles y la construccion de
edificios e instalaciones industriales en la proyeccion de la linea eléctrica de
alta o media tension, debiéndo’se separar de esa proyeccion las siguientes
distancias: |

- Edificios: 3,3 + V/100 metros, con un m_inimQ de cinco metros

- Arbolado: 1,5 + V/100 metros, con un minimo de dos. metros

(siendo V la tensién de la linea en kilovoltios).

2.- La servidumbre de paso de energia no impide al duefio del

predio sirviente cercarlo, plantar o edificar en él dejando a salvo la zona de

servidumbre descrita en el apartado anterior.

ARTICULO 31. LEGISLACION DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO
31.1. Legislacion en materia de Evaluacién de Impacto Ambiental

- Ley 5/99, de 8 de Abril, de Evaluacion de Impacto Ambiental de Castilla

o
w"'/\

La Mancha.
e \U\«\\)

et

- Real Decreto-Ley 9/2000, de 6 de Octubre, de modlﬂcamom dél Real ‘

Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de Ji n@\nde EvaluaCIon de Impacto
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Ambiental.

= :N{eal Decreto 178/02 de 17 de Diciembre, Reglamento General de
RES K

r ,@”e‘s. rollo de la Ley 5/1999 de 8 de Abril, de Evaluacion del Impacto

| de Castilla-La Mancha.

glslacmn de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Z .§ S :MM,,,,,L/e? 2/98, de 4 de Junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
[ORR g o . )

#5555 Urbanistica de Castilla-La Mancha.

: Qo @

0O g a@

- Ley 1/03 de 17 de Enero de modificacién de dicha Ley 2/98 de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La
Mancha.
- Real Decreto 248/04 de 14 de Septiembre, Reglamento de Planeamiento
de la Ley 2/98 de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de
Castilla-La Mancha.
- Real Decreto 242/04 de 27 de Julio, Reglamento de Suelo Rustico de la
Ley 2/98 de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de
Castilla-La Mancha.
31.3. Figuras de proteccién
- Directiva Aves 79/402/CEE
~'Directiva Habitat 92/43/CEE
- Ley de Conservacion de Suelos y Cubiertas Vegetales (Decreto 73/1990,
de 21 de Junio, por el que se aprueba el reglamento de ejecucion de la Ley
2/1988, de 31 de mayo, de conservacion de suelos y protecciéﬁ de
cubiertas vegetales de Castilla-La Mancha).

- Ley 2/1993 de 15 de Julio, de Caza de Castilla-La Mancha.
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- Ley 4/1990, de 25 de mayo, del Patrimonio Histérico de Castilla-La

Mancha.

31.5. Legislacion referente a la contaminacion atmosférica y calidad del
aire:

- Decreto 79/86, de 11 de Julio, sobre servicios y funciones en materia de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas (DOCM 29 de Julio

de 1986).

31.6. Legislacion referente a residuos

- Decreto 70/1999, de 25 de Mayo de 1999, por el que se aprueba el Plan de
Gestion de Residuos de Castilla-La Mancha (DOCM num. 37, de 5 de junio de
1999).

31.7. Legislacion en materia de Uso Publico.

- Decreto 34/2000, de 29 de febrero de 2000, para la regulacion del uso
recreativo, la acampada y la circulacion de vehiculos a motor en el medio
natural.

- Decreto 141/1996, de 9 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de aplicacion de la Ley 2/1193, de 15 de julio, de Caza de Castllla La

Mancha. e :\t\\c\ @ \
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- Decreto 91/1994, de 13 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
que desarrolla los titulos 1, Il, IV, V, VI y parcialmente el titulo VIl de la Ley
1/1992 de 7 de mayo, de Pesca Fluvial.

31.8. Legislacion en materia de infraestructuras

- Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos de Castilla-La

Mancha.
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TITULO Il.- NORMAS ESPECIFICAS DE CADA ZONA

APARTADO 1.- SUELO URBANO. ORDENANZAS.

mento fug

A }a)rcela edificable.

entro del perimetro de estos poligonos delimitados en la

:GENCIA; Que se extiende para f. .-

a P 1
9‘:; Sl £ g‘u;;dp/é%mentacién grafica, la edificacién podra realizarse siempre que la
CEmE
S “'"’ g parcela tenga condicion de solar, segun las determinaciones contenidas en
T oo i
’’’’ ) = % Eﬁ (‘J@“ Ei la Ley 2/1998 de 4 de Junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
5 ‘:’ g é§ Urbanistica de Castilla-La Mancha. Sus dimensiones seran tales que

permitan la edificacidon de viviendas exteriores, entendiendo por vivienda
exterior aquélla que tenga, al menos, un paramento de 3 metros que de
frente a una calle 0 a un patio en cuya planta se pueda inscribir una
circunferencia de diametro superior a 12 metros.

32.2. Altura maxima de las edificaciones.

Para la determinacion de la altura maxima y el nimero maximo de
plantas que pueden alcanzar los edificios se aplicara, como norma
genérica, la siguiente:

En cada ftramo de manzana comprendido entre dos calles
adyacentes consecutivas, se lomard como maximo numero de plantas
edificables y como altura maxima la que tenga el mayor nimero de los
edificios existentes en este tramo de manzana.

A los efectos del computo de las plantas a que se refieren los
articulos correspondientes de estas Normas, se incluira, en todo caso la

L

planta baja, de modo que, contada ésta, la construccion que se autorice &n

J—

los supuestos previstos en dicho precepto no podra exceder de las Vplantaé

i

fijadas en las normas particulares para cada,uno de los sectores en tc><j;-;1s:»,yf'A

e

cada una de las rasantes del terreno en contacto con la edificacion.
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Del mismo modo, se incluiran en dicho cémputo las plantas
retranqueadas, los aticos, y los semis6tanos que sobresalgan mas de un
metro y veinte centimetros (120 cm) en cualquiera de las rasantes del
terreno en contacto con la edificacion.

A efectos de la determinacion de la altura a que hace referencia el
parrafo anterior, se considerara como altura media de los edificios ya
construidos en cada tramo de fachada comprendida entre dos calles
adyacentes o paralelas consecutivas al cociente de dividir la suma de los
productos del nimero de plantas de cada edificio por su longifud de
fachada entre la longitud total de fachada de los edificios construidos en el
tramo considerado. Del nimero de plantas que asi resulie se despreciara
la fraccién decimal igual o inferior a cinco décimas. Si la fraccion decimal
fuere superior a cinco décimas, el nimero de plantas se incrementara en
una unidad.

En ningln caso la altura maxima de cualquier edificacion
sobrepasara la altura ni las plantas construidas fijadas en las Normas
particulares para cada sector, sobre la rasante, en el punto medio de todas
y cada una de las fachadas del edificio a viario. En el caso de solares o de
parcelas donde la linea de maxima pendiente del terreno natural sea
perpendicular al viario, la altura maxima debera medirse desde cada punto
de dicha linea o terreno, con tolerancias de 1,00 metro sobre las alturas
maximas permitidas, rebasando la cual la edificacion debera escalonarse
en tramos maximos de 10 metros. El proyecto de edificacion debera
contener el levantamiento topografico y la justificacion de la adecuacion de

la construccién a estos extremos.

Y
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32.3. Altura maxima de las edificaciones. Normas particulares

a) En calles:

Si la linea de fachada correspondiente al tramo de calle no
estuviese edificado, al menos, en la mitad de su longitud, se fijara la altura

maxima de las edificaciones en funcion del ancho de la calle segln la tabla

siguiente:

Ancho de la calle Altura maxima Maximo namero
(en metros) {en metros) de plantas
menor de 4 3,50 1
de4ab 6,50 2
mayor que 6 7,50 2

Todas las medidas especificadas se mediran en el punto medio
de cada solar objeto del estudio. En calles con pendiente se utilizara
esta ordenanza siempre que dicha fachada no exceda, en diferencia, de
1,00 m. medido entre los niveles maximo y minimo. La distancia entre
estos niveles se debe contar en tramos de fachada de 10 metros. En
caso contrario, la edificacion debera escalonarse.

El ancho total de la calle sera la medida entre fachadas,
contando como fijas las que superen 1,00 m. de ancho de acera o la

existente si fuera superior.

DILIGENCIA: Que se extiende para hacaor
constar que el p
aprobado B
por la Coy,
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Los solares con fachadas a dos calles cumpliran la normativa
correspondiente a ambas calles segln las ordenanzas' definidas en
estas Normas Urbanisticas. Si las calles a los que hace frente el solar

tuvieran distinta ordenanza, se considerara punto de ruptura, no €l fondo

e ‘Q) m . v . " . .
(ca 2 | 'g edificable maximo previsto en las Normas, sino el punto medio
£ O § e
85 mﬁ e geomeétrico entre ambas calles. £xactamente sucedera si las dos 0 mas
8 E
. Qi calles a que pudiera hacer frente el solar tuvieran distintas rasantes.
[

1A,

T 4 B
%) | J/

7.505h. !

3.50>h.

ke

.

DILIGENC
constar g
fecha

I
l

{ 6.00m<a | FONDO £30.00 m. % a<€4.00m. %
T i l
PUNTO
DE =1/2 FONDO SOLAR
RUPTURA

Si la profundidad del solar fuera superior al doble del fondo
edificable, sera éste el punto de ruptura a considerar en ambas calles a

efectos de cumplimiento de la normativa.

h.7.50 ﬂ' = ‘%
h<3.5(
| [ L - —

b £ {

\

| a>600m. | 1500m. | PATIONO | 15.00m. | a<€4.00m. ]|
! ! }EDIHCABLE’ ' !
PUNTO PUNTO
DE DE

RUPTURA RUPTURA
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En el caso de solares entre vias urbanas existentes, adyacentes,
paralelas, de distintos anchos, y que no tengan definida su altura segln
lo especificado en el parrafo 1.2 de estas Ordenanzas Generales,
primera parte, la altura de la construccién correspondiente a la calle mas

ancha no podra exceder en ningln caso de 3,50 m. o una planta de la

construccion correspondiente a la calle de menor anchura.

En el caso de calles de nueva apertura que estén en la situacion

del apartado anterior, la altura de exceso no podra rebasar, en los

r:
“‘:"f{, solares que den frente a ambos lados de la calle, en una planta o 3,50
s
O e .
= 0 S m. sobre la construccion correspondiente a la calle de menor anchura.
i S8 w
"5 5 § En las calles en las que se haya sefialado una alineacion interior
™ Q

con objeto de preservar los corrales o patios delanteros y a efectos de
aplicacion de estas Normas, se considerara como ancho de calle no al
ancho real de la misma, sino a la distancia entre fachadas o lineas de

edificacion para las construcciones alineadas.

!f-——————————————————ﬂ H S RS S _.":J'

| ANCHO REAL DE CALLE 4
T

ANCHO DE CALLE A EFECTOS DE NORMAS____‘L

[ —

/‘[,“.m
o~ QQ

)
\%\Q \ \S
A S
B
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b) En plazas:

Si el tramo de manzana en el que esté situado el solar no

S8 1 @

o2 |0

) i . . . . .
£ Q0 :-g estuviese edificado, al menos, en la mitad de su longitud, se tomara
© C .

- QD [ .

8 E el -@-a" como maximo nimero de plantas y como altura maxima la que alcancen

de

c¢) Solares que formen esquina de manzana:

Los edificios situados en esquina de manzana formada por dos

H o B S “calles de anchos diferentes tomaran como méaximo niimero de plantas y
= 0 5 -

T = T o

= [&] s e epe .,

a8 g3e como altura maxima edificable la que tenga el mayor nimero de los

(\ ) B ' edificios existentes en el tramo de manzana correspondiente a la calle
mas ancha en una longitud de fachada (en la calle mas estrecha) no
superior a los 10 metros.

32.4. Altura minima de las edificaciones.

Se permitiran diferencias de una planta respecto a la maxima
permitida, siempre que esa diferencia no atente contra las
determinaciones y cumpla todas las especificaciones establecidas en
este articulo de estas Normas Subsidiarias Municipales.

32.5. Alineaciones y retranqueos.

Las alineaciones seran las definidas en la informacion grafica, en
el plano correspondiente, en las ordenanzas particulares, que libraran
en todo caso un ancho minimo de acera de 1,00 m.

32.6. Interpretaciones.
Si existiera alguna zona donde la interpretacion de los puntos 2,

3 y 4 fuera dificil o existiera algin elemento dominante que interesara

resaltar, la altura definitiva la fijard el Ayuntamiento, previo informe
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32.7. Construcciones por encima de la cornisa.

No se autorizard ningun tipo de atico ni buhardillas para usos

& EREE residenciales. Por encima de la altura maxima permitida para cada caso,
22 | =

2o g o . . . .

s T 13 solamente se autorizara la construccidn de la cubierta, chimeneas, cajas
G £ pll Ol

o o el e escalera, cuarto de maquinaria de ascensor, antenas colectivas de

a) Altura sobre rasantes:

O et

< © PR - .

D oo 5 No se permitiran cuerpos volados que no estén a una altura
P & O

W @ o . .

5] ‘aé 8L a mayor de 3,50 metros, medida desde el nivel de la rasante en la parte
25558

RENR S I ¢ ] Q «

mas alta de la misma en cada fachada.

b) Vuelo maximo:

El vuelo maximo permitido sera 0,10 del ancho de la calle con un
maximo de un metro, no autorizandose en calles de menos de 6 metros
de ancho.

c) Separacion de las medianerias:

Una distancia igual al vuelo. A efectos de luces oblicuas, la
separacion minima sera de 60 cms segln el art. 582 del Cédigo Civil.

En todo caso, no.se permiten cuerpos cerrados volados. Sélo se
contempla en estas Normas la posibilidad de vuelos en forma de
balcones y miradores tradicionales.

32.9. Patios.

Las alturas de los patios cerrados o abiertos se medira desde el
nivel del pavimento de las viviendas mas bajas cuyas piezas ventilen a
él hasta la linea de coronacion del paramento mas alto que lo encuadre.

En el interior de la circunferencia inscrita en el patio no se podran

introducir ni tendederos, ni terrazas, aunque sean abiertas.
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a) De manzana:

Comprenderan el espacio que resulte al edificar todo el perimetro

a de

de las manzanas en la profundidad maxima fijada como fondo edificable.

A ellos no se podran abrir luces de piezas vivideras si sus

ymento fué

plenari

mensiones no cumplen las condiciones minimas de patio de parcela.
b) De parcela:
Deberan tener forma y dimensiones tales que en su planta se

)by [
iroglh S . . g .
iiﬁ%p’ueda inscribir una circunferencia cuyo didametro sea mayor o igual que un

o e
o [N
¢ LI P £
i:.J o8 3 cuarto de la altura del paramento mas alto que lo encuadre, con un minimo
W o @
g8 g .
i = = de tres metros de diametro.
=0 Q0 o
Lo O O ¢

c) A fachada:

Se permitira siempre que el edificio resultante no aumente el
volumen edificable total que resultaria al realizar un edificio a fachada y
siempre que no deje medianerias al descubierto.

No tendran consideracién de patio abierto a fachada aquellos
retranqueos cuya profundidad media, medida normalmente al plano de la
fachada, no sea superior a 1,5 metros, y siempre que en los planos
laterales no abran huecos.

En los patios abiertos a fachada, la longitud del frente-abierto no
sera inferior 1/4 de la altura de patio, con un minimo de 6 m. La
profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de fachada,
sera como maximo igual a vez y media al frente abierto de fachada.

En cualquier caso, el proyecto de edificacion contendra la
justificacién del cumplimiento de todos y cada uno de los apartados de este

articulo 32 asi como los correspondientes que le afecten contenidos en los

s

articulos 33, 34 y 35 de estas Normas Urbanisticas,

el
50
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pento fué

d) Mancomunados:
Los patios situados en las medianerias de los edificios cumpliran

todas las condiciones inherentes a los patios que pertenezcan a edificios

i~ O,

colindantes. En este caso se formalizara escritura publica constitutiva de

derecho real para la edificacion que se construya simultanea o

NE"'Q-W ; “licencia de obras.

g5 | . .

B O 32.10. Condiciones generales de proteccién.

L O

o T & . , . . .

a9 3 1. En ningln caso se concederan licencias de demolicion, nueva

edificacion, reforma o movimiento de tierras que contravengan las
determinaciones de esta normativa.

2. En ninglin caso se concederan licencias de demolicion de los edificios y
conjuntos enumerados en esta normativa (Catalogo del Patrimonio).

3. Para los edificios contenidos en el parrafo anterior y para la concesion
de cualquier licencia de demolicion, nueva edificacion, reforma y
movimiento de tierras sera preceptivo el informe favorable de la Comision
Provincial del Patrimonio. Se entendera favorable en caso de no emitirse
en un plazo de dos meses.

4. Para la concesion de licencias que presupongan un cambio de uso
actual de los edificios, se exigira un estudio detallado de las consecuenciés
que sobre la trama urbana van a producirse. Se necesitara la aprobacion,
por mayoria, de la Corporacidén para su concesion.

5. Sera necesario la presentacion, incluida en todos los proyectos de
edificacion, de un estudio de integracién ambiental, tanto en el conjunto

como puntualmente sobre el paisaje urbano, de la edlﬂcacton Debera

referirse, fundamentalmente, a la

consideraciones, que, sobre este tema, contig
': &w t\‘""“y \‘ N
t Wm‘w“ w ’
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DILIGENCTIA: Que

32.11. Condiciones estéticas.

32.11.1. Consideraciones generales.

~ Se cumpliran todas las determinaciones contenidas en el articulo
3Ny concordantes de las presentes Normas Urbanisticas.

Se admiten los soportales en los tramos de calle donde los

e iere, con las mismas proporciones y caracteristicas que los

O By Qe

g g existentes. El Ayuntamiento puede promover su construccion, en las

O 0o 5 i

gg g mi calles donde no los hubiera, previo el Estudio de Detalle
e T £

é g8 § correspondiente, y la aprobacion, por mayoria, de la Corporacion, para

la iniciacion del tramite.

32.11.2. Consideraciones particulares.

Se mantendran los soportales existentes. Se potenciaran en el
casco antiguo. Se crearan en las zonas de equipamiento y en todo el
suelo urbano.

Muros de contencion: Se realizaran de piedra.

lglesia, fuentes, hitos: Se declara inedificable su entorno.

Pavimentos: Se realizaran a base de losas de piedra caliza,
ladrillo, adoquines, enmorrillados sobre hormigdn o similares. En los
sectores no urbanizados seran de hormigoén visto, base para realizar, en
su momento, el enmorrillado. Se prohiben las terminaciones por riegos
asfalticos excepto en el viario que, por su trafico, determine el
Ayuntamiento.

Viviendas

Fachadas: se realizaran, la planta baja de piedra, aparejos de ladrillo y
cuerpos intermedios macizos, o enfoscada y pintada, sin estructura
aparente, pudiéndose destacar la estructura en plantas superiores. Se

evitara la simetria en huecos, asi como los disefios apaisados, los

chapados imitacion canteria, ladrillo visto y similares.
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Vuelos: la edificacion se rematara, en-todo caso, con aleros. Se

& LR incorporara la tradicién de cuerpos abiertos volados siguiendo los ritmos
@ -

'i:q &%ﬂ““‘:‘";%»;;\ : del terreno y progresion con la altura, sin otra limitacion que las sefaladas
}—’C/CD’T@;E\\ ’

Xa por el ancho de las calles.

Gubiertas: se realizaran de teja curva, color rojo viejo, con faldones

g

aralelos a fachada. No se admiten pendientes superiores al 45 por ciento,

2N ,

3 N { . . . . P

G B i cubiertas planas o amansardadas, ni cambios de pendiente en un Unico

< 8 TEm .

O T o5 faldon. No se permiten cubiertas de fibrocemento o similares. Como norma

Z . B0

LU m m . - .

9] *g_i aeg de excepcion a las especificaciones del apartado 1.7, se permite el uso

-4 5 =5 0

= 0o 0 Q g

0 O @ Q- .. . . .

para locales vivideros del espacio situado entre el forjado de techo de la

( ) vivienda y el faldén de la cubierta, en los casos en que la altura maxima de

aleros no supere las medidas especificadas en este articulo, que no sean
viviendas independientes sino ampliacion de la inferior existente, que las
pendientes del faldon no se modifiquen para aumentar el volumen interior
y, en todo caso, que no superen una pendiente maxima del 45 por ciento.
Carpinteria: de madera vista o pintada, de hierro o chapa pintada. Las
puertas de chapa en acceso o garajes iran entonadas en colores ocres.
Rejeria, cerrajeria: hierro forjado o similar en rejas. Barandillas de balcones
rectas. Balaustradas de madera con torneados tradicionales. Se prescribe
el tubo hueco de escuadrias importantes.

Colores: los propios de la piedra, del barro, del canto rodado, del yeso, de
teja vieja, de la madera. Pinturas terrosas, ocres, castafias.

Vallado de parcelas: a vias publicas o zonas verdes seran de verja sobre
z6calo de piedra o tapia enfoscada y pintada de 2,00 m. de altura total.

En las parcelas con pendientes y en los casos en que sea imprescindible la
nivelacion del suelo en terrazas, éstas se dispondrén: P S

&

1. Las plataformas de nivelacion junto a lgs. hnderos no podran sutuarse a

:CO\\\‘\“\‘ a
@g@@ﬁr‘l\ﬁetrosk por debajo de

now \/

L

r . ra \
mas de 1,50 metros por encima o mas I‘\

cota natural de lindero.
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2. Los muros interiores de contencion de tierras no podran rebasar, en la

o @ !
G2 [T
2o -g : parte vista, una altura de 3,70 metros.
@ c i i
B @emmlebe, . ‘s . . .. .
%’5@%@% 3. Los muros de nivelacion de tierras en las lindes cumpliran las mismas
-— »! %

‘3 \*\ 4 1{En el desarrollo de este Sector Residencial se tratara de evitar el uso

}' ‘g\.
N

mas de 8 viviendas adosadas sin interrupcion de disefio.

< g 34 Q

23543

% 8 s (m), @ 32.13. Instalacién de los servicios publicos.

> @ g =

2E8%%  <toloc - .

G oeasg Todas las instalaciones urbanas (eléctricas, telefonicas etc) y sus

elementos complementarios y auxiliares seran subterraneas y/o
empotradas, salvo en lo determinado en el art. 11 de estas Normas. Queda
totaimente prohibido la colocacion de postes, palomillas, mecanismos,
antenas, cables y conducciones en fachadas y cubiertas de cualquier
edificio, asi como en zonas de las mismas visibles desde cualquier
espacio, via o recinto publico.

32.14. Sistemas de actuacion.

32.14.1. Condiciones particulares de actuacion.

1. Derechos y deberes basicos de los propietarios. La aprobacion
de este Plan de Ordenacion Municipal, determina el deber de los
propietarios afectados de incorporarse al proceso urbanizador o
edificatorio, en las condiciones previstas en este planeamiento y en la
legislacion urbanistica aplicable conforme a lo establecido en la Ley 2/1998
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

2. La ejecucion del planeamiento garantizara la distribucion
equitativa de los beneficios y cargas entre los afectados e implicara el
cumplimiento de los siguientes deberes legales:

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones Pl'Jincas“ e

b) Ceder el porcentaje de aprove hamlento estableCIdo
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d) Solicitar la licencia de edificacion, previo cumplimiento de los
deberes urbanisticos correspondientes, en los plazos establecidos.

]
e) Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia.

3. El cumplimiento de estos deberes determina la gradual

C

g ‘C‘:’T N plimiento de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacién en
Z .0 R i

i1 a ©

& w S w g los plazos fijados en este Plan y en cualquier caso, el plazo sera de cuatro
s o £

bt CERGY . QO ~ .y . .

2V F e afos a contar desde la aprobacion de dicho planeamiento.

5. En suelo urbano, cuando se trate de terrenos no incluidos en una
unidad de actuacion, el derecho al aprovechamiento urbanistico se
entendera adquirido por la aprobacién del planeamiento preciso en cada
caso.

6. El otorgamiento de la licencia determinara la adquisicion del
derecho a edificar siempre que el proyecto presentado fuera conforme con
la ordenacién urbanistica aplicable.

7. El acto de otorgamiento de la licencia fijara los plazos de
iniciacion, interrupcién maxima y finalizacién de las obras, de conformidad,
en su caso, con la normativa aplicable.

8. Para las condiciones no contenidas en este Plan y que resulten
de aplicacion, se estara a lo dispuesto en la Ley 2/1998 de Ordenacion

del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en los Reglamentos vigentes y
en la legislaciones urbanisticas complementarias que se dicten a niveles
general o regional, y, en particular, a lo contenido en el Capitulo I,
articulos 96, siguientes y concordantes de la Ley 2/1998 LOTAU pa la.L: <Y

ot (\,\\}

“T‘de ‘dicka Ley

1/2003, de 17 de enero de 2003 de modlfncacuo
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APARTADO Il. SUELO URBANO. ORDENANZAS PARTICULARES

ARTICULO 33. CASCO ANTIGUO.

En El Pozo de Guadalajara, la zona de casco antiguo, delimitada en

la documentacién grafica adjunta, constituida por el nucleo original antes

de la expansion.
33.1. Condiciones de uso.

Los usos permitidos en este sector son los que a continuacion se

,,,,,,

) enumeran:
1. Vivienda, en todas sus categorias.

2. Garaje-aparcamiento en sus categorias 1?2, 22,5262y 72
3. Artesania, en todas sus categorias.

4. Industria, solo la compatible con la vivienda. No se permite el

A enaria de

uso agricola ni el ganadero en ninglin caso.

DILIGENCIA: Que se extiende para hacat

g [T g
g9 g P 8. Espectaculos, en todas sus categorias.
) *(-g .8 (L] (U:
f.'g’ g '6“ 5 9. Salas de reunion, en todas sus categorias.
Q4 02

10. Cultural, en todas sus categorias.
11. Deportivo, en sus categorias 32 y 42,
12. Asistencial, en todas sus categorias.

33.2. Tipologias.

Se permiten en esta zona las tipologias siguientes:

1. Vivienda multifamiliar entre medianerias.

: el
2. Vivienda unifamiliar entre medianeriagoiiSiot U‘b.‘. R

3. Vivienda unifamiliar adosada en hileta. AL bk o7 B

4. Vivienda unifamiliar aislada
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33.3. Condiciones de volumen.

1. Alineaciones.

Se conservaran las alineaciones existentes en la actualidad en
todas las zonas. En las sefialadas en la documenfacién grafica adjur{ta
como de reconstruccion de fachada del conjunto, se sefalan las
alineaciones correspondientes. La alineacion interior de manzana vendra
definida por el fondo maximo edificable, que se fija en 15 metros para la
totalidad de la zona. La dimensién minima de acera se fija en 1,00 m.

2. Retranqueos.

En edificacion cerrada y en hilera:

& N 0] ]
SR
2o 18 Serén los especificados en el art. 32.5. de estas Normas
Se a5 | . . .
o_g B sk Urbanisticas. No se fijan retranqueos, en planta baja, a fondo de
D O oprarnc
° . .
Z bNarcela. No se fijan otros retranqueos en esta ordenanza particular.

~ En edificacion aislada y adosada:

Retraqueos a linderos laterales 3 m.

oL Retranqueo a fondo 5 m.
O -
W o @ 3. Parcela minima.
U8 e
:} o E [ . -(C)
63888 No se fija parcela minima como ordenanza particular de esta
zona.
4. Alturas.

La altura permitida sera la definida en el articulo 32.3.
Ordenanzas Generales, de estas Normas Urbanisticas. En ningun caso
podra superar las dos plantas construidas y los 7,50 metros. En la
documentacion grafica se determinan las alturas maximas,
pormenorizadamente, por manzanas.

To‘dbs los espacios bajo cubierta que no consuman edificabilidad,
pero que sean susceptibles de aprovechamiento, deberan plasmarse en
los proyectos de edificacion correspondientes, aunque su terminacion, a

efectos de acabados no se contemple en dicho proyecto.
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5. Altura de pisos.

La altura minima entre pavimento y forjado de cada planta sera
de 2,50 m. siempre que esta distribucion interior no atente, en fachada,
contra las estipulaciones contenidés en el articulo 32.11 de estas
Normas Urbanisticas.

6. Edificabilidad.

Vendra definida por el fondo edificable y la altura maxima
permitida. En todo caso no superara los siguientes parametros:

En edificacion cerrada: 3,00 m2/m2 6 9,00 m3/m2
En edificacion aislada: 1,00 m2/m2 6 3,00 m3/m2
7. Superficie maxima ocupada.

Edificacion cerrada o en hilera:

. X 4

g O ’ “exterior o interior, si la hubiere. La planta baja de la edificacién podra
O > E ‘;:.,_-,—.-m

(<_§ s g ocupar la totalidad de la parcela.

D T 0§

Z .0 . e

o3 g © Edificacion aislada o pareada:

= 0w 5 —

2 5 a6 S ., . o

Qowadl Ocupacion maxima: 60%

8. Condiciones de ambiente y estéticas.

Se tendra en cuenta todo lo especificado en el Titulo |, Apartado
IV, Articulo 24. Limitaciones de la edificacion, en el Titulo 1l, Apartado |,
Articulo 32. Suelo urbano. Ordenanzas Generales y en estas
Ordenanzas Especificas de este Plan de Ordenacién Munici?)al.

9. Obtencion de licencia.

La edificacion en este sector podra desarrollarse directamente a
partir de esta normativa previa su aprobacion y el cumplimiento de los

deberes de urbanizacién que determinen estas Normas y los que, en su

caso, pueda establecer el Ayuntamiento en cumplimiento

(eodihiley 211998 de |
Aprobado et ]

objetivos enumerados en el art. 45 y concorda
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4 de Junio de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de
Castilla-La Mancha.
ARTICULO 34. ENSANCHE

En El Pozo de Guadalajara, la zona urbana, delimitada en la
documentacion grafica adjunta, constituida por la expansion inmediata
del nucleo original. A efectos de ordenanzas pormenorizadas, se han
considerado tres areas due se denominan como UA |, SURES 1,y SU

RES 3.

3 18 '

2 o 34.1. Suelo de ensanche SURES | y UAIL.

(@] "";: H

= Gy .

E‘;u L 34.1.1. Condiciones de uso

561 2 =

gﬁ b\ Los usos permitidos en este sector son los que a continuacion se
@\, - . ’

2 an:

m ‘n) “ 3 - »

Lol © . Vivienda, en todas sus categorias.

Ogfon \.@J

;’m = 2. Garaje-aparcamiento en sus categorias 17, 22,5262y 72,

>3 8 i - 3. Artesania, en todas sus categorias.

B2y ,

17} — o . . - .

5 g 56 4. Industria, solo la compatible con la vivienda. No se permite el

o @ ad

uso agricola ni el ganadero en ningln caso.
5. Hotelero, en todas sus categorias.
6. Comercial, en todas sus categorias.
7. Oficinas, en todas sus categorias.
8. Espectaculos, en todas sus gategorias.
9. Salas de reunion, en todas sus categorias.
10. Cultural, en todas sus categorias.
11. Deportivo, en sus categorias 3% y 4°.

12. Asistencial, en todas sus categorias.
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34.1.2. Tipologias.

Se permiten en esta zona las tipologias siguientes:
1. Vivienda unifamiliar aislada o pareada.
2. Vivienda unifamiliar agrupada. En este caso seré necesaria la

redaccion de un Estudio de Detalle para ordenar los voliimenes

resultantes

34.1.3. Condiciones de' volumen.

9% @ H H H
ERRE-I 1. Alineaciones.

v o
o iw= | n . . . . e
T 18y No se fijan alineaciones obligatorias para la edificacion.
R e 2
E 15 W\
S B B "»’m 2. Retranqueos.
0.7 '5

Retranqueo a vias plblicas........cccceveuuneennn, 3,00 m.
o se fijan retranqueos a linderos.
5 B 3. Parcela minima.
® : O ™ g & W
O~y -

T o 5 ﬁ‘. Parcela minima.........ccccceveeveveevccieecereeeenns 200 m2
v 90O '
© & ' . . - .
® 8 -? p Dimensiones minimas: Fachadal/linderos....... 6/15m
o oo §
O O O w

4. Alturas.

La altura permitida sera la definida en el articulo 32.3
Ordenanzas Generales, de estas Normas Urbanisticas. En ningin caso

podra superar las dos plantas construidas y los 7,50 m.

Todos los espacios bajo cubierta que no consuman edificabilidad,
pero que sean susceptibles de aprovechamiento, deberan plasmarse en
los proyectos de edificacion correspondientes, aunque su terminacion, a
efectos de acabados no se contemple en dicho proyecto.

5. Altura de pisos.

La altura minima entre pavimento y forjado de cada planta sera

de 2,50 m. siempre que esta distribucion interior no aténte, en fachada

.z\.”‘\"\
contra las estipulaciones contenidas en el, artlcul """ 3211 de ‘estas}

CON\‘\D‘U PR
Normas Urbanisticas. NBW“QGD gefinive
i 5 L
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6. Edificabilidad.

Vendra definida por el fondo edificable, la altura maxima

permitida y los retranqueos obligatorios. En todo caso no se superaran

los siguientes parametros:
Edificabilidad maxima: 1,00 m2/m2 6 3,00 m3/m2

Volumen maximo edificable: 1.600 m3

7. Superficie maxima ocupada.

Vendra definida por las alineaciones exterior e interior, si la

hubiere. En todo caso no superara el 80% de la superficie neta de la

parcela.

4 ,‘
< © | 5 ;" .
‘§ 2 o,f a i Articulo 32. Suelo urbano. Ordenanzas Generales y en estas Ordenanzas
o i
- . .-O v
i O . .. . .
3 3 § T Especificas de este Plan de Ordenacion Municipal.
e 2L ‘
LR o g 9 : - . .
- 0T aQ En el desarrollo de este Sector Residencial, se tratara de evitar el

uso abusivo de repeticion de disefios 0 modelos de viviendas, no

permitiéndose mas de 8 viviendas adosadas sin interrupcion de disefio.

9. Obtencioén de licencia.

La edificacion en este sector podra desarrollarse directamente a
partir de esta normativa previa su aprobacion y el cumplimiento de los
deberes de urbanizacion que determinen este Plan y los que, en su
caso, pueda establecer el Ayuntamiento en cumplimiento de los
objetivos enumerados en el art. 45 y concordantes de la Ley 2/1998 de
4 de Junio de Ordenacion del Territorio y de la Actividad l\JrrbaEmsyca/;%

AP MRS

20N
GQ\\I\\%\Q\\ \Fe R LS 2R -

Castilla-La Mancha.
st

et
“’,,‘ﬂf‘"&
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34.2. Suelo de ensanche SU RES 3
34.2.1. Condiciones de uso

Los usos permitidos en este sector son los que a continuacion se
enumeran:

1. Vivienda aislada.

2. Garaje-aparcamiento en sus categorias 12, 22,56%,6% y 72,

3. Artesania, en todas sus categorias.

& ERE: 4. Industria, solo la compatible con la vivienda. No se permite el
s Tl w
£ O I= . . P
@ c iy o uso agricola ni el ganadero en ninglin caso.
8 E 5 A<
’ 0,58 5. Hotelero, en todas sus categorias.
)

. Espectaculos, en todas sus categorias.

9. Salas de reunion, en todas sus categorias.

10. Cultural, en todas sus categorias.
11. Deportivo, en sus categorias 3% y 4°.
12. Asistencial, en todas sus categorias.
34.2.2. Tipologias.

Se permiten en esta zona las tipologias siguientes:

1. Vivienda unifamiliar aislada.
“““ 34.2.3. Condiciones de volumen.
1. Alineaciones.
No se fijan alineacioneé obligatorias para la edificacion.
2. Retranqueos.
Retranqueo a vias publicas................. 3,00 m.

Retranqueo a linderos

3. Parcela minima.
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4. Alturas.

La altura permitida sera la definida en el articulo 32.3 Ordenanzas

Generales, de estas Normas Urbanisticas. En ninglin caso podra superar

las dos plantas construidas y los 7,50 m.

Todos los espacios bajo cubierta que no consuman edificabilidad

pero que sean susceptibles de aprovechamiento, deberan plasmarse en

los proyectos de edificacion correspondientes, aunque su terminacioén, a

‘ot @ (!

J 1O
R I efectos de acabados no se contemple en dicho proyecto.

O »
4t v ','

[ RN

[}

LA

D [l £

of /=

e

A A : ) . /siempre que esta distribucion interior no atente, en fachada, contra
AN D /

prd 8 a4 ;' ;' . \"5 6

[c0} i

P _ 2 *Iés “estipulaciones contenidas en el articulo 32.11 de estas Normas
TN

Opmi 40} fati

g | ?&_ﬁ‘ Urbanisticas.

o9 9 - -

5w Qi 6. Edificabilidad.

T T B

w o T c

[ \c—i 6 [4)

Swag

Vendra deﬁhida por el fondo edificable, la altura maxima

permitida y los retranqueos obligatorios. En todo caso no se superaran
los siguientes parametros:

Edificabilidad maxima: 0,20 m2/m2 6 0,60 m3/m2

Volumen maximo edificable: 1.000 /m3

Namero maximo de viv/parcela: 1 ud.

7. Superficie maxima ocupada.

Vendra definida por las alineaciones exterior e interior, si la

hubiere. En todo caso no superara el 20% de la superficie neta de la
parcela.

8. Densidad

La densidad maxima se fija en 20 viviendas/ha.

9. Condiciones de ambiente y estéticas

O
Se tendra en cuenta todo lo especv;\f qfaH)er‘ \)el\uT ltulo F Apartado

IV, Articulo 24. Limitaciones de la edlﬁgé\&lo% enxel T%ltulo II Apartado l

ol

et ™
v

T é
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Articulo 32. Suelo urbano. Ordenanzas Generales y en estas

Ordenanzas Especificas de este Plan de Ordenacion Municipal.

En el desarrolio de este Sector Residencial, se tratara de evitar

l( Y
g : 8l uso abusivo de repeticién de disefios o modelos de viviendas, no
) NG [
b Ypermitiéndose mas de 8 viviendas adosadas sin interrupcién de disefio.

Ol 8 10. Obtencion de licencia.

<0 13 |

Qo _8' 5 | La edificacion en este sector podra desarrollarse directamente a

I+ ‘_ O H

W @ o !

1 = 0 . . . . . s

%’ @5 - 3 partir de esta normativa previa su aprobacion y el cumplimiento de los

T 0o o 9

20 @ ag

deberes de 'urbanizacién que determinen este Plan y los que, en su
caso, pueda establecer el Ayuntamiento en cumplimiento de los
objetivos enumerados en el art. 45 y concordantes de la Ley 2/1998 de
4 de Junio de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de
Castilla-La Mancha.
ARTICULO 35. URBANIZACION EN EJECUCION

En El Pozo de Guadalajara, la zona urbana, delimitada en la
documentacién grafica adjunta, como desarrolios residenciales de
reciente creacion. A efectos de Ordenanzas pormenorizadas, se han

considerado como una las areas denominadas como SU RES 2 y SU

RES 4.
35.1. Condiciones de uso

Los usos permitidos en este sector son los que a continuacion se

enumeran;:
1. Vivienda aislada y agrupada.
2. Garaje-aparcamiento en sus categorias 12, 22,52,62 y 72.

3. Artesania, en todas sus categorias.

e

by
o ) 3

4. Industria, solo la compatible con la vivienda. No se permite

uso agricola ni el ganadero en ningun caso. - -

o

_-;lﬂ
5. Hotelero, en todas sus categorias® ‘
":‘*‘ 5 "**'\\J“ {12
w\»x\-*

6. Comercial, en todas sus categorias.

B
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documento fué

7. Oficinas, en todas sus categorias.
8. Espectaculos, en todas sus categorias.

S, 9. Salas de reunion, en todas sus categorias.

»

SN
[T

Se permiten en esta zona las tipologias siguientes:

por la Corpg

=
i
)
o
=
3]
@
9@

1. Vivienda unifamiliar aislada.
2. Vivienda unifamiliar agrupada.
35.3. Condiciones de volumen.
1. Alineaciones.
No se fijan alineaciones obligatorias para la edificacion.
2. Retranqueos.
Vivienda unifamiliar aislada
Retranqueo a vias publicas........cc.cceceeuue 3,00 m.

Retranqueo a linderos.........ccccvvveveveeeneenn. 3,00 m.

Vivienda agkrupada y pareada

Retranqueo a vias publicas...................... 3,00 m.
Retranqueo a linderos.........ccccvvveeevveeeeens 3,00 m.
3. Parcela minima.

Vivienda unifamiliar aislada

Parcela minima.......ccccceeeviiiiiiiien s 500 m2
Dimensiones minimas: Fachada/linderos.... 12/10 m.

Vivienda agrupada y pareada

Parcela Minima............cccoevreerruieeeeennns ~ 2502 |

/ v//?‘\b\\» Y&’ \3 )
jpado L

Dimensiones minimas;: Fachada/li et 10/15 m.
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4. Alturas.

La altura permitida sera la definida en el articulo ‘32.3 Ordenanzas
Generales, de estas Normas Urbanisticas. En ningln caso podra superar
las dos plantas construidas y los 7,50 m.

Todos los espacios bajo cubierta que no consuman edificabilidad,
pero que sean susceptibles de aprovechamiento, deberan plasmarse en

los proyectos de edificacion correspondientes, aunque su terminacion, a

altura minima entre pavimento y forjado de cada planta sera de

O\ iempre que esta distribucion interior no atente, en fachada, contra
O s
o ‘“’"‘1:6 estipulaciones ‘contenidas en el articulo 32.11 de estas Normas
o FA ATy
pi O (O £ s
E 99;5 Urbanisticas.
o o M
= g0 es e
S S a 6. Edificabilidad.
g 9oL £
g a9 § C e - ‘o "
o @ ad Vendra definida por el fondo edificable, la altura maxima permitida y

los retranqueos obligatorios. En todo caso no se superaran los siguientes

parametros:

Vivienda unifamiliar aislada

Edificabilidad maxima.................. 0,40 m2/m2
Volumen maximo edificable......... No se fija
Nimero maximo de viv/parcela..... 1 ud.

Vivienda agrupada y pareada

Edificabilidad maxima.................. 0,65 m2/m2
Volumen maximo edificable......... No se fija
NGmero méaximo de viv/parcela.... 1 ud

7. Superficie maxima ocupada.

En todo caso no superara el 35% de aﬁsu Qelrﬁme, e\’?a de la p- rcela en la

A\ D’\L% '

167
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8. Densidad
La densidad maxima se fija en 20 viviendas/ha.

9. Condiciones de ambiente y estéticas.

) 4
O © . Pwe o o Articulo 32. Suelo urbano. Ordenanzas Generales y en estas Ordenanzas
<< © 1O
52 12 - - -
Qo (=i} Especificas de este Plan de Ordenacion Municipal.

- T O
U @ o

= 0 . . ’ .

% @ o % En el desarrollo de este Sector Residencial, se tratara de evitar el
= O Q Q
O oo af

uso abusivo de repeticion de disefios o modelos de viviendas, no
permitiéndose mas de 8 viviendas adosadas sin interrupcion de disefio.

10. Obtencion de licencia.

La edificacion en este Sector podra desarrollarse directamente a
partir de esta normativa previa su aprobacion y el cumplimiento de los
deberes de urbanizacién que determinen este Plan y los que, en su caso,
pueda establecer el Ayuntamiento en cumplimiento de los objetivos
enumerados en el art. 45 y concordantes de la Ley 2/1998 de 4 de Junio
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La
Mancha.

ARTICULO 36. RED VIARIA PUBLICA

Se entiende por Red Viaria pulblica a la parte de la zona de
espacios libres para uso de trafico rodado o peatonal y de aparcamiento,
tanto de sistemas generales como de sistemas locales en el suelo urbano.

Esta ordenanza se aplicara a todas las superficies grafiadas en el
plano de zonificacion

36.1. Condiciones de uso

WG r\\"'\'

Se admitiran exclusivamente los usos que a continuagic

enumeran.

. £ V‘\v AV '”f‘:\(\\‘\\z ¢
- El de trafico rodado, en las calzagas. 0% .
B 3 % b T
- El de trafico peatonal, en aceras y'red peatohal. ="
&,x\w"“

™
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IA: Que se extiende para hacs:

B r @ i .« e
& 1T 36.2. Condiciones de volumen
0 i@
5 |8 1. Alineaciones
E w2
Sef, Son las grafiadas en el plano de Clasificacion y en el de Red
. Rasantes
T T Son las grafiadas, geométricamente, en las plantas de Red Viaria y
o | 0O s
2 ! 9 ----------- . .y . g .
oo S “en el de perfiles de la misma, en la documentacion grafica adjunta. Su
@ ©
7o N o .
29 - & definicion exacta se incluird en el correspondiente Proyecto de
5 ©
O QO
o a2

Urbanizacion.
3. Edificabilidad
La edificabilidad en esta zona es nula.
36.3. Condiciones estéticas
El Ayuntamiento mantendra, tanto en pavimentaciones, sefiales,

amueblamiento y plantaciones el ambiente urbano adecuado en el

conjunto de la red viaria publica.
ARTICULO 37. ZONA VERDE PUBLICA

Son las zonas que con esta denominacion se determinan en el
plano de Zonificacion y comprende los espacios destinados a plantaciones
o arbolado y jardineria, tanto generales como locales, con objeto de

garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblaciéon. En estos

espacios no se permiten mas construcciones que las que

excepcionalmente sefalan estas Ordenanzas.
37.1. Condiciones de uso

- Usos permitidos: Recreativos

- Usos complementarios

1. Comercial

Solo pequerios puestos de articulos para nifios /genedléag\cp‘é}%os
QE

flores, plantas y tabacos, con una superﬁc
Q\ \\‘
ot

cuadrados. Las instalaciones no seran fuas wo\la
VG

2

@@ma&!ma\\de 25 metros
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2. Salas de reunién
Solo puestos de bebidas, fijos o de temporada, con una superficie

de

reparia

gma de 25 metros cuadrados.

e
g, «% \8, Cultural

VUIA: Que se extiende para hacai

o | O
’. gml § 4. Instalaciones de Servicios
,jg‘ Sg § i;} . Depésitos reguladores e instalaciones de captacion de aguas
“f § :50“ g f:é subterraneas, servidumbres de paso, colectores y redes, almacén de (tiles
de jardineria y limpieza, invernaderos y servicios de aseo.
) - Usos prohibidos: Los restantes.
37.2. Condiciones de volumen
1. Alineaciones y rasantes
2. Retranqueos
Cualquier edificacion estara retranqueada de los linderos limite del
parque o de los viales, una distancia superior a los 10 metros.
3. Edificabilidad
No podra sobrepasar 0,1 metro cuadrado por metro cuadrado de la
superficie de terreno de que se trate.
( ) 4. Ocupacion maxima
‘ ' Sera del 5 por 100 de la superficie del terreno, pudiendo destinarse

otro 2 por 100 de espacios abiertos para el mismo uso.

5. Altura
La altura maxima sera libre.

6. Cerramientos
El cerramiento de los espacios libres solo podra hacerse con

elementos de altura maxima de 0,50 metros, autorizandose rebasar éste

con setos vegetales o con protecciones di?”fé\:@f\as)\’ef‘s‘téti(;amente admisibles.
" ;1\‘.3'( b

Jpadd S8 |

i)
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“z_ : g ARTICULO 38. ZONA DE EQUIPAMIENTO ESCOLAR
é,@ 5 _ 38 1. Condiciones de uso
=5 Qs
sl iee
137# F' el
B\ T e
2

¥y

UILIGENCIA: Que se extiende para hacw:

— % &

OB} O D@ ¢

o |8 \,ﬁi‘%/ 1. Escolar (en todas sus categorias)

o 0o o . . . .

o T 3 - Usos complementarios (compatibles y siempre vinculados al
258w o

L oL ¢ .

o ao § principal)

[STEE I o S

1. Vivienda (de guarderia)

2. Oficinas {en su categoria 32 para administracion del centro).

3. Garaje y/o aparcamientos (en sus categorias 12 y 2?)
4. Deportivo en sus categorias 32 y 4°.
5. Cultural en todas sus categorias

38.2. Tipologias

Se permiten en esta zona, siempre que se agrupen en unidades
coherentes:

1. Edificios exentos para cada uso

2. Edificios agrupados.
38.3. Condiciones de volumen

1. Alineaciones

No se fijan las alineaciones. Es libre el disefio en planta de la

edificacion. Sélo se fijan alineaciones correspondientes al cerramiento de

parcela.
2. Retranqueos

El retranqueo a cualquiera de las vias perimetrales sera, como

minimo, de tres metros. El retranqueo a linderos sera de tres metros.
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3. Altura

La altura maxima que se permite es de dos plantas 6 7,50 metros,
sobre las rasantes definidas por el sistema viario, sobre el plano que une
dichas rasantes y sobre cada punto del terreno.

4. Altura de pisos

Las alturas minimas entre pavimentos de cada planta seran, como

wa

minimo, de tres metros para cualquier uso.

s

5. Edificabilidad

e

plenaria dg

La edificabilidad queda fijada en 0,75 metros cuadrados construidos

ggcumento

ada metro cuadrado de superficie neta de la parcela.

. Superficie maxima ocupada

DILIGENCIA: Que se extiende para I

D 4’ La ocupacién maxima se fija en un 55% de la superficie neta de la
28 !
%r;'o“ £ “parcela
@] | a .
e OO P
) i
=0 g . .
@ o 7. Espacios libres
o ao B
O« Qe

Los espacios no ocupados por la edificacién se destinaran a
aparcamientos y/o jardines y deberan figurar absolutamente especificados
y adecuadamente tratados en los proyectos de edificacion
38.4. Condiciones de ambiente y estéticas

Los edificios a construir deberan adaptarse, basicamente, al
ambiente del resto del sector, denegandose la licencia de edificacion a los
proyectos que atenten contra las especificaciones estéticas generales
reflejadas en estas Normas Urbanisticas

Se respetaran los ritmos, materiales, colores, huecos etc. que
caracterizan los sectores urbanos de El Pozo de Guadalajara. Los rétulos,
sefializaciones, luminarias etc. conservaran el ambiente general.

Los cerramientos estaran formados por telas meté!icasv gnmarcadas

o verjas sobre un zocalo de 1 m. de altura construido Jen,,.piedra%del pais o

. g et |
cualquier otra solucién maciza simifar." el (
‘\‘)‘0\):\\)0 o

&

=24

[

€
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ARTICULO 39. ZONA DE EQUIPAMIENTO GENERAL

o ¢ ©

R ]

o ! . . s . .

&5 | o Son las zonas delimitadas en la documentacion grafica adjunta y
@ c | d

- [ . . . . .

o %’ﬂmﬂ: 9 i, rotulada en planos como equipamiento publico o que esté determinada su
o O8] a4 ) .

2 4 / rés n las unidades de actuacién del suelo urbano.

(0] g

21 %

[OF:

[th]

w

2 A diciones de uso

O T i :

& o ! O Fpzt_-#1os usos permitidos en este sector, en las zonas calificadas como
{:2 o On 6 e .

5580 de equipamiento general publico, son los siguientes:

O 5 g 9 ©

-e 2 oL £ . . .« . . .y

g g 5983 1. Vivienda, solamente de guarda al servicio de la instalacion.

2. Garaje-aparcamiento, en sus categorias 12, 22 y 52.
3. Artesania, en todas sus categorias.
4. Hotelero, en sus categorias 22, 32, 42y 5°
5. Comercial, en todas sus categorias.
6. Oficinas, en sus categorias 32 y 42,
7. Espectaculos, en sus categorias 32, 42y 52.
8. Salas de reunion, en todas sus categorias.
9. Cultural, en todas sus categorias.
10. Deportivo, en sus categorias 3?2 y 42.
11. Asistencial, en sus categorias 32, 42, 52 y 62,
12. Religioso en todas sus categorias.
39.2. Tipologias
Se permiten en esta zona, siempre que se agrupen en unidades
coherentres, las siguientes tipologias.
1. Edificaciones exentas para cada uso
2. Edificaciones agrupadas.

" PR

- v Do

- RIS

fy ROV A8

\Q\\\ ‘: L) ‘-""\Qﬁ\‘\"“
QOWS 40 gehipes

{\Q‘Q\Ba oy
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constar que el presente documento fué;

;

39.3. Condiciones de volumen

1. Alineaciones

Es libre el disefio en planta de la edificacion dentro de la zona,
grafiada en planos, de ocupacion permitida. Solamente se fijan como
alineaciones fijas las correspondientes al cerramiento de parcela.

2. Retranqueos

El retranqueo a. cualquiera de las vias perimetrales sera, como

minimo, de tres metros. El retranqueo a linderos sera de fres metros.

4. Altura y pisos

Las alturas minimas entre pavimento y forjado de cada planta
seran, como minimo, de 3 metros para cualquier uso.

5. Edificabilidad

La edificabilidad queda fijada en 0,45 metros cuadrados construidos
sobre cada metro cuadrado de superficie neta de la zona y como total para

el conjunto de usos principales y complementarios de este epigrafe de

equipamiento general.
6. Superficie maxima ocupada

La ocupacion maxima se fija en un 60% de la superficie neta de la

parcela.
7. Espacios libres

Los espacios no ocupados por la edificacion se desti

aparcamientos Y jardines y deberan figurar absolutamente e_spe"cl ¢

k3

VOO e
adecuadamente tratados en los proyectos de edificacion.

‘
]
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DILIGENCIA: Que se extiende para hacsr

por la Corpogdcidy

constar que el p
fecha

aprobado__ g

8. Condiciones de disefio

En las unidades de actuacién en suelo urbano, y tanto para
uipamiento plblico como privado, la edificacion sera abierta y aislada.
anqueos minimos a calle y linderos seran de tres metros.
n el casco antiguo, la ordenanza de aplicacion serd la

ndiente a las edificaciones residenciales.

En los casos en que el Ayuntamiento determine, por tratarse de
equipamientos definitorios o de interés social, se podra aplicar una
edificabilidad de 1,25 metros cuadrados sobre cada metro cuadrado de
superficie y una ocupacion maxima del 90%.
39.4. Condiciones de ambiente y estéticas

Los edificios a construir deberan adaptarse, basicamente, al
ambiente del resto del sector, denegandose la licencia de edificacion a los
proyectos que atenten contra las especificaciones estéticas generales
reflejadas en estas Normas Urbanisticas.

Se respetaran los ritmos, materiales, colores, huecos etc. que
caracterizan los suelos urbanos de El Pozo de Guadalajara. Los rotulos
sefalizaciones, luminarias, etc. conservaran el ambiente general.

Los cerramientos a calle o espacios libres estaran formados por
telas metalicas enmarcadas o verjas sobre un zocalo de 1 m. de altura
construido en piedra del pais o cualquier otra solucién maciza similar.

39.5. Condiciones de desarrollo y gestion.

Sera necesaria la realizacion de un Estudio de Detalle del conjunto
de cada area delimitada donde se fijen la distribucion de volimenes,
ocupacion en planta de los distintos usos, delimitacion de los itinerarios

es
b
o

con una definicion pormenorizada de las edificabilig.g,d.esfglobéiéé«-:y:w;i‘)'
d

porticados y del conjunto de los espacios de aparcamiento, verdes vy libr

e

m»M”/'»—x

. .. . . i . 1.\‘ Ny "\“"“1\ ’ g Y
uso, previo a la concesion de Licenciay a lsgp‘n@gy‘@c%%\s\(\ge;;edxﬂcacmn y del
i 3 WR oo
e \ M‘Q‘Daﬁ Counl Ly
urbanizacion interior de parcela. ) 19 Yk _
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= El Ayuntamiento podra utilizar las formas de gestion que permita la
o

'g legislacion de régimen local y resulten mas adecuadas a los fines de
E

32

e

B0

Ea{'; 55

D

N _

g ; O

T 8' %RTICULO 40. ZONA DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

g @

@ fg’ g Es la zona que albergara las actividades de uso publico que se
o O

O 2

destinan a absorber la posible demanda de servicios deportivos, grafiada
en los planos de ordenacion como de equipamiento publico.
40.1. Condiciones de uso
- Usos permitidos
- Deportivo (en todas sus categorias)
- Usos complementarios (compatibles y siempre ligados-al uso
principal)
1. Vivienda (de guaderia)
2. Oficinas (en su categoria 32 para la administracion de la
instalacion)
3. Garaje y/o aparcamiento (en sus categorias 12y 22) .
40.2. Condiciones de volumen
1. Alineaciones.
Son las fijadas en el plano de Ordenacion para cerramientos
2. Retranqueos.
El retranqueo a los linderos de zona sera, como min_imo, de 5
metros.
No se fijan otros retranqueos.

3. Parcela minima.

La parcela minima es la grafiada en los planos. No podra ™ i

ok W

- : o0
subdividirse ni efectuarse segregacion
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4. Altura.

£33

O o2

& Ie] % La altura maxima que se permite es de dos plantas o doce metros
o O

— 0 o

8 € = sobre las rasantes definidas por el sistema viario y sobre cada
o 3L Bk

T ogft '

c 1% .

D o %

==,
oS
o\

esei

] 5 >:
’ N { . . . . . N
o= :fm ;';(‘f!‘,j{,', {/ 3y, a;i,tura minima entre pavimento terminado y cara inferior del
Eaalgiul Vg

244 2‘-““§ ;?g)r{ado de techo sera de 3,00 m. En instalaciones deportivas seran

7
¥

)

£

b, i
O e

las minimas exigibles para cada especialidad.

DILIGENCIA: %y_%s&exl
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6. Edificabilidad.
La edificabilidad queda fijada en 0,40 metros cuadrados construidos
sobre cada metro cuadrado de superficie neta de la unidad y como
total para el conjunto de usos principales y complementarios de
este epigrafe de equipamiento deportivo.
7. Superficie maxima ocupada.
Se fija en un 20% sobre el total de la parcela para las edificaciones
y de un 10% para las instalaciones superficiales.
8. Espacios libres.
Los espacios no ocupados por la edificacion o las instalaciones, se
destinaran a jardines vy deberan figurar absolutamente
especificados y adecuadamente tratados en los proyectos de
edificacion. |
40.3. Condiciones de ambiente y estéticas
Los edificios a construir deberan adaptarse basicamente al
ambiente del resto de los suelos urbanos, denegandose la licencia de
edificacion a los proyectos que atenten contra las especificaciones

esteticas generales reflejadas en estas Normas Urbanisticas.

Se respetaran los ritmos, materiales, colores, huecos; &t

caracterizan los sectores residenciales del suelo _urbang:de El Pozo de \
AT \
. ops . . . P S \t\\%\ A0 W t ‘\w,“\"
Guadalajara. Los itinerarios principales seran oﬁ}cagq}@,sé A RET o
i@ ,\\J »w o
w
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Los rétulos, sefalizaciones, luminarias etc. conservaran el arﬁbiente
general. Los cerramientos estaran formados por telas metalicas
enmarcadas o verjas sobre un zocalo de 1 m. de altura construido en
piedra del pais o cualquier otra solucion maciza similar.

40.4. Condiciones de desarrollo y gestion.

Sera necesaria la realizacion de un Estudio de Detalle del conjunto
del area delimitada donde se fijen la distribucion de voliumenes, ocupacion
en planta de los distintos usos, delimitacion de los itinerarios porticados y
del conjunto de los espacios de aparcamiento, verdes y libres con una
definicion pormenorizada de las edificabilidades globales y por uso, previo
a la concesion de Licencia y a los proyectos de edificacion y de
urbanizacioén interior de parcela.

El Ayuntamiento podra utilizar las formas de gestion que permita la
legislacion de régimen local y resulten mas adécuadas a los fines de
urbanizacion y edificacién previstos en estas Normas Urbanisticas. El
Ayuntamiento podra constituir Sociedades mercantiles cuyo capital le
pertenezca integra o parcialmente, y podra promover otras modalidades

asociativas con otras Administraciones o particulares.

DILIGENCIA: Q e.gxtlende para hacsr

constar q/{e‘&g ipre) T%%A%cumento fué
aprobado// ,\‘MJ
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CAPITULO Il. SUELO URBANIZABLE

enaria de

5160 e

Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que en este Plan

DILIGENGIA-

de Ordenacion se clasifican, califican y delimitan con tal caracter, con
destino a ser ordenados y urbanizados para su incofporacién al
desarrollo y estructura de El Pozo de Guadalajara, tanto en aspectos
residenciales como industriales y de equipamiento.

La definicion y régimen de estos tipos de Suelo se encuentran en
los articulos 10 y 11 de este Plan de Ordenacion.

Para su ordenacién, urbanizacion y edificacion se redactaran los
correspondientes Planes Parciales de Ordenacion, segin determina la
Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de enero de 2003 de
modificacion de dicha Ley. Este planeamiento podra realizarse por
iniciativa del Ayuntamiento o en desarrolio de un Plan de Actuacion
Urbanizadora.

No obstante, en virtud del articulo 24.2. ¢) se determina la
ordenacion urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama
urbana, sus espacios publicos, dotaciones comunitarias y de redes de
infraestructuras, asi como la determinacion de usos y ordenanzas para

los sectores contiguos‘ al suelo urbano SECTORES RES I, IV y V

3

precisos para absorber la demanda inmobiliaria a corto y medio plazo

todo ello contenido en los Planos de Ordenamon yf'en el Artw42‘\éwdev

estas Normas Urbanisticas. "?‘.
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Sera posible subdividir los sectores en fases para su ejecucion,

3

lo que se decretara por el Pieno Municipal y estara justificado en base a

I
x

las siguientes premisas:

ara hac:

a) Solucion definitiva a las grandes infraestructuras de agua,

&

o ' b) Justa distribucion de beneficios y cargas entre todos los

-3 s Ry

O T s

2 ;‘)’ o & propietarios incluidos en la delimitacion del Plan, y en las que resulten de

g'g'-o:,g' :: | bdivisia

Z2-398 | a subdivision.

OO =

E.' & 8 5 § c) Verdadera agilizacion de la financiacion y acortamiento de plazos
0O 9 a &

de urbanizacion.
41.2. CONDICIONES PARA LAS.ORDENACIONES
Los Planes Parciales que desarrollen Poligonos especificados en la
clasificacion de suelo del Plan de Ordenacion, tendran capacidad para
concretar o modificar en su caso, las determinaciones que se refieren a la
delimitaciéon de zonas de usos pormenorizados dentro de los
caracteristicos fijados por el Plan, la ubicacidn de las reservas de
dotaciones del Sistema local de equipamientos, el trazado y caracteristicas
de la red viaria interior del sector, permaneciendo como vinculante la Red
Viaria principal, sin perjﬁicio todo ello de la delimitacidén y ubicacion que de
los usos, dotaciones y equipamientos hace el Plan de Ordenacion, incluso
de los sistemas locales, como estructurantes.
Para la regulacion de la edificacion en los Suelos Urbanizables
seran de aplicacién, ademas de las Ordenanzas especificas de cada zona,
las Normas Generales de la Edificacion (Titulo 1. Apartados | a V) y los

articulos 24 y 32 respecto a condiciones de Edificabilidad (Titulo .
Y

.«4""44«. k3

' aﬁiﬁ?e\h

Apartado IV y Titulo ll. Capitulo 1. Normativa del Suelo Urbanoy,

/// E

. . I\ A

se aplicaran todos los aspectos de las Normas qm@¢2§§%@te neral que no
, o : vQ\S\\%\Q\. Gl s

esten especificamente tratados en los corres or&g‘@més lanes, Parc’:tale{;,,
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41.3. CONDICIONES DE LAS URBANIZACIONES
Se exigird. un Proyecto de Urbanizacidon que incluya las obras
correspondientes a:

Pavimentacion de calles, Distribucion de agua, Evacuacion de

Se tendrd en cuenta las disposiciones que sobre Proyectos de
Urbanizacion figuran en la Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de
enero de 2003 de modificacion de dicha Ley, asi como en las instrucciones
concretas que para estos Proyectos se incluyen en el articulo 15 y
siguientes, Apartado lll, Titulo | de estas Normas Urbanisticas.

Para la realizacion de los proyectos de Urbanizacion de los
diferentes Planes Parciales, habra de procéderse a la realizacion de las
obras exteriores de ampliacion de los servicios urbanisticos que se indican
en el apartado de Condiciones para la Urbanizacién de cada uno de ellos.
41.4. REGIMEN JURIDICO Y EJECUCION DEL SUELO URBANIZABLE.

El régimen juridico del Suelo Urbanizable sera el previsto en el .
articulo 68 de la Ley 2/1998, LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de enero de
2003 de modificacién de dicha Ley.

La aprobacion por la Administraciéon del correspondiente Programa
de Actuacién Urbanizadora determina:

a) La identificacién del ambito espacial concreto que delimita la
actuacion y la vinculacion legal de los terrenos al pertinente proceso

urbanizador y edificatorio del sector y en el marco de la correspgg,die i\
B

unidad de actuacion.
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b) La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento, en los
términos de la forma de gestion de la actividad de ejecucion, a la
distribucion justa de los beneficios y cargas entre los propietarios y el

. cumplimiento por éstos de los deberes enumerados en el articulo 51 de la

m y la Ley 1/2003, de 17 de enero de 2003 de madificaciéon de dicha
tal como resulten precisados por el planeamiento territorial y

(@ s
y#amstlco y el Programa de Actuacion Urbanizadora correspondiente.

* ; b
BN}{ ! Bpgd
((JU mi V Las cesiones de terrenos destinados a dotaciones publicas y
D =
5 O - » .
2 e patrimonios publicos del suelo comprenden:

1. La superficie total de los viales, parques y jardines publicos,
zonas deportivas y de recreo y expansion publicos, equipamientos
culturales y docentes publicos y los precisos para la instalacion y el
funcionamiento de los restantes servicios publicos previstos.

2. La superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo,
capaz para materializar el diez por ciento del aprovechamiento tipo del
area de reparto.

3. La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo que
corresponda a la diferencia entre el aprovechamiento tipo del sector y el
aprovechamiento tipo del area de reparto en la que se integra.

c) El derecho de los propietarios al aprovechamiento urbanistico
resultante de la aplicaciéon a la superficie de sus fincas respectivas del
noventa por ciento del aprovechamiento tipo del area de reparto y la
posibilidad del ejercicio de los derechos determinados en el articulo 50 de
la Ley 2/1998 LOTAU vy la Ley 1/2003, de 17 de enero de 2003 de

modificacién de dicha Ley.

d) La afectacion legal de los terrenos obtemdos por la‘t
o qusia
Administracion Municipal en virtud de cesnér&\}obhgatona y gratulta por 'L‘

X
i "“"r

§ L L
¥ v i

& =
% o

\f‘; S a
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cualquier concepto a los destinos previstos por el planeamiento territorial y

urbanistico.

7

~
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L‘DILIGENCIA: Que se extiende para haca

La ejecucién del Suelo Urbanizable se efectuara de conformidad

BN on Urbanizadora en régimen de gestion indirecta, que requeriran la
T 3 4 . .

o " ‘g bacion de los correspondientes Planes Parciales, estableciéndose un
3 F 2

o _8 o .

g 8 ‘(JU plazo maximo de cinco afios para la presentacion de estos ultimos, salvo
+ [0}

w o T -

D

g &g 3 en lo terminado por el Art. 24.2. c) de la Ley 2/1998 LOTAU y la Ley

1/2003, de 17 de enero de 2003 de modificacion de dicha Ley.

El incumplimiento de este plazo facultara al Ayunfamiento para
proceder a su gestion directa o a modificar el planeamiento desclasificando
é los sectores que incumplan.

No se establece secuencia légica del desarrollo de los sectores ya
que ninguno de ellos necesita del desarrolio de otro para poder él mismo
desarrollarse.

Sera requisito imprescindible la redaccion de un Programa de
Actuacion Urbanizadora para cada uno o varios de los sectores, debiendo
justificar los recursos disponibles para los abastecimientos basicos, modo
de obtencion y financiacién, caracteristicas basicas de las redes, su-
capacidad y dimensionamiento, etc. En caso de ser necesario y ya que
este planeamiento asi lo exije, también deberan preverse las obras de
infraestructuras y servicios exteriores a la unidad de actuacion que sean
precisas tanto para la conexién adecuada de las redes de la unicjgd,«a las

AR
generales como para el mantenimiento de la funcignalidad-de-estas, asi

Mile

byl ‘\“\&:"'J\l . \

. . I U DY :

como cualquier otra carga suplementaria- u\\)%\\s\é\%\pcgr\\]ga“a los teggenos. S&
et e .

las obras asi financiadas sirvieran p! %?a

Lt
.

una? Bosterior _actuécion

™ -

176

tomas nieto taberné ¢/ zaragoza 3 19005 guadalajara tel. 949 21 12 17 fax 949 21 38 42 E-mail nietotaberne@arquinex.es



TN

Zui

[a2e

DILIGENCIA: Que se extiende para ha

umento fué

enaria de

e
ofd
74

por la Corp

snete vk,

'\\\k{rbamzamon y de Edificacién, asi como el Régimen de Concesion de

N

urbanizadora, los propietarios que las hubieran sufragado tendran derecho
a que se les compense en el marco de ésta por el valor actual de aquéllas.

También seran de aplicaciéon todas las Normas Generales de

'Ias Normas Particulares que se incluyen como Anexo a las presentes

Normas, a'si como los viarios estructurantes y las zonas verdes vinculantes
definidas en los planos de Ordenacion.

En caso de viarios compartidos por dos o mas sectores, sera de
obligado cumplimiento que el primero en desarrollarse ejecute la totalidad
de dicho viario, debiendo los demas sectores responder ante el
Ayuntamiento de la obra ya realizada en el momento en que vayan a
desarrollarse.

41.5. CONSTRUCCIONES EN SUELO URBANIZABLE ANTES DE LA
APROBACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA.

Con anterioridad a la aprobacion del correspondiente Programa de
Actuacion Urbanizadoré y, si procede, de los Planes Parciales, Proyectos
de Reparcelacion y Proyectos de Urbanizacion necesarios para la
ejecucion del planeamiento, no podran realizarse en este tipo de suelo
otras construcciones o instalaciones que las destinadas a sistemas
generales o las destinadas, con caracter general, a dotaciones publicas.
No obstante lo anterior, también se podran autorizar usos y obras de
caracter provisional de conformidad con lo dispuesto en la legislacion de

,,/.—v""' il

urbanismo, siempre que no estén expresamente prohlbxdas Ap%g gs;te\“P\%n
TNCIR-
g eRd!

de Ordenacidn ni por la legislacion sectorial. QON\\% 108 ﬁ\r\\\‘b“‘("& .
hpraa TR Y

A% e
\ .

A rm);};ls:",mm,: B
B
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; :S | 3 41.6. CONDICIONES PARTICULARES PARA E!_' PLANEAMIENTO
. § % § ULTERIOR DE LOS POLIGONOS |

_g #»-' No obstante lo dispuesto en cuanto a la cuantificacién de los
'g b ‘- ( £ acios de cesion en cada una de las fichas de caracteristicas de los
%’i : wx\ ntes sectores, los espacios libres y los equipamientos de caracter
i E' '« 0 "4 jo’cﬁgse ajustaran a los estandares previstos en el articulo 31 de la Ley
9 ? 8= ~§“’f;.f&'i/ﬁff 998, LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de enero de 2003 de modificacion
6igsg

= 8 ggé, e dicha Ley.

41.7. COEFICIENTES CORRECTORES DE USO Y TIPOLOGIA.

41.7.1. El Plan de Ordenaciéon Municipal prevé, en cumplimiento del
Articulo 72 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, LOTAU, dentro de cada area de reparto, tipologias
edificatorias que puedan dar lugar, por unidad de edificacion, a
rendimientos econdmicos diferentes; en el calculo del aprovechamiento
tipo podran utilizarse coeficientes correctores de ponderacion, a fin de
compensar las diferencias de rentabilidad economica resultante.

41.7.2. En la ordenacidén detallada correspondiente a las
actuaciones urbanizadoras se mantendra el aprovechamiento tipo
determinado en el planeamiento de ordenacion municipal, sieﬁpre que el
uso mayoritario atribuido al &mbito de ordenacién no se modifique. En todo
caso, en el momento de formulacion del proyecto de reparcelaciéon y con la
exclusiva finalidad de la equitativa distribucién de beneficios y cargas, se

podran aplicar coeficientes de ponderacion concretos y actualizados para
cada uno de los productos inmobiliarios dotados de rendimientos
economicos diferenciados que vayan a ser realizados conforme a la
ordenacion detallada y segun el Programa definitivamente aprobado. o
Para ello, respetandose el derecho al noventa \por cuento-del\‘

Q\\ A o \
aprovechamiento tlpo establecido por el Vlane(?mlento mummpa! se %
b N
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aplicara a la superficie edificable total correspondierite a las diferentes
tipologias que el Programa haya determinado, los coeficientes de

ponderacion relativos derivados de los respectivos valores de repercusion,

ponderados y actualizados a los diferentes adjudicatarios en la

racion reparcelatoria de acuerdo con sus respectivos derechos.

En el caso previsto en el parrafo anterior, los coeficientes de
ponderacién tendran la consideracion de determinaciones condicionantes
del contenido del Proyecto de Reparcelacidon y se tramitaran, para su
aprobacién, de manera conjunta con éste.
41.7.3. A los efectos comprendidos en este articulo se fijan los siguientes
coeficientes de ponderacion: vivienda en hilera o pareada, 1,00; vivienda
aislada, 1,20; vivienda multifamiliar, 0,85.
41.8. CUANTIFICACION DE LA PARTICIPACION DE LOS AGENTES
PRIVADOS INVERSORES

En el Apartado 5. Ejecucion y Gestion, Subapartado 5.1 Sistemas
Generales. Sistemas Estructurantes, se especifica......Sistema General
basico: son aquéllos que por afectar al conjunto de los suelos clasificados
y gue no siendo posible su adscripcion parcial a sectores o areas
concretas, deberan ser desarrollados por un Proyecto de Urbanizacién
unitario, planeamiento especial que debera resolver el problema funcional
y definir la participacion proporcional de cada uno de los Sectores o suelos
urbanos afectados. Dentro de esta clase se consideran las redes de
abastecimiento y de saneamiento.
La cuantificacion de la participacion privada para la ejecucion y

o .

financiacion de estas redes sera del cien por cien del coste total. .-

Proporcionalmente, el Proyecto de Uﬁbat\]{%@ ion " unitario que
\ e (0 W Vo

b B , . v._l
briics, debera wtilizar la

resuelva el problema técnico, funcional y econi
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siguientes bases de proporcionalidad, calculadas en relaciéon al consumo

[}
©
o de agua y validas tanto para la red de abastecimiento como, por ser
[0} ! .
Sy,

idéntica la proporcionalidad del caudal a evacuar, para la red de

~& wsaneamiento. El citado Proyecto de Urbanizacion debera justificar, en su

so, cualquier modificacion, ponderacidn o matizacion que incluya en sus

N specificaciones y que modifiquen los porcentajes aqui expuestos.
P e - A

D oo a I. DOTACIONES

Z - o9 8

Ueg . .

o 2 " o Uso Industrial. Se establece la dotacion de 0,7 I/seg. ha

= S 46 o

O o6 da@

Uso Residencial. Se considera una dotacion de 250 I/hab/dia

Zonas Verdes. Se considera una dotacion de 20 m3/ha/dia

) Il. CONSUMOS

La demanda de acuerdo a la prevision del Plan de Ordenacién 'Urba_na
sera la siguiente:
i.1. SECTORES RESIDENCIALES

11.1.1. Uso Residencial

Caudal......4.151 hab x 250 I/hab/dia........... 1.037.750 l/dia = 12,01 l/seg.

11.1.2. Zonas Verdes.
Caudal.... 65,86 ha x 20 m3/h_a y dia....... 1.317,20 m3/dia = 15,24 |/seg.

Total Caudal Sectores Residenciales.................... 27,25 l/seg.

o

I1.2. SECTORES INDUSTRIALES
Dotacfén 0,70 1/seg/ha
Superficie 34,42 ha.
Total Caudal Sectores Industriales... 0,7 x 34,42 = 24,09 I/seg.
Ill. BASE DE PROPORCIONALIDAD
I11.1. PROPORCIONALIDAD GLOBAL

Total Sectores Residenciales....... 27,25 I/seg...... 53,08% .\
L

Total Sectores Industriales.......... 24;@9‘!/Seg ...... 46,92%

o “(“‘
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l1.2. PROPORCIONALIDAD PORMENORIZADA

Los porcentajes globales repartidos proporcionalmente, en los

suelos industriales en referencia a superficie total y en los suelos

ehpara hacssi .

£
7, bd Ehes,
. 4/ )
7 Sk i
o SSSHHA ol ok
B S S

X { R Sector residencial | ............ 16,00% s/53,08%........... 8,493%

< o84

% z ;g 8““‘“‘“"’" Sector residencial Il ............ 7,16% s/53,08%........... 3,800%

(L] 1 N

O LU g

= § g 570 Sector residencial Il ............. 13,32% s/53,08% ......... 7.070%

Qo0 oAl
Sector residencial IV ............. 13,90% s/53,08%.......... 7.378%
Sector residencial V .............. 13,40% s/53,08% ........ 7,114%
Sector residencial VI.............. 15,75% s/53,08%......... 8,360%
Sector residencial Vii............. 20,47% s/53,08%........ 10,865%
11I1.2.2. Sectores Industriales
Sector industrial I.................. 71,85% s/46,92%............... 33,712%
Sector industrial ll................. 28,15% s/46,92%............... 13,208%

El resto de los Sistemas Generales complementarios y sectoriales,
viario y zonas dotacionales o sistema de espacios libres, se adscriben a los
sectores para su ejecucion simultanea o progresiva, por lo que la
cuantificacion proporcional de la participacidén privada sera del cien por

cien en cada uno de ellos.
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APARTADO I. SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL

Bz mmamo——

2y {CULO 42. DETERMINACIONES GENERALES

S T Constituyen el suelo urbanizable residencial las areas definidas asi
m‘::ﬁ‘; Mfiﬁﬁ' los articulos 10 y 11 de las presentes Normas y delimitadas en la
OV UEERSTETe
% %‘ ig documentacion grafica adjunta correspondiente como Sector Res |, Sector
« H
% % —té % Res Il, Sector Res lll, Sector Res IV, Sector Res V, Sector Res VI y Sector
O © O W

Res VIL.

Las reservas de suelo seran las sefialadas en el Articulo 31 de la
Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de enero de 2003 de
modificacion de dicha Ley.

Las cesiones seran las sefialadas en el Articulo 68 de la Ley 2/1998
de Castilla-La Mancha.

Los indices de aplicacion exigidos para estos sectores y que
deberan cumplir los planes de ordenacidn para tal zona, son los siguientes:

Las reservas minimas de suelo con destino dotacional pablico, sin
computar el viario:

Con destino especifico de zonas verdes: el diez por ciento de la
superficie total ordenada, si la edificabilidad es inferior a 6.000 metros
cuadrados construibles por hectarea; y dieciocho metros cuadrados de
suelo por cada cien metros cuadrados de edificacion, si la edificabilidad es
superior a la precedente.

Con destino a la implantaciéon de otras dotaciones: veinte metros

cuadrados de suelo por cada cien metros cuadrados de edificacion.

proporcion adecuada a las necesidades defiv ‘H‘%‘édde la .form_an;ge viday

i L

- Liyis
Ch‘) Juss

P
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urbana de la colectividad y no seran inferiores al 10% de la superﬁcie de
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i actuacion.

Estas zonas, deberan convertirse en terrenos de dominio plblico es

‘Em
“ﬁ}%’a!ac&ones de ningln género (aparcamiento, vias de circulacion rodada,
- ) lu
S , /éiqmera deportivas) que comporten una limitacibn a su uso y disfrute
o BRgAd Fore i"’/’r
R S = libres o que exijan para tal uso o disfrute el pago de cualquier precio o
- o8
Jag, Wi
e b tasa.
O T La posible existencia o prevision de zonas verdes de uso privado o

de uso limitado no disminuird en ninglin caso las superficies antes citadas.
No seran computados como zonas verdes, salvo las excepciones
contenidas en el Articulo 24 del Reglamento de Planeamiento de la
LOTAU, aquellos terrenos que:
1°) Tengan pendiente natural superior al 10%
2°). Que en planta no se puede inscribir una circunferencia cuyo
diametro cumpla simultaneamente las dos condiciones siguientes:
a) Que sea mayor que el triple de la altura del paramento mas alto
que la encuadra.
b) Que sea mayor de 30 metros y 12 metros respectivamente.
42.1. Suelo urbanizable general. Determinaciones particulares
El suelo urbanizable general estd constituido por los Sectores
delimitados en la documentacion grafica adjunta como Sector Res |, Sector
Res 1ll, Sector Res VI y Sector Res Vli, a desarrollar a través de
Programas de Actuacion Urbanizadora y los correspondientes Planes
Parciales.

42.1.1. Condiciones de ordenacion

1. Tipo de edificacion

/ ISTATRE
_— . - LT WT‘\F\\!"\\\"\:"" 5
- Viviendas unifamiliares alsla@\ia@ap\\‘agrup as .-, |
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- El Plan Parcial debera delimitar la ubicacién de cada una de las

f

%)
o

&)

tipologias permitidas

2. Condiciones de densidad

- Densidad maxima.........ccccoeeeveecnnneen. 20 viv/Ha.
[ RANY
m ‘.' 3 » ra .
2 a3 - Sea cual fueren las diferentes tipologias adoptadas la densidad
o Em'g i .. P . . . P
£ o | Qui- Mmaxima del poligono referido a su superficie total no podra superar el valor
0595 .
55580 antes establecido.
O%g2le
= § 588 42.1.2. Condiciones de edificacion

1. Zona de viviendas:
Las diferentes tipologias que determine el Plan Parcial deberan

atenerse a las siguientes condiciones:

Parcela | Fachada | Edificab | Volumen | Altura Ocupa
Minima |Linderos | Maxima |maximo |méaxima maxima
m2/m2 Linderos | Vias
Agru y Par 250 m2 |10/15 1,00 - 2p/75m | 50% 3,00m 3,00
Aislada 500 m2 | 12/10 0,70 o 2P/75m |35% 300m (3,00
Ciudad 1000 m2 | 15,25 0,40 1500 m3 | 2p/ m 20% 3,00m |5,00
Jardin
Parque 4000 m2 | 30/15 0,40 1800m3 1 2p/7,5m | 10% 500m 8,00
Urbaniza.
Viv_ Multifamiliar {500 m2 {12/20 1,00 e 3p/10m 25% 3,00m |500

2. Zona de equipamiento:

Las zonas para equipamiento integrantes de los sistemas interiores
del Sector estaran sujetas a las siguientes limitaciones: B

a) Tipo de edificacion: Se ajustara a las necesidades concretas de
cada instalacién debidamente justificada en el Proyecto de Edificacion

correspondiente.

b) Condiciones de altura:

- Numero de plantas........cccocvviiiiiinnnnnnn 2
- AU MAXIMA. ..o ppseeere TN 0 UF

| coMSION PROVIHCIAL w UR
o ondeores fo e fiprobade gefimit L

o)

- Edificabilidad maxima: 0,70 m2/m2 c% 2,10 m37m/2 B

S
b » IR
Hpraaarssmons =i
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Todos los espacios bajo cubierta que no consuman edificabilidad;

pero que sean susceptibles de aprovechamiento, deberan plasmarse en

3. Condiciones de disefio:
‘ a) El Plan Parcial debera justificar la coherencia de la ordenacion

adoptada en el caso de utilizar tipologias diferentes.

b) A pesar de utilizar tipologias de mayor densidad local la

DILIGENCIA;

densidad referida a la superficie total del poligono no podra
superar la densidad establecida en el articulo 3.2.7.
42.1.3. Cesiones obligatorias
Los propietarios de terrenos incluidos en esta zona residencial del
Suelo Urbanizable, estan obligados a ceder gratuitamente al
Ayuntamiento las siguientes éuperﬁcies, referidas a la total del
Sector que desarrolle el preceptivo Plan Parcial:
- Las necesarias para la red viaria
- Reserva de terreno para parques y jardines puablicos, en
proporcién minima de 18 m2 por vivienda, y en cualquier caso superior al
10% de la superficie total ordenada.
- Reserva de suelo para centros de caracter docente, en la
proporcion minima de 10 m2 por vivienda, minimo 1.000 m2.
- Reserva de suelo destinada a dotaciones, en la proporcion
minima de 20 m2 de terreno por cada 100 m2 construidos.
- La superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo,
capaz para materializar el 10% del aprovechamiento tipo.

42.1.4. Usos permitidos.

\'V\

W»SG enumeran A
B i N
Wy

\@ L Vi
W g

tomas nieto taberné cf zaragoza 3 19005 guadalajara tel. 949 21 12 17 fax 949 21 38 42 E-mail nietotaberne@arquinex.es

residencial unifamiliar, son los que a conti

1. Vivienda, en su categoria 1°.
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2. Garaje-aparcamiento en su categoria 12.

para hac

3. Artesania, en sus categorias 12y 32.

4. Oficinas, en su categoria 42,

1 . , . . " .

D\e 5. Deportivo, en su categoria 42. Se autorizan piscinas privadas no
o)

& 5 m:% F repasando, en ningln caso, los 70 m3 de capacidad, debiendo tener
< g Sh— . 3 . 3

D o5 una instalacion depurada y siempre y cuando la renovaciéon de

Z . T O

m m m ¢ » . - . - - .
) ‘@' 5 .—‘}_’ B agua diaria o equivalente no sea superior a 1,5 litros/m2 de superficie
= 5 a o S

@ O © QA

ocupada por la piscina.
Los usos permitidos en estos sectores en las zonas calificadas
como de equipamiento, son los que a continuacioén se enumeran:
1. Vivienda, solamente de guarda al servicio de la instalacion.
. Garaje-aparcamiento en sus categorias 22, 52 y 6°.
. Artesania, en todas sus categorias.

. Hotelero, en sus categorias 22, 32, 42 y 52,

2
3
4
5. Comercial en todas sus categorias.
6. Oficinas, en sus categorias 2% y 3°.
7. Espectaculos, en sus categorias 3°, 42y 52.
8. Salas de reunién, en todas sus categorias.
9. Cultural, en todas sus categorias.
10. Deportivo, en sus categorias 32 y 4°.
11. Asistencial, en sus categorias 3?2, 42, 52 y 62,
42.1.5. Determinaciones generales.
En todo caso, se cumpliran todas las determinaciones contenidas
en la Ley del suelo 1/1992, en el apartado 11 del Capitulo | y en los

apartados 1,2,3 y 4 del Capitulo lll de las presentes Normas, asi como las

determinaciones expresadas en el capitulo V y anexos correspondientes
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3 ' o promotores o propietarios de suelo o parcelas, constituidas en Entidad
[e] e
€t |« - : . . e . -
e 15 Urbanistica de Conservacion, por un periodo no inferior a veinte afnos.
E ofl Bonn
3™ S, ] . _
o.eF " \\ En este Plan se grafia la zona donde se concentraran las cesiones
(3
&N
il o

N “Bi_\'ﬁ’torias y gratuitas del sector (Zonas verdes, equipamientos y
\Y -t

iones). Corresponde al Plan Parcial la definiciobn exacta de las
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o N % 5 manteniendo su ubicacion.

3 s

O O o . =

o 0 S 42.1.6. Normas de disefio.

fow .

00T i i 5
58578, Los Planes Parciales correspondientes concretaran en sus
O ©w Q «

ordenanzas las determinaciones contenidas en este articulo. Como norma
general para este planeamiento, se debera procurar, en cuanto a criterio
de disefio, la formacion de un nucleo lo mas compacto posible, intentando

la creaciéon de los espacios publicos urbanos alrededor de los cuales se
articulen las areas residenciales.

42.1.7. Condiciones estéticas.

'La edificacion debera incluir todas las determinaciones incluidas en
el Articulo 32.11 Condiciones Estéticas para el suelo urbano y en el
Articulo 24. Limitaciones de la edificacion, con caracter general.

En el desarrollo de este Sector Residencial, se tratara de evitar el
uso abusivo de repeticion de disefios o modelos de viviendas, no
permitiéendose mas de 8 viviendas adosadas sin interrupcion de disefo.

42 .1.8. Regulacion de usos y edificacion.

El Plan Parcial establecera las condiciones detalladas que regulan
el uso del suelo y edificacion de cada Sector, de conformidad con la
normativa anterior, asi como las que hagan referencia a dichos usos y a las
condiciones generales de construccidon en el suelo urbano, y las
alteraciones de las mismas que no afectan al aprovechamientg y

et

condiciones de ordenacion establecidas en este titulo, se considerara

modificaciones de este Plan, debiendo tram,itar§é""f‘\‘_‘nf-iéx;‘i

edlente separado

K\Q’Q" 1 ORI )
. . .y . Qo b, i
y de conformidad con la legislacion vigente qa\\;&&epcnn\o@ de.aquellas gu
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justificadas' razonablemente, no supongan incremento de volumen o

densidad, ni interfieran u originen conflictos en la estructura urbana, ni

modifiquen sustancialmente las condiciones estéticas e higiénico-sanitarias

'-\tme'nto fué

las ordenanzas de usos del suelo y edificacion en el suelo urbano, asi

no supongan alteraciones de los usos permitidos o prohibidos en

=\
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: / : ] 2§ n relacion con los usos globales de las zonas de cada Sector, todo
§ ;\Eﬂﬁ:ﬁ \,‘ 5 iﬂg{seg(m las definiciones y determinaciones contenidas en los articulos
g ;‘iéé (;WMW 17 al 20 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

@ -

§ % S 8 42.1.9. Sistema de actuacion.

Para el desarrollo de estos sectores de suelo urbanizable se estara
a lo dispuesto en los Capitulos Il a V, articulos 113, siguientes y
concordantes de la Ley 2/1998, LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de enero de
2003 de modificacion de dicha Ley.

42.1.10. Desarrollo y gestion.

Para la concesién de licencias se precisara, en virtud de las
determinaciones contenidas en la Ley 2/1998 LOTAU vy la Ley 1/2003, de
17 de enero de 2003 de modificacion de dicha Ley, la realizacion de los
correspondientes Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de
Reparcelacion. En todo caso, debera garantizarse el total del coste de la
urbanizacion, incluida la propia interior y las conexiones con los sistemas
viarios y de servicios del nicleo. Se establece el plazo de dos afios desde
la aprobacion definitiva de este Plan, para la presentaciéndel Programa de
Actuacion Urbanizadora del Sector. En caso de no cumplirse esta
condicién, el Ayuntamiento procedera a la revision del P.O.M. El PAU
contendrd los plazos para la presentacion de los Proyectos de
Urbanizacién y Reparcelacion.

42.2. Suelo urbanizable de desarrolio e

S
de lal

El suelo urbanizable de desarrollo, en virtud del Art,.‘-}24§."2. [9)

\

Ley de Ordenacion del Territorio y de la Acti&_iag‘é‘)ggjggbaniStiéé, sbn._aquellos )

O
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suelos contiguos al suelo urbano para los que el Plan prevee una

ordenacion pormenorizada, y que se delimitan en la informacion grafica

e,

X adjunta con la denominacion de Sector Res I, Sector Res IV y Sector Res

@ para hacai

42.2.1. Condiciones de uso

NG,

® w ; . . s s

S oo 9.2 Los usos permitidos en este sector son los que a continuacion se
£ 9 I3

5365 meran

G589

O 88g 2. Vivienda aislada y agrupada.

25583

0o aoad

2. Garaje-aparcamiento en sus categorias 12, 28,52,6%y 72

3. Artesania, en todas sus categorias.

4. industria, solo la compatible con la vivienda. No se permite el
uso agricola ni el ganadero en ningtn caso.

5. Hotelero, en todas sus categorias.

6. Comercial, en todas sus categorias.

7. Oficinas, en todas sus categorias.

8. Espectaculos, en todas sus categorias.

9. Salas de reunion, en todas sus categorias.

10. Cultural, en todas sus categorias.

11. Deportivo, en sus categorias 3% y 4°.

12. Asistencial, en todas sus categorias.

42.2.2. Tipologias.

Se permiten en esta zona las tipologias siguientes:
1. Vivienda unifamiliar aislada.

2. Vivienda unifamiliar agrupada.
42.2.3. Condiciones de volumen.

1. Alineaciones.

pr

No se fijan alineaciones obligatorias p rﬁp{a}e:diﬁ‘é‘é ion.
e, b

’\\J R

e

LY

o y.-vi)‘"f
s
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2. Retranqueos.

Vivienda unifamiliar aislada

Retranqueo a vias publicas...................... » 3,00 m.

etranqueo a inderos.....cco.cevvveevrvveeeveeees 3,00 m.

ivienda agrupada y pareada

[ /A
3 s §F Retranqueo a vias publicas........c.cccccenn. 3,00 m.
£ o = O5F o
5305 Retranqueo a inderos...........coccoceveenenee. 3,00 m.
Z .38 O
w o @ .
OB 88 3. Parcela minima.
2453579
‘ a @ m . 0 - age .
‘-C’ O @ Qe Vivienda unifamiliar aislada
Parcela minima.....c.ceevveeeiciieeneieeeeveenennn, 500 m2
Dimensiones minimas: Fachada/linderos.... 12/10 m.

Vivienda égrupada' y pareada

Parcela MiniMa.........ooeevveeeooeeeeooee 250 m2
Dimensiones minimas: Fachada/linderos... 10/15 m.
4. Alturas.

La altura permitida sera la definida en el articulo 32.3 Ordenanzas
Generales, de estas Normas Urbanisticas. En ningln caso podra superar
las dos plantas construidas y los 7,50 m.

Todos los espacios bajo cubierta que no consuman edificabilidad,
pero que sean susceptibles de aprovechamiento, deberan plasmarse en
los proyectos de edificacion correspondientes, aunque su terminacioén, a
efectos de acabados no se contemple en dicho proyecto.

5. Altura de pisos.

La altura minima entre pavimento y forjado de cada planta sera de

2,50 m. siempre que esta distribucion interior no atente, en fachada, contra

Urbanisticas.
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ge 1S 6. Edificabilidad.

£g 18 i .

© S % ; Vendra definido por el fondo edificable, la altura maxima permitida y
@ !

g E = a

8 ; los retranqueos obligatorios. En todo caso no se superaran los siguientes
(= »! = ~ .

Edificabilidad maxima.................. 0,70 m2/m2
Volumen maximo edificable......... No se fija
Nuamero maximo de viv/parcela..... 1 ud.

Vivienda agrupada y pareada

Edificabilidad maxima.................. 1,00 m2/m2
Volumen maximo edificable......... No se fija
Ndmero maximo de viv/parcela.... 1 ud

7. Superficie maxima ocupada.

Vendra definida por las alineaciones exterior o interior, si la hubiere.
En todo caso no superara el 35% de la superficie neta de la parcela en la
vivienda unifamiliar aislada y el 50% en la vivienda agrupada y pareada.

8. Densidad

La densidad maxima se fija en 20 viviendas/ha.

42.2.4. Condiciones de ambiente y estéticas.

Se tendra en cuenta todo lo especificado en el Titulo I, Apartado 1V,
Articulo 24. Limitaciones de la edificacion, en el Titulo ll, Apartado |,
Articulo 32. Suelo urbano. Ordenanzas Generales y en estas Ordenanzas
Especificas de este Plan de Ordenacion Municipal.

En el desarrolio de este Sector Residencial, se tratarad de evitar el
uso abusivo de repeticion de disefios o modelos de viviendas, no
permitiéndose mas de 8 viviendas adosadas sin interrupcion de disefio.

42.2.5. Obtencion de licencia.

La edificacion en este sector podra desarrollarse directamente a

A ‘
L RRTE T

partir de esta normativa y la tramitacion del céﬁrrespond]ehté P;ografﬁa de

\‘ s
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Actuacion Urbanizadora, previa su aprobacion, y el cumplimiento vde los
deberes de urbanizacion que determinen este Plan y-los necesarios
Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacién y los que, en su
caso, pueda establecer el Ayuntamiento en cumplimiento dé los objetivos
enumerados en el art. 46,97,113 y concordantes de la Ley 2/1998 de 4 de
Junio de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-
La Mancha. En todo caso, deberd garantizarse el total del coste de la
urbanizacion, incluida la propia interior y las conexiones con los sistemas
viarios y de servicios del nicleo. Se establece el plazo de dos afios desde
la aprobacién definitiva de este Plan, para la presentacion del Programa de
Actuacidon Urbanizadora del Sector. En caso de no cumplirse esta
condicion, el Ayuntamiento procedera a la revision del P.O.M. El PAU
contendra los plazos para la presentacion de los Proyectos de

Urbanizacién y Reparcelacion.

DILIGENCIA: Que se extiende para hacos
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g 2 ;3 APARTADO Il. SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL
(o ' :

‘st ig

S alay

o ol

S T o

YA : = fCULO 43. SECTORES PARA DESARROLLOS INDUSTRIALES.
b %5 \%343.1. Determinaciones Generales

S Yo ! En. tarmi | debers lir las sigui
é_t»g{‘ 7 & el v »ﬁ,/}, términos generales se deberan cumplir las siguientes
O Bag & iz Pettg . , -

uZJ" a\“%bgi\w . T_',j’;;ﬂe’d/’etermmacsones, independientemente de las generales para la totalidad
OB8 S

g‘é % g 5, - del término municipal:

Los indices exigidos para los Planes Parciales en estas areas son
los moddulos minimos determinados en el Anexo al Reglamento de
Planeamiento y en el correspondiente art. 31 de la Ley 2/1998 de
Ordenacioén del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

1.- Sistema de espacios libres de dominio y uso publico.

El médulo minimo de reserva sera el 10 por 100 de la superficie

total ordenada, a la que se vincula el uso industrial en el planeamiento de

rango superior.
2.- Servicios de interés publico y social.

El modulo minimo de reserva sera el 5 por 100 de la superficie total

ordenada a la que se vincula el uso industrial en el planeamiento de rango

superior.

Esta reserva se descompondra de la siguiente forma:
Parque deportivo: 2 por 100

Equipamiento comercial: 1 por 100

Equipamiento social: 1 por 100

Otras dotaciones: 1 por 100 i

. \ o
3.- Aparcamientos. | pprove

|

El médulo minimo de reserva sera una plaza por cada 200 métros

4 e
W s

cuadrados de edificacion. Podran situarse en el interior de las parcelas.

193

tomas nieto taberné ¢ zaragoza 3 19005 guadalajara tel. 949 21 12 17 fax 949 21 38 42 E-mail nietotaberne@arquinex.es




Las reservas de suelo seran las que sefialadas en el Articulo 31 de la

Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de enero de 2003 de

[ I
o
o
e i
g |

‘ i

modificacién de dicha Ley.

e TR () -

AN Y @ /i 43.2. Parcela minima.

T %, 8 4 e

o Ty !"""i ‘41}‘&"};‘;6? .«"’ . 4 .. . 0
o g>--;rf-/ La parcela minima serd de 500 m2. No se fijan superficies
o056 i

v O ! , . .

g o © i maximas de las parcelas en estas Normas. Los Planes Parciales
he 8w

~— [ £

5 6 0 9 . . . . ., .
3 Fad correspondientes contendran estas determinaciones -en funcién del tipo

de instalacion previsible.

43.3. Ocupacion.

En todo caso, la ocupacién sobre parcela neta no rebasara el 50
por 100 mas otro 10 por 100 para edificaciones auxiliares de la propia
explotacion.

43.4. Altura maxima.

No se fijan alturas maximas ni minimas de las construcciones en
estas Normas. Los Planes Parciales correspondientes contendran estas
determinaciones en funcion del tipo de instalacion previsible.

43.5. Vertidos.

Los vertidos deberan cumplir literal y estrictamente todas y cada
una de las determinaciones contenidas en el Apartado V, Titulo |,
Normas Generales, de este Plan de Ordenacion Municipal.

43.6. Depuracion.

La depuracion de los vertidos se realizara individual y conjuntamente

por las instalaciones a implantar en el sector, con las limitaciones

contenidas en el articulo anterior. La depuracién/,ind"\)é ual
™ DE unes

- e

e - . .
documentarse en los proyectos de :nsﬁaléi&d\cpjn}\wﬁés%w.\L@;ﬁsera previo fa la
n L gtintv e - '
o 68! .
.. . . o AL X
concesion de licencia de apertura. Para I%’roceso,\dg depuracion colectiva,
M@Mﬁg””“"ﬁ >
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RY)

paer la Cor

lenaria de

los terrenos deberan localizarse registralmente, mientrés que el proyecto

de instalacion depuradora deberd estar contenido, con las mismas

43.7. Regulacion de usos del suelo y edificacion
Apartado 1. Parcelas industriales

1. Zona unica.

Usos permitidos: Industria en todas sus categorias, Comercial, en
todas sus categorias, Garaje-aparcamiento y servicios del automovil en
sus categorias 22, 32, 42, 52 y 62, Artesania en sus categorias 2° y 32
(seglin definiciones contenidas en la Memoria de este Plan)

- Ocupacion maxima 60%

- Retranqueos: 3 m. a fachada, fondo y linderos

- Edificabilidad: 0,75 m2/m2
- Parcela minima: 500 m2
- Altura maxima: 2 plantas o 9 metros.
- Usos prohibidos: Todos los determinados en el art. 23 de este
Plan.
- Usos compatibles: oficinas, vivienda de guarderia,
equipamientos y servicios.
- Tipologias: Edificacion aislada o agrupada (en este._éegundo caso
de deberd asegurar los retranqueos minimos necesarios para que el
servicio de bomberos tenga acceso a cualquier punto de la edificacion).

- Estacionamiento: En interiores de parcela. 1 plaza por cada 200

m2 de superficie edificada.
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- Tipo de Ordenacion, alturas, parcelas minimas, medianeras,

almacenes, cerramientos, condiciones estéticas y usos alternativos a

enaria de

i
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y\iZonas definidas en la documentacion grafiada

N

f“'r“\ar'\y”}\'e
S Ay
NI

- Ocupacion maxima: 60%

aprobado.

- Edificabilidad: 0,5 m2/m2

- Retranqueos: el retranqueo a cualquiera de las vias perimetrales

sera de cinco metros. El retranqueo a linderos sera de tres metros.

- Usos prohibidos: todos los no permitidos

- Tipologias: Aislada o agrupada (se debe asegurar los retranqueos
minimos necesarios para que el servicio de bomberos tenga acceso a

cualquier punto de la edificacion.

- Estacionamiento: en interiores de parcela. 1 plaza por cada 100

m2 de superficie edificada.

- Tipo de ordenacién: altura, parcela minima, medianeras,

almacenes, cerramientos, condiciones estéticas y usos alternativos, a

definir en el Plan Parcial.
- Usos complementarios: vivienda, oficinas, sanitario-asistencial,
garaje y aparcamiento, almacenes.
Apartado 3. Parque deportivo.
Parque deportivo: Zona definida en la documentacion grafica
- Usos permitidos: deportivo
- Ocupacion maxima: 20%
- Edificabilidad: 0,3 m2/m2

- Usos prohibidos: todos lo no permitidos
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- Tipologias: Aislada

- Estacionamiento: 1 por cada § unidades

- Tipo de ordenacién: alturas, parcela minima, medianeras,
almacenes, cerramientos, condiciones estéticas y usos alternativos a
definir en el Plan Parcial.

- Usos complementarios: vivienda, oficinas, garajes y aparcamiento.

Apartado 4. Sistema de espacios libres.

Zona definida en la documentacion grafica.

- Usos permitidos: recreativos.

- Edificabilidad: 0,1 m2/m2.

- Usos prohibidos: todos los no permitidos.

- Tipo de ordenacion, cerramientos, condiciones estéticas y de
disefio, especies vegetales y usos alternativos, a definir en el Plan Parcial.

- Usos complementarios: los definidos en el Art. 37 de este Plan.

- Ocupacién maxima de estos usos complementarios: el 20%

i hacat
ClA: Que se extiende para ’
e o """M”@pcumeMOfue

T oiei e

e B

\ defint

- fyronat

b e
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constar que el presente documento fué.
aprobado______ M - At
por la Corp 0 éfgfﬁ)lenana de

INDICE

Apartado I. Suelo rastico
Articulo 44.  El suelo rastico
Articulo 45.  Definicion de nticleo de poblacion
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urbanizacion y la edificacion

Articulo 54.  Condiciones estéticas y de disefio
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Articulo 56.  Suelo rustico protegido
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~ APARTADO I. SUELO RUSTICO

ento fué

' }"Iénaria de
]
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ULO 44. EL SUELO RUSTICO

it

T

& } 1. El suelo clasificado como rustico en los documentos graficos que

-
iy
S

ok 1[5 N’J
S8 ’ . .
é), o ~~~ﬁﬁ% anpaﬁan a las presentes Normas, cumplira las determinaciones de los
Q
f . T O
{;‘-’; § o art. 47, 50 y 54 y siguientes, Régimen del Suelo Rustico, de la Ley 2/1998
[ va U g
0O oo 9
© @ ap de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La

Mancha y la Ley 1/2003, de 17 de Enero de 2003 de modificacion de dicha
Ley, la Ley 6/1998 sobre Régimen del Suelo modificada por la Ley
10/2003, y la Orden de 31 de. Marzo de 2003 de la Consejeria de Obras
Publicas sobre Instruccién Técnica de Planeamiento en suelo rustico.
Asimismo, se cumplira lo especificado en la Ley de Reforma y Desarrolio
Agrario y en la Ley 2/1988 de Conservacion de Suelos y Proteccion de
Cubiertas Vegetales Naturales de Castilla-La Mancha. Y en especial, el
Reglamento de Suelo Rdstico de la Ley 2/1998, aprobado por Decreto
242/2004 de 27 de Julio.
2. A los efectos de estas Normas, se considera suelo ristico el
que por su valor natural o agrario deba ser objeto de conservacion y
proteccion, a fin de impedir su deterioro o destruccién. Dentro de esta
consideracion, se diferencian, en virtud de los Articulos 3, 4 y 5 del
Reglamento de Suelo Rustico, varias categorias.
3. Se crea la unidad minima de cultivo en montes para evitar
segregaciones que por su tamafo sean inviables para una explotacion

forestal o cinegética.

4. Se dificulta la posibilidad de division.de una finca al exigirse-,

que las parcelas resultantes no sélo sean igualesv_p,supériores ala
._‘_(,/“" .

unidad minima de cultivo, sino que necesariamente han de destinarse a
C\ o =

hi Lt e

fines agricolas, ganaderos o forestales. \
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5. Se entenderan por unidades minimas de cultivo en el término

obewe, Municipal de Eb Pozo de Guadalajara, aquellas extensiones que
: R,

(D. A

1]

oY 5.1. Tendran la consideracion de actividades propias del suelo
(o

@ & ; aquéllas que constituyan la base productiva de su
0} z

=R S B

g% S i aprovechamiento agricola, pecuario o forestal.

85 g ml

g g & 5 5.2. Seran actividades compatibles. con las propias del suelo
o o O -9-’

rustico aquéllas que bien por su naturaleza, bien por la no conveniencia
de su ubicacion en medio urbano, hayan de ser instaladas
necesariamente en suelo rustico.

6. En razén de sus aprovechamientos se considera que:

6.1. Tendran la consideracion de regadio los terrenos en los que
concurran conjuntamente los siguientes requisitos:

Que catastralmente estén calificados de regadio.

Que dispongan de un caudal minimo de 4.000 metros cubicos
por hectarea.

Que al menos en los dos Ultimos afios estén dedicados a los
cultivos propios de regadio.

6.2. Tendran la consideracion de secanos los terrenos no
calificados de regadio que, al menos, durante los dos Ultimos afios
vengan siendo objeto de un cultivo agricola, uniforme, homogéneo y
permanente, que haya necesitado para su normal desarrollo de la
aplicacion de labores agricolas periddicas y cuyo aprovechamiento se

/ \\\\%\\K\Q

Tendran también la consideracion de.. sec;anb§ Ios terranos

(fa

produzca a turmno corto.
\\\\

homogenexdad permanencia y aprov dﬁ%mlent@%\an\tjal proplé’é‘/ée los

e
cultivos agricolas, aunque posean vegetacion arbéréa, siempre que ésta
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@ o no represente la base de la produccién principal 'de la finca y su
3 o
=
] . . .

e iE presencia sea beneficiosa para el desarrollo y aprovechamiento del
& | E
3 £ :

o,

. A é ge’ eten especies arboreas, arbustivas de matorral o herbaceas, sea
N. D f/ I/I/vV Q@ ;f

22N SeniY /7 Lnonh t edan d b lant
S I /A sgon aneamente o procedan de siembra o plantacién, siempre que no
| T Post

o O,.-“‘-u. ~.... et

S e =~"Eean caracteristicas de cultivo agricola o fueran objeto del mismo.

o O 0O

= g0 . . - .

80w 7. Tendran la consideracion de actividades compatibles con el suelo
225

Q
8 §ag

DILIGEN

rastico las que retnan cualquiera de los siguientes requisitos:

Las agricolas no vinculadas a una explotacion concreta e
independientes del aprovechamiento del terreno, como silos, almacenes de
productos horticolas cooperativos, siempre de caracter colectivo.

Las ganaderas de caracter intensivo, tales como granjas agricolas,
porcinas o de vécuno estabulados.

Las de caracter no agrario que alberguen servicios colectivos a
poblaciones, de obras publicas, actividades insalubres, nocivas' y
peligrosas y actividades extractivas, siempre que su localizacion haya de

situarse necesariamente en suelo rustico.

8. Las parcelaciones rusticas a que se refieren estas Normas, so6lo
podran realizarse si las parcelas resultantes se destinan a fines agricolas,
ganaderos o forestales y sean superiores a la unidad minima de cultivo.

9. Contenido urbanistico

9.1. Cuando se trate de terrenos que pertenezcan al suelo rustico,

los derechos de propiedad del suelo comprenden:

Cualquiera que sea la categoria a la que estén adscritos, la

realizacion de los actos no constructivos precisos para la«utl\@ cion y

- AR
T
explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegéti’ca\o analoga a I

; que
/
estén efectivamente destinados, confor@e su~naturalezafy med:ant el
Qv
empleo de medios técnicos e mstalamg\r‘v\es adecuados y ordlnarlos gue no
%

s
o
% e
3 e

s%;.‘«’ /*ﬂ g
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supongan ni tengan como consecuencia la transformacion de dicho

ayosD 1 @ '

a3 {o |

o i@ o

w E | ‘g? H destino o el uso residencial o de vivienda, ni de las caracteristicas de la
“ O H o

8 Eemie ., : . .

o : explotacidn, y permitan la preservacion, en todo caso, de las condiciones

S 3 9.2. En los terrenos clasificados como suelo rdstico de reserva
< 2R n. : . ,

D & o S¥TTpodran realizarse los siguientes actos, en virtud del Articulo 54.1 de la
0§ @ : .

O35 LOTAU, ademas de los contenidos en el Articulo 11 del Reglamento de
=658 9

OO0 wmad

Suelo Rustico de dicha Ley.

Los expresamente permitidos por el planeamiento territorial vy
urbanistico, de entre de entre los siguientes actos:

a) Los que comporten la division de fincas o la segregacion de
terrenos, siempre que cumplan los requisitos minimos establecidos por la
ordenacion territorial y urbanistica y, en todo caso, los de la legislacion
agraria.

b) Los relativos a instalaciones desmontables para la mejora del
cultivo o de la produccion agropecuaria, que no impliquen movimiento de
tierras.

c) Los vallados realizados exclusivamente con setos- 0 malla y
soportes metalicos.

d) La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes dirigidas a
su conservacion y mantenimiento, que no afecte a elementos estructurales
o de fachada y cubierta, asi como la reposicion de sus elementos de
carpinteria o cubierta y acabados exteriores. Las limitaciones que en este
apartado se establecen para la reforma o rehabilitacion de edificaciones

existentes, no seran aplicables a las edificaciones que estén en los

supuestos y cumplan los requisitos establecidos e/r_lf,,«.lo-s;{;‘;“
T %\y‘f‘\\;,\w“ k

apartados e) y f).
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e) Las edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen

e o

a2 10

g o |.©®

© g | g - transformacioén de productos, tales como almacenes, granjas y en general

g £ . _, [N .

2 o aciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas, piscicolas o
12

C £ N

{’3’ s que guarden relacion con el destino y naturaleza de la finca,

<t .

AV cuando no rebasen 6 metros de altura total.

[0} ;

3 ’ . .“pe 3 ’ » - -

O B 5\ 8G7% La vivienda familiar aislada en areas territoriales donde no exista

< © | Ol ,

= 3 > rrr g . , . . . .

(.23 95 | peligro de formacién de nucleo urbano, ni pueda presumirse finalidad
j o Q 1

w o «© |
= 0 o ’ . ST . . . .

g @5 - & urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios necesarios para la

= cao§

00 amadad

finalidad de aprovechamiento urbanistico.

El propietario de suelo clasificado como rustico de reserva tendra,
una vez obtenida la calificacion urbanistica preceptiva y cuando la
ordenacion territorial y urbanistica no prohiba el uso en edificacién no
vinculado a la explotacion agricola, pecuaria o forestal, el derecho a
materializar éste en las condiciones determinadas por dicha ordenacion,
previo cumplimiento de los especificos deberes y el levantamiento de las
cargas que ésta determine y, en todo caso, €l pago de un canon
urbanistico, cuya fijacion correspondera a los Municipios, por cuantia
minima del dos por ciento del importe total de la inversion a realizar para la
ejecucion de las obras, construcciones e instalaciones e implantacion de
las actividades y los usos correspondientes.

10. La calificacion urbanistica.

El suelo rastico de reserva podra ser calificado, a los efectos de lo
dispuesto en el nimero 2 del articulo 54 de la LOTAU, la Ley 1/2003, de 17
de enero de 2003 de modificacion de dicha Ley y en la Orden de 31 de
marzo de 2003 de la Consejeria de Obras Pulblicas sobre Instruccion
Técnica de Planeamiento en suelo rustico, para la legitimacion de la

ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al desarrolio

de actividades y usos que, siendo Compatiple&j;s"\:&_ n el medio rural, tengan
cualquiera de los objetos siguientes, ademas’de los, enumerados en el &
P 4";;/"%‘
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por la Corp

fecha

Articulo 37 del Reglamento del Suelo Ristico de la LOTAU dentro. de los

usos, actividades 'y construcciones contenidos en los Articulos 20, 21, 22,

4, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31 y 32 del citado Reglamento de Suelo
A y en los Articulos 11 y 12 sobre usos, actividades y actas que

e j'ealizarse en los suelos rasticos de reserva y de proteccion

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en
explotaciones de naturaleza agricola, forestal, ganadera, cineQética o
analoga, que vengan requeridas por éstas o sirVan para su mejora.

b) La extraccion o explotacion de recursos y la primera
transformacion, sobre el terreno y al descubierto, de las materias primas
extraidas.

c) El depésito de materiales y residuos, el almacenamiento de
magquinaria y el estacionamiento de vehiculos, siempre que se realicen
enteramente al aire libre, no requieran instalaciones o construcciones de
caracter permanente y respeten la normativa medioambiental.

d) Las actividades necesarias, conforme en todo caso a la
legislacion sectorial aplicable por razén de la materia, para el
establecimiento, el funcionamiento, la conservacion o el mantenimiento y la
mejora de infraestructuras o servicios publicos, incluidas las estaciones
para el suministro de carburantes.

e) Los servicios integrados en areas de servicio de toda clase de
carreteras.

f) La implantacion y el funcionamiento de cualquier clase de
equipamiento colectivo, asi como de instalaciones o establecimientos de
caracter industrial o terciario, incluidos los objeto de clasificacion.-pes la
legislacion sectorial correspondiente y q\gﬂe’ﬁﬁ,ﬂapgg(a)ﬁgn\\,?? esta deban

BN TR e, )
\S

emplazarse en el medio rural, siempre qu% rﬁgﬁl\iéh g
it

. . § b EH&“:{;J e
las infraestructuras y los servicios precisos para su funtionamiento-intérno,

Al
s

«wf’ﬁ"{
el

/»’MM
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documento fué

nqplenan’a de

0

asi como la conexidén de los mismos con las redes de infraestructuras y

servicios exteriores.

g) La vivienda familiar aislada en areas territoriales donde no exista

de formacién de nucleo urbano, ni pueda presumirse finalidad

necesarias y queden vinculadas a las explotaciones agricolas o ganaderas
que originen el emplazamiento en suelo ristico, lo que exigird la
presentacion de un plan de explotacién viable, a valorar por la Consejeria
de Agricuitura.

12. Las construcciones, para ser autorizadas en suelo rustico,
deberan ajustarse a las determinaciones que sobre su adaptacion al
paisaje establece la Ley 2/1998, LOTAU vy la Ley 1/2003, de 17 de enero
de 2003 de modificacion de dicha Ley, en su articulo 55, asi como:

Ser compatibles con servidumbres existentes en el entorno y el
correcto aprovechamiento de lcs terrenos circundantes. Se valoraran los
impactos o servidumbres producidas en fincas aledafas.

Ser compatibles con servidumbres de fincas proximas o lejanas.

Justificar que no se ocasionen riesgos graves en los recursos
naturales no renovables o escasos.

13. Pa_ra la autorizacion de apertura de actividades extractivas en
suelo rustico, seran preceptivos los informes favorables de la Consejeria
de Agricultura y de la Comision Provincial de Urbanismo, sin perjuicio de
las disposiciones que regulen esta materia.

14. En el suelo ristico no urbanizable de espemal protecmon"‘“‘en

At
virtud del art. 61 de la LOTAU, sélo podra at 'bwrs% @edlan}e cahf;cacnon

urbanistica de los correspondientes terrends (X@g{)usb&“‘y aprovechamlentos
r\ Y e ; -

la legnslamon sect@rra! y el

,n.,

que estén expresamente permitidos por
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planeamiento territorial y urbanistico aplicable por ser necesarios para la

mejor conservacion de las caracteristicas y valores determinantes del

documento fué
. plenaria de
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DILIGENCIA: Que se extiende para hac:

KA
o = 4s de los que sean excluidos por los instrumentos de ordenacion
3 . ;

i) Q T — ....,ar“'ﬂ". . P .o o

5 8 O | TTTterritorial y urbanistica, los actos de transformacion del estado del suelo
= N B

2oL < . e . - . .

§' e o B que comporten un riesgo significativo (directo o indirecto) para la integridad

de cualesquiera de los valores objeto de proteccion en un espacio natural,
asi como de erosion o pérdida de calidad de suelo, afeccion de zonas
himedas o masas vegetales, abandono o quema de objetos y vertidos
contaminantes.

ARTICULO 45.- DEFINICION DE NUCLEO DE POBLACION

1. Se considera como nlcleo de poblaciéon a cualquier desarrollo
constituido, al menos, por 5 edificaciones contiguas o lo suficientemente
proximas que formen calles y otras vias urbanas.

2. Asimismo, y aun sin formar calles o vias urbanas, se considera
nlcleo de poblacion al conjunto de, al menos, dos edificaciones contiguas
o lo suficientemente proximas, destinadas a recreo o segunda vivienda.

3. También se considera nlcleo de poblacién a cualquier tipo de |
desarrollo, atin sin edificaciones fijas, que disponga de superficies de uso
comuin o de servicios comunes y que exija una red de accesos especifica y
distinta de las propias del suelo agricola.

4. Cualquier otro desarrollo que pudiera definir la Comision

Provincial de Urbanismo.

ARTICULO 46. DE LAS PARCELACIONES.

1. En el suelo no urbanizable solo rﬁfgdl?éﬂ, realizarse parcelacione

R 0 5
lo dispuest

&
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fecha

legislacién "agraria y a lo previsto en las presentes Normas y demas

v 2. Las parcelaciones ruasticas deberan ser autorizadas por la
n de Urbanismo previo informe favorabie de la Consejerié de
ltura e informe del Ayuntamiento.

3. Seran nulas de pleno derecho las parcelaciones risticas que
infrinjan lo dispuesto en los apartados anteriores.

ARTICULO 47. DE LAS CONSTRUCCIONES.

En virtud del art. 56, las construcciones permisibles o autorizables
se entenderan:

1. En los usos y actividades que se legitimen y autoricen en suelo
rustico, asi como en las construcciones e instalaciones que les deban
otorgar soporte, se entenderan siempre incluidos cuantos de caracter
accesorio sean imprescindibles de acuerdo con la legislacién de-seguridad,
proteccion civil, laboral o sectorial que sea de pertinente aplicacion.

2. Todas las construcciones e instalaciones que se ejecuten para
establecer y desarrollar usos y actividades en suelo rustico deberan
comprender la totalidad de las correspondientes a cuantos servicios
demanden y para su adecuada conexion con las correspondientes redes
generales. En particular, las viviendas y las explotaciones ganaderas
deberan disponer de depuradoras o, en todo caso, fosas sépticas
individuales.

Para la legitimacion de obras, construcciones e instalaciones que
precisen emplazarse en suelo rustico de reserva, se estara a lo dispuesto
en el art. 60 de la LOTAU.

En virtud del art. 58 de la LOTAU, los deberes y las cargas

previstos en esta Ley en relacion con los usos y aproveché‘?@g@}
ek '\

V0 DE Y
urbanisticos en el suelo rastico, asi como los uf/emas resulten de Ias

e b
. i . GQN\\%\ oo et 2l )
condiciones legitimas de las calificacion sm@g,c\:@fldsadas y Ias llcenCtas\,

& U‘ T T o
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otorgadas para la realizacion o el desarrollo de aquellos, deberan hacerse

constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

umento fué

3. Los Notarios y Registradores de la propiedad no procederan a

4. Las construcciones y parcelaciones a que se refieren los

DILIGENTIA: Que se extiende para hac:::

nimeros anteriores estaran sujetas a la obtencién de la licencia municipal.
ARTICULO 48.- SECTORES PARA DESARROLLOS DE SEGUNDA
RESIDENCIA.

No se permiten, en la totalidad del término municipal contemplado
en este Plan, las parcelaciones urbanisticas con cualquier fin, y en
especial, las dedicadas a desarrollos de segunda residencia. Previa

 modificacion del Plan de Ordenacion, podran clasificarse sectores de suelo
urbanizable de uso residencial en el suelo rustico de reserva.
ARTICULO 49.- AREAS CON EDIFICIOS CONSTRUIDOS.

No se permiten extensiones de estas areas, limitandose a las
parcelas actualmente construidas en la fecha de aprobacion de-este Plan.
Tales areas, para su legalizacion o definitiva consolidacion, deberénv
cumplir todas las especificaciones que sefialan estas Normas para las
areas en que estén integradas.

En el mismo caso se consideraran las parcelaciones,
construcciones e instalaciones que, a la fecha de aprobacion definitiva de
este Plan, tengan concedida Licencia municipal.

ARTICULO 50.- CONDICIONES DE DISENO.
En virtud del art. 55 de la LOTAU, todos Iosﬁ gct@s\\\\ggj,

a las siguientes reglas:
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" a) Ser adecuados al uso y la explotacion a los que se vinculen y

guardar estricta proporcién con las necesidades de los mismos.

b) No podran, en los lugares de paisaje abierto, ni limitar el campo

a-documento fug

&
g 1ok
288
g 8 ?U} o de riesgo natural.
Seol g
asga® o d) No podran suponer la construccion con caracteristicas

tipologicas o soluciones estéticas propias de las zonas urbanas, en

particular, de viviendas colectivas, naves y edificios que presenten paredes
medianeras vistas.

e) Se prohibe la colocacion y el mantenimiento de anuncios,
carteles, vallas publicitarias o instalaciones de caracteristicas similares,
salvo los oficiales y los que retnan las caracteristicas fijadas por la
Administracion en cada caso competente, que se sitien en carreteras o
edificios y construcciones y no sobresalgan, en este Ultimo supuesto, del
plano de la fachada.

f) Las construcciones deberan armonizar con el entorno inmediato,

) asi como con las caracteristicas propias de la arquitectura rural o
| tradicional de la zona donde se vayan a implantar.

g) Las construcciones deberan presentar todos sus paramentos
exteriores y cubiertas totalmente terminados, con empleo en ellos de las
formas y los materiales que menor impacto produzcan, asi como de los
colores fradicionales en ia zona o, en todo caso, los que favorezcan en
mayor medida la integracion en el entorno inmediato y en el paisaje.

2. Seran determinaciones subsidiarias pa"rg“j_las construcciones y

TR
L

edificaciones, en tanto no exista regulacion expresa-en el planeamiento
Y s . e

territorial y urbanistico, las siguientes: o o

i el

i i -
. ey
N i -
il et

Reag
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a) Tener el caracter de aisladas.

b) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince
metros al eje de caminos o vias de acceso.

c) No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior
a ocho metros y medio, medidos en cada punto del terreno natural original,
salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran

imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.

constar que el ° oot
aprobado____. / i -;. e R e

RO L b

GON“S\ON PRQ\ N BN,
F\g{@bada Qefintiver |
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APARTADO Il .- SUELO RUSTICO DE RESERVA

LO 51.- CONDICIONES DE EDIFICACION

1. Las edificaciones en el suelo calificado como ristico de reserva

"“"“’""”“en los documentos graficos que acompafian a las presentes Normas,

correspondientes a las Areas de Diagnostico nimeros 4 y 5, definida en el
apartado del medio fisico, cumpliran todas las especificaciones contenidas
en el Apartado | ademas de las especificas contenidas en los articulos
siguientes.

2. En el suelo rastico quedaran prohibidas las parcelaciones
urbanisticas y habrad de garantizarse su preservacién del proceso de
desarrollo urbano, sin perjuicio de lo que la legislacidn especifica

autonomica pueda establecer sobre régimen de los asentamientos rurales

en esta clase de suelo.
ARTICULO 52.- LICENCIAS DE EDIFICACION.

En virtud del art.64 de la LOTAU:

1. Todos los actos enumerados en el nimero 1 del articulo 54 de la
LOTAU que vayan a realizarse en suelo rustico, de reserva o no

urbanizable de especial proteccion, precisaran para su legitimacion licencia

municipal. ' '

En el suelo ristico de reserva requeriran, ademas, calificacion

urbanistica previa a la licencia los actos previsto en el apartado 3° del

ntimero 1 del articulo 54 de la LOTAU.

En el suelo ristico no urbanizable de especial proteccion

requeriran, ademas, calificaciéon urbanistica previa a Ia hcencla

- dos los
Losmerr oy
actos previsto en el numero 1 del a:;h el @4&&@1“‘ \“' LOTAU con, la
\\-g\0 \\I‘-‘\.\% S
excepcion de los enumerados en su %paﬁ‘édo 1° y en Ia Ietra a) del

B

. kx /»

apartado 2°.

o ekl
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DILIGENCIA: Que se extiende para hac:t
constar que el presente documento fué

aprobado___§

En todos los casos se requerirdn los . informes sectoriales

legalmente preceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a)

por la calificacion, bien, cuando asi lo haya aceptado el Municipio,

determinar la superficie de suelo sustitutiva de valor equivalente,
materializable en cualquier clase de suelo.

La cuantia del canon sera del dos por ciento del importe total de la
inversiéon en obras, construcciones e instalaciones a realizar. Se devengara
de una sola vez y con ocasién del otorgamiento de la licencia urbanistica.

A todos los efectos de la concesién de Licencias de edificacion, asi
como condiciones, vigencia y caducidad, se estara a lo dispuesto en el art.
66 de la LOTAU.

A todos los efectos de las calificaciones urbanisticas, se estara a lo
dispuesto en el art. 60 de la LOTAU.

ARTICULO 53.- NORMAS GENERALES DE DEFENSA CONTRA LA
URBANIZACION Y LA EDIFICACION.

1.- En ningln caso se | permitira la edificacion, cuando exista el
peligro de formacion de nicleo de poblacion, definido en el Apartado .
Suelo Rustico, de es;(e Plan de Ordenacion Municipal.

2- En ning(m caso se permitira la parcelacidon urbanistica,
entendiendo por tal cuando concurran una ‘ °”th'3§§\§&?

Wi
L g

- ')
PRY X
VA

circunstancias:

BT

Coneon
rhafiistica la

Se considera infraccién

parcelacion

.....
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por viales de nueva creacion o por la implantacién de servicios comunes

de forma que, en cualquier caso, pueda originarse un nucleo de poblacion

I S s‘i\!ulneren las previsiones del planeamiento urbanistico vigente.
*
8,0,
: “ presumird la existencia de parcelacion urbanistica en las

para haco:

es o divisiones de fincas, cuando éstas se describan en el

§s términos fijados en el parrafo primero de este articulo, o se

DILIGENCIA: Que se extiende

o . . . . . .
o=l S la existencia de servicios urbanisticos existentes o en proyecto o
3 jo )

D- O S ” . v .
53 3 cuando, no dandose tales circunstancias, se lleve a efecto la segregacion
88 a

&85 § sucesiva de terrenos respecto de una finca de naturaleza rustica, en
O o a2

condiciones de medida y descripcion que racionalmente suponga la
modificacion del uso de la finca matriz de donde procedan.

Se presumira también la existencia de parcelacidon cuando, sin
division o segregacion de fincas, se enajenen partes indivisibles de una
determinada, con incorporaciéon del derecho de utilizacién exclusiva de
partes concretas de terrenos, o bien se constituyan asociaciones o
sociedades en las cuales la cualidad de socio, participacibn o accion
incorpore también esta facultad, siempre que concurran las condiciones a
las que se refiere el parrafo segundo de este articulo.

Se presumird también la existencia de parcelacion -urbanistica
cuando se trate de parcelar una finca a base de parcelas que tengan la
minima superficie exigida por ia actual Legislacion Agraria y se pretenda su
reconversion en regadio sin que tradicionalmente hayan sido terrenos que
tengan este caracter o sin que se demuestre fehacientemente la posible
rentabilidad agricola de la finca, con un certificado de la Consejeria de
Agricultura, haciéndose publicidad de la venta de las parcelas o

transacciones rusticas que se realicen en el municipio.
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DILIGENCIA: Que se extiende para ha:

documento fué

e

aprobado § BN JZ oI

ARTICULO 54.- CONDICIONES GENERALES ESTETICAS ‘Y DE

naria de

DISENO.

l\zen las inmediaciones de las carreteras y caminos, no se

prese

e la situacion, masa, altura de los edificios, muros y cierres o la

Sl O£ Post - . .

S a - ==instafacion de otros elementos, limite el campo visual para contemplar las
o5 | .

g %; mf bellezas naturales, rompa o desfigure la armonia del paisaje o la
- - £

8 3 E perspectiva propia del mismo (Art. 55 Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003,

de 17 de enero de 2003 de modificacion de dicha Ley).

A tal efecto se tendran en cuenta todas las condiciones de disefio y
estéticas enumeradas en el art. 38, en los articulos para el suelo urbano y
en especial las referentes a cubiertas (teja roja o similar) fachadas y
cerramientos (piedras o enfdécados y pintUras ocres) y cobertura vegetal
de conjunto en cualquier caso.

ARTICULO 55.- ORDENANZAS PARTICULARES.

En el suelo rastico de reserva, ademas de las especificaciones
determinadas en los articulos anteriores, se tendran en cuenta las
siguientes:

55.1.- Condiciones de uso.

Los actos permitidos en este suelo son los enumerados en el art.
54 de la Ley 2/1998 y de la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2003, y en el art.
44 apartado 9 de este Plan de Ordenacién Municipal.

Sera necesaria la calificacion urbanistica para los usos y los actos
enumerados en los articulos 54 y 60 de la Ley 2/1998 y de la 'Ley 1/2003
de 17 de Enero de 2003 y en el art. 44.10 de este Plan de Ordenacion

Municipal. e
\‘
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55.2.- Tipologias.

1 f o
2 19
o i< 1.- Vivienda unifamiliar aislada.
S L
IO .
g .mjg; 2.- Construcciones aisladas para otros usos

i,é se fija la parcela minima en el punto 55.4. Superada la parcela

DILIGENCIA: Que se extiende para haci:

R Chad

O : W &i “7¢7«1-0//

S O SR , se podra permitir, en el caso de vivienda unifamiliar aislada, una
T 0O o

= 80O . . . -
885 unldad, exclusivamente, por parcela. No se fijan, en el suelc rastico de
0w o — R

E b & O . . . s . . .4

3 gae reserva, ofras limitaciones urbanisticas para construcciones agricolas o

ganaderas que las de los retranqueos a linderos y a eje del camino.

55.4.- Condiciones de volumen y edificabilidad.

El retranqueo de la edificacion, para construcciones residenciales e
industriales, a cualquiera de las lindes, se fija en 25,00 m. y en 50,00 m.
respectivamente.

El retranqueo de la edificacion a eje de camino y restos de linderos,
para edificaciones agricolas o ganaderas, se fija en 15,00 m. y 5,00 m
respectivamente.

Parcela Minima.

La parcela minima se fija en las superficies contenidas en los art. 3
y siguientes de la Orden 31-03-2003. Esta superficie minima lo sera en
cualquier tipo de finca, sea de regadio o no y a efectos urbanisticos y/o de
parcelacion.

Altura maxima.

La altura maxima se fija en dos plantas o 6,50 metros. En usos
industriales la altura se fija en 7 metros.

Ocupacion.

\0\\\’ Y
03-2003 de la Consejeria de Obras Publica %\w%uu@se@‘ 5|gu:entes
hoO

\\J’

l‘\ ";) P

s
957
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tomas nieto taberné ¢/ zaragoza 3 19005 guadalajara tel.

Condiciones de ambiente y estéticas.

Se tendra én cuenta todo lo especificado en el articulo 42 de estas
Normas.

55.5.- Condiciones de servicio.

Para toda autorizacién de construccion serd necesaria la garantia
de contar con los servicios de agua, luz, acceso rodado, saneamiento y
dépuracién de residuales.

55.6.-Documentacion necesaria.

Toda construccion debera contar con Proyecto de edificacion
suscrito por técnico superior y visado en el Colegio Oficial correspondiente,
que contendra, en cualquier caso, la justificacién del cumplimiento,
explicitamente, de cada uno de los puntos de estas Normas que le afecten
y del cumplimiento en su caso del Reglamento de Actividades Molestas,

Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

DILIGENCIA: Que se extiende para hac::
constar que el pregéfite dowymento fue

e i
T

por la Corparafion 4 ioh plenaria de
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APARTADO Iil. SUELO RUSTICO PROTEGIDO

CILIGENCIA: Que se extiende para hac.s:

BTN 7

$’“”;"‘§ ks fo 1. Normas Generales y Apartado |. Capitulo Il de este Plan de
b I S

T o i

53 3 | Ordenacion Municipal.

h e 8w .

§ c% ‘g_ § ARTICULO 56.- SUELO RUSTICO PROTEGIDO

El suelo rastico protegido es el grafiado en la documentacion
grafica adjunta y calificado genéricamente como Suelos de Administracion
Publica, Bosque déptimo natural, Zonas de ribera y areas inundables y Zona
de vega de la primera terraza, y zona de carreteras, correspondientes a las
Areas de Diagnostico numeros 1, 2, 3 y 4 definidas en el apartado
correspondiente del Medio Fisico y denominados a efectos de proteccion
como natural, ambiental y de infraestructuras.

56.1.- Condiciones de edificacion.

Los usos y las edificaciones en el suelo calificado como no
urbanizable protegido en los documentos graficos que acompafian las
presentes Normas, deberan cumplir las especificaciones del Apartado I.
Suelo rustico, de este Plan de Ordenacion y todas las especificaciones del
articulo 61 y concordantes de la Ley 2/1998 de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica, LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de enero de
2003 de modificacion de dicha Ley. Asimismo, se cumplird todo lo
especificado en el Titulo 4 de las Normas Subsidiarias Provinciales

actualmente vigentes, asi como en la Orden de 31 de Marzo de 2003-de la

_ e SN0 Y
Consejeria de Obras Publicas sobre Instruccion Técnica de:Planeamiento

M:Q\‘i‘f VY L
en suelo ristico y en el Articulo 12 del Rmﬁ%\%g&de Suelo Rusti\co de |
pee© R

LOTAU.
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PILIGENCIA: Que se extiende para haca:

Segiin el citado Art. 61, en el suelo rastico de proteccion ambiental

fué

- §%Io podran producirse las calificaciones urbanisticas que sean

¢ e*_‘__umento

nto territorial y urbanistico. En ningin caso seran posibles

jpnes que permitan la autorizacion de actos que tengan por objeto

0 g1l
NG o eatd

D renm 'E%\Tafdunera de los contemplados en las letras b), c) y f) del articulo 60 de la
<) o "

b a

%g S’ Ley 2/1998 LOTAU vy la Ley 1/2003, de 17 de enero de 2003 de
o

% -§_ g-% modificacion de dicha Ley, -cuando el planeamiento territorial y urbanistico
c @ a2

considere que éstos son incompatibles con el régimen de proteccion que
establezca.

56.2.- Licencias de edificacion.

1. Unicamente cuando se trate de construcciones destinadas a
explotaciones agricolas que guardeh relacion con la naturaleza y destino
de la finca y se ajusten a los planes o normas de la Consejeria de
Agricultura.

2. En cualquier caso:

Las edificaciones que se realicen habran de ser adecuadas a su
condicién y situacion aislada y se ajustaran a las tipologias rurales del
lugar, no reproduciendo tipologias de las zonas urbanas.

En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de
terrenos rasticos, no podran efectuarse fraccionamientos en contra de lo
dispuesto en la legislacién agraria.

3. Estaran sujetos a Licencia municipal los siguientes tipos de
actos:

a) Todos los determinados en estas Normas para el suelo urbano.

b) La corta de arboles aislados y la de masas arboladas dentro de

todo el término municipal.

uso publico.
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56.3- Construcciones permitidas.

SE 18
2o fg |
g5 18 | Las instalaciones a situar en este suelo estaran exclusivamente
& E ol B
2 ok nadas a los usos permitidos. Para la concesion de licencia sera
C o/ N
) ) . N . .
T ST 0 y previo la realizacion de una Evaluacion de Impacto Ambiental.
@
[ I . rqe . o
7z .4- Condiciones generales estéticas y de disefio.
»
3 — e x‘ i .
Y g Sy +‘Como norma general en todo el suelo rustico, como medio de
T oM S
2T g' S" paisaje abierto y natural, con perspectivas que ofrecen los conjuntos
i@ @ i
b Q8 g . . .
J' g o %’_; urbanos y en las inmediaciones de las carreteras y caminos, no se
] 8 % 8_ Q; )
permitira que la situacion, masa, altura de los edificios, muros y cierres o la

instalacion de otros elementos, limite el campo visual para contemplar las
bellezas naturales, rompa o desfigure la armonia del paisaje o la
perspectiva propia del mismo (Articulos correspondientes del Reglamento
de Planeamiento de la Ley y Articulo 55 de la Ley 2/1998 LOTAU y la Ley
1/2003, de 17 de enero de 2003 de modificacion de dicha Ley).
A tal efecto, se tendran en cuenta todas las condiciones de disefio y
estéticas enumeradas en el Art. 38 de este Plan, para el suelo urbano y en
especial las referentes a cubiertas {(teja roja o similar) fachadas vy

cerramientos (piedra o enfoscados y pinturas ocres) y cobertura vegetal de

conjunto en cualquier caso.
Se tendra en cuenta todo lo especificado en los articulos 20, 24, 27,
28, 32.11.2, 33.9, 50, 54 y 56 de este Plan .
56.5.- Red de comunicaciones y transportes.

Sera de aplicacion lo determinado en el Apartado 4. Titulo | de este

Plan de Ordenacion Municipal.

56.6.- Ordenanzas particulares.

56.6.1.- Condiciones de uso.

Los usos permitidos en estas areas sdnUdéyue a continuacion se
Apmmm G A
T
i My FATECE

enumeran:

1.- Preservacion de la naturaleza.

220

tomas nieto taberné c¢f zaragoza 3 19005 guadalajara tel. 949 21 12 17 fax 949 21 38 42 E-mail nietotaberme@arquinex.es



£
FO

Yt

g parahac.:

<

DILIGENCIA: Que se

2.- Conservacion de la naturaleza.

3.- Regeneéracion de la naturaleza.

4 - Aprovechamientos controlados.

N tivamente destinados, conforme a su naturaleza y mediante el
SN

o = mﬁieo de medios tecnicos e instalaciones adecuados y ordinarios, que no
o =g O

& o g supongan ni tengan como consecuencia la transformacién de dicho destino
[ ) (&)

™ ©

2§ 2 @ o el uso residencial o de vivienda, ni de las caracteristicas de la
G oo g

O ™ Q. w=

explotacion y permitan la preservacion, en todo caso, de las condiciones
edafolégicas y ecologicas, asi como la prevencion de riesgo de erosion,
incendio o para la seguridad o salud publicas.

Quedan prohibidos los usos siguientes:

1. La extraccion o explotacion de recursos y la primera
transformacion sobre el terreno y al descubierto, de las materias primas
extraidas.

2. El depésito de materiales y residuos, y el almacenamiento de
magquinaria y estacionamiento de vehiculos, al aire libre y no requieran
instalaciones o construcciones de caracter permanente y respeten la
normativa medioambiental.

3. La implantacién y el funcionamiento de cualquier clase de
equipamiento colectivo, asi como de instalaciones o establecimientos de
caracter industrial o terciario, incluidos los que la legislacion sectorial
correspondiente establece en el medio rural. |

4. La vivienda unifamiliar-

5. En general todos los no permitidos.

56.6.2.- Edificabilidad. _

Se consideran estas areas como NO- E(@FICABLES -y

QO R B
w‘“ nhe e
A

1
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56.6.3.- Condiciones de volumen.

B . . . -
in =l En virtud de los art. 3 a 11 de las Instrucciones Técnicas de
= 2

o C

T 2

jaB

o

4

XN

(72N

g o

O ™= " g

> 78 8 a efectos urbanisticos y/o de parcelacion.

U o @

O Hh LU g . \ C . . ..

5 g g s 5 No se podran realizar divisiones ni segregaciones, en ningn caso y con
Qo ogald

ningdn fin, inferiores a esta superficie.

Altura maxima: La altura maxima se fija en una planta o 3,50 m.

Ocupacion: la ocupacion maxima se fija en un 2,00 por ciento.

56.6.4.- Condiciones de servicios.

Para toda autorizaciéon de construccion, sera necesaria la garantia
de contar con los servicios de agua, luz, acceso rodado, saneamiento y
depuracién individuales.

56.6.5.- Documentacién necesaria.

Toda construccién debera contar con Proyecto de edificacion
suscrito por técnico superior y visado en el Colegio Oficial correspondiente,
que contendra, en cualquier caso, la justificacion del cumplimiento,

explicitamente, de cada uno de los puntos de estas Normas que le afecten.
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DISPOSICIONES FINALES.

DILIGENCIA: Que se extiende para hac.:

lenaria de

Emento fus

e

.

W
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P
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T 0o 38

v O [®) .

% % o o Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, asi como de sus
C oo o £

o oo g ; . . i
©@ad modificaciones y Reglamentos de Planeamiento y de suelo Rastico

correspondientes, y, de acuerdo con lo especificado en el apartado 1 del
Capitulo | de estas Normas Urbanisticas, a ellas se remite en los casos de
duda que pudieran derivarse de su aplicacion.
2.- Conocimiento obligado del Plan de Ordenacion

Todo promotor o propietario del término de El Pozo de Guadalajara
queda obligado a conocer este Plan de Ordenacién Municipal que séré de

aplicacién obligatoria.

PROMOTOR El Pozo de Guadalajara, Octubre de 2004
EXCMO. AYUNTAM EL ARQUITECTO

MARIA DE LOS ANGELES DE LA IGLESIA MORENQ_ .-~ TO
ALCALDESA NO— -
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